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~" PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DOMINICANA

" ANQO DEL DESARROLLO”

Santo Domingo de Guzmdn, D.N.

win: 40072 2 - NOV. 1967

Sefior
Pregidente del Senado,
Ciudad.

Sefior Pregidentes

Cémpleme significarle, que la Resolucién apro-
batoria del contrato suscrito en fecha 23 de marzo de 1967, en
tre el BEstzdo Dominicano y los sgefiores Francis J. Romeni y Ri-
chard B, Rodgers, mediante el cual el Estado arrienda a dichos
sefiores el Hotel Jaragua, de esta ciudad, por la sume de diez
mil pesos oro (ERD$10,000.00) mensueles, ha sido promulgada en
fecha 30 de octubre del presente aflo, y registrada con el No.
204,

luwy atentamente,

Qhezada T,

Secretario e la Presidgncia.
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Glupleme significarle, yue la lssolueidn apre-
batoris dal centrate suseritc em fecha 2} de mixwo de 1967, en
tre el Hetedo Pominicane y los pefiores Iranele J. lomeni y Bde
ehard B, “odgers, mediente el cual el Ustade srriends a dickes
pcliores ol Hotel Jurmgum, de eate ciuded, por la sume de dles
uil pesop ore (I1810,000.00) mensuales, ha side premulgeda en
tm’nnmcdmﬂ.:mmam
204,

my atentementc,

Dre Joué A. Quenada 7.,
Seereturie Adainistrasive de la Presidencis.
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Fresidente dal Jenedo,
Jiudnd,

Jelior Presideate:

lapleme signifionrle, que la Tseolusidn apro-
batoria del contrato suserite en feche 21 de merse de 1967, ea
tre @l Hetede Dominicene y los sefiores Jraneis J. Pomani y Bie
B, heodgers, nedisnte ol cusl ¢l Ustade srrisnds & diches
el Hotel Juamgus, de oate aiuded, por la sume de dies
ore (ELEL0,000.00) rensusles, ha aife promulgada b
de eostubre del proueate alie, y regiotrads con el No,
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fuy atentamente,

Tre Joné Ae Guesads Te,
deereturieo Administieiive de lp irosidendis.
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"ANO DEL DESARROLLO"

Ném. 365}42 Santo Domingo de Guzmén, D.N.

12 0CT. 1967

Al Presidente del Senado,
CIUDAD .-

Sefior Presidente:

Me permito someter al Congreso Nacional,
por conducto de ese elevado cuerpo legislativo de su digna
presidencia, un contrato suserito entre el Estado Dominica
no y los sefiores Francis J. Romani y Richard B. Rodgers, -
mediante el cual el Estado arrienda a los citados sefiores
el Hotel Jaragua, de esta ciudad, con todos sus terrenos, -
anexidades, dependencias, accesorios, muebles y equipos, -
por un término de diez (10) afios, prorrogables, por el pre
cio de diez mil pesos oro (RD$10,000.00) mensuales, sujeto
a las limitaciones y especificaciones que se indican en di
cho contrato. Asimismo, el Estado se compromete en el refe
rido contrato a otorgar, de acuerdo con convenios especia-

les en cada caso, a los sehores Francis J. Romani y Richard

B. Rodgers todas las facilidades y exoneraciones para la -

construccibn y operacibn de varios hoteles de atraccibn tu

ristica, inicialmente en la Playa de Macao, jurisdiccidbn de
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Higliey; en las playas ubicadas entre Santo Domingo de Guzmén
y San Pedro de Macoris y en la Playa de Sosua, Provincia de
Puerto Plata.

Los arrendatarios se obligan mediante el ci-
tado contrato a ceder y traspasar sus derechos y obligaciones
a una corporacidn que se constituiré de acuerdo con las leyes
de la Replblica Dominicana, la cual operarid los hoteles prein
dicados bajo el nombre de "HOLIDAY INN",

La importancia de este contrato estriba en
que permifiri dotar a la ciudad de Santo Domingo de Guzmln de
un establecimiento hotelero de primera categoria que facilita
rd la atraccibn de turistas.

Someto el contrato anexo a la aprobacibn del
Congreso Nacional de acuerdo con las disposiciones del articu
lo 55, inciso 10, de la Constitucibn de la Repfiblica, por cdg
tener clfusulas exoneratorias, con la esperanza de que los sg

fiores legisladores lo habrfn de acoger favorablemente.




.0 -2 R R T.0

ENTRE el Estado Dominicano, representado por el Doc-
tor José Sixto Ginebra, Administrador General de Bienes Na-
cionales, en virtud de poder que le ha sido conferido por el

cottics de marzo de

Presidente de la Repliblica en fecha le ;
mil novecientos sesenta y siete, quien en lo qué sigue del
presente contrato se denominard la PRIMERA PARTE, y los sefio-
res Francis J, Romani y Richard B. Rodgers, domiciliados y
residentes en Portage, Pennsylvania, el primero y en Pittsburg,
Pa. Carlton House Suite 411, el segundo, identificados con la
tarjeta de turismo ntmero 007457 y 007458, respectivamente,
quienes en lo que sigue del presente contrato, se denominaréan

\  la SEGUNDA PARTE.
POR CUANTO: La SEGUNDA PARTE ha expresado al Estado Do-

minicano su disposicidén 4 tomar en arrendamiento el Hotel Ja-

9

N

3 lragua de esta ciudad, bajo los términos y condiciones que se
“S ‘

—

—

establecen en este contrato;

POR CUANTO: La SEGUNDA PARTE ha solicitado del Estado
Dominicano la obtencidn de facilidades y concesiones especia -
les para la construccidén y operacidn de varios hoteles en luga
res de atraccidn turistica;

POR CUANTO: La PRIMERA PARTE tiene interés en promover
el turismo hacia la Repliblica Dominicana;

POR TANTO: y en el entendido de que este preambulo for




ma parte del presente contrato, las partes han convenido y pac
tado lo siguiente:

PRIMERO: La PRIMERA PARTE por el presente contrato da
en arrendamiento a la SEGUNDA PARTE, quien lo acepta, el Hotel
Jaragua de esta ciudad, con todos sus terrenos, anexidades, de-
pendencias, accesorios, muebles y equipos, bajo los términos Yy
condiciones que aqui se establecen.

SEGUNDO: La PRIMERA PARTE, otorgara, de acuerdo con con-
venios especiales en cada caso, a la SEGUNDA PARTE todas las fa
cilidades, concesiones especiales y exoneraciones previstas en
el presente contrato para la construccidm y operacidén de varios

hoteles de atraccién turistica, inicialmente en la playa de Ma-

Xiwf” cao, jurisdiccidén de Higuey; en las playas ubicadas entre Santo
5 '
\\g\( Domingo y San Pedro de Macoris y en la playa de Sosfia, provincia
z\\ﬁ‘ de Puerto Plata;
P
3 TERCERO: La SEGUNDA PARTE queda obligada a ceder y tras
3 . ;
L 5 pasar todos los derechos y obligaciomnes derivados del presente

g/

contrato a una Corporacidn que se constituird segln las leyes

/
J

de la Repdblica Dominicana, la cual operard los hoteles preindi-

/s
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cados bajo el nombre de HOLIDAY INN. Dicha Corporacidn tiene tam

\

bién la facultad de ceder o traspasar estos derechos o porciones
de los mismos, asi adquiridos, a otra u otras corporaciones.

CUARTO: El arrendamiento y los derechos previstos en es-

VA4
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te contrato tendrin una duracidn de diez (10) afios, prorrogables,

S
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por 10 afios, caso en el cual las partes podran modificar el precio del
arrendamiento del contrato, sujeta dicha prorroga a que LA SEGUNDA PARTE
pague a la PRIMERA PARTE un precio de arrendamiento que est& de acuerdo:
con los precios que rijan en el momento en que deberd iniciarse la pro
rroga para hoteles de igual natrualeza y sin que en tal caso el aumento
del alquiler pueda exceder de hasta un 25% del valor del alquiler pre-
visto en el contrato, sujeto esto iltimo a que se pruebe que las habita-
ciones del hotel han sido ocupadas durante la vigencia del contrato
en un promedio de un 80% de la capacidad habitacional del mismo.

QUINTO- El1 precio del arrendamiento del Hotel Jaragua queda fijado
como se indica a continuacidn:

DIEZ MIL PESOS ORO (RD$10,000.00) mensuales, sujeto a las siguientes
limitaciones y especifiaciones;

a)- El mes que se cubra desde el 85% en adelante de la capacidad
habitacional del hotel, se pagarid la suma de DIEZ MIL PESOS ORO ( -
RD$10,000.00) mensual es ;

b)- El1 mes que se cubra entre el 60% y el 84% de dicha capacidad se
pagard la suma de SEIS MIL QUINEENTOS PESOS ORO (RD$6,500.00) mensua-
lesg

c)- Los meses que el hotel sea ocupado en un 59% o menos de su capa-
cidad, se pagarid la suma de CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS ORO (RD$4,500.00)

mensuales.

d)- Sin embargo, una vez que durante seis (6) meses continuos el

( hotel sea ocupado con un 75% de su capacidad se considerardn resueltas

g

\\/ :
Ve AN

\
1;9 dificultades turisticas definitivamente y durante todo el tiempo

que resta del contrato se pagard un alquiler de DIEZ MIL PESOS ORO
(RD$10,000.00) mensuales, salvo que se produzca una conflagracidn

mundial que” envuelva a los Estados . . .
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Unidos o a una guerra civil en el pais, en cuyo caso se pondria auto

miticamente en vigor las previsiones establecidas en las letras
a), B} ¥ €)-

e) La SEGUNDA PARTE comenzard a pagar a la PRIMERA PARTE
el arrendamiento previsto en el articulo quinto de acuerdo a las es
tipulaciones establecidas en las letras a), b), c), y d), ciento
veinte (120) dias despuds de haber entrado en posesidén del mismo,
siempre y cuando no se haga la inauguracidn formal de dicho hotel
antes de los ciento veinte (120) dias m3s arriba indicados, en el en
tendido de que el Hotel deberd ser inaugurado como un hotel de lujo
y de primera categoria sesenta (60) dias después de vencido el plazo
de ciento veinte (120) dias previsto en el presente parrafo.

f) La PRIMERA PARTE podrid designar los funcionarios que

juzgue necesarios para fiscalizar y comprobar el movimiento habi-

\ tacional del hotel, a fin de hacer una justa aplicacién de las clau-

sulas a), b), c), y d), del presente articulo.

SEXTO: Dentro de los trabajos que se estdn realizando pa-
ra acondicionar y reparar el Hotel Jaragua, la PRIMERA PARTE, queda
obligada a:

Arreglar los edificios y pintarlos, reparar o reponer las
puertas y ventanas con sus respectivos cerrojos; y reponer todas las
instalaciones eléctricas con excepcidén de los cuerpos de iluminaciodn
decorativos; reparar las instalaciones telefdnicas y de acondiciona-
miento de aire; realizar los trabajos de plomeria y acondicionamien-
to de cocina para un cabal funcionamiento; y acondicionar los jar-

dines adyacentes, esto es, realizar toda obra necesaria para el nor-

mal desenvolvimiento, contando para ello con un plazo de sesenta (60)



= 5 —
dias a partir de la aceptacidén del presente contrato por la SE-
GUNDA PARTE. La SEGUNDA PARTE entrari en posesidn del hotel tan
pronto como se terminen las reparaclones més arriba indicadas.

Parrafo. La SEGUNDA PARTE se obliga a suministrar asesora-
miento y asistencia técnica en estas obras sin remuneracidn alguna,
a fin de que el hotel ofrezca la estructura funcional adecuada.

SEPTIMO: La SEGUNDA PARTE, queda obligada por el presente
contrato a realizar y costear todos los trabajos de decoracidn,
amueblamiento, alfombrado de cuartos y pasillos, acondicionamiento
de restaurantes, comedores, etc. y colocacidén de los respectivos
cuerpos de iluminacidn, reposicién de las cortinas de todo el edi-
ficio; reposicidén de vajilla, bateria de cocina y enseres de toda
especie, reposicidn de toda ropa blanca del edificio.

OCTAVO: Al vencimiento del presente contrato, la PRIMERA
PARTE se convierte en propietaria de todas las mejoras realizadas
y los fitiles existentes en el hotel sin indemnizacidn alguna a
la SEGUNDA PARTE. Durante la duracidn de este contrato, la SEGUNDA
PARTE podri remover, reemplazar o mejorar los Gtiles o enseres
del hotel sin intervencidén de la PRIMERA PARTE.

NOVENO: Dentro de los términos del presente contrato, la
SEGUNDA PARTE podrid realizar en los terrenos en que se encuentra
ubicado el hotel todas las mejoras, cambios y construcciones que
creyere necesarios para dar mds confort y atraccidén a los clientes
o visitantes, sin que para ello deba requerir la autorizacidn de
la PRIMERA PARTE. Estas mejoras, cambios o construcciones al tér -
mino del presente contrato, quedardn también a beneficio de la

PRIMERA PARTE.



Parrafo. Esta autorizacién incluye la posibilidad para
la SEGUNDA PARTE de convertir las edificaciones actuales o eri
gir nuevas construcciones en hoteles residenciales o de aparta-
mentos o subarrendar o ceder todo o parte de dicho hotel, para
facilitar su administracién, todo sin modificar la estructura
exterior del hotel y sin alterar la construccidn bésica del e-
dificio.

DECIMO: La SEGUNDA PARTE es responsable, respecto a
sus empleados, del cumplimiento de las leyes sobre accidentes
de trabajo, seguros sociales, prestaciones laborales y demés
obligaciones laborales.

Pirrafo. La SEGUNDA PARTE no seri responsable de ninguna
deuda u obligacidén legal o contractual contraida por propieta-
rios usufructuarios, arrendatarios o detentadores anteriores.

UNDECIMO: La SEGUNDA PARTE se compromete a cubrir para
el hotel un seguro por una suma que represente, de acuerdo con
los aseguradores, y segln el riesgo de que se trate, el valor
de los bienes asegurados, sin que en ninglin caso los seguros
puedan exceder de un milldn de pesos por fuego, y doscientos
cincuenta mil pesos para temblor de tierras y ciclones, todo
ello en favor de la PRIMERA PARTE durante la vigencia del pre-
sente contrato.

DUODECIMO: La PRIMERA PARTE concede a la SEGUNDA PARTE
un plazo de treinta (30) dias a partir de la firma del presente
contrato, para su aceptacidén definitiva y obtener de las comi-

siones técnicas de la Holiday Inn. la aprobacidén de los requisi-

tos bdsicos que esta exija.



e

DECIMO TECERO: Para todos los objetivos del presente contrato, in
cluyendo las operaciones del Hotel Jaragua y de todos aquellos hoteles
que se construyan u operen por la SEGUNDA PARTE, gsta concede a la
SEGUNDA PARTE una exoneracidén de los impuestos y de los depdsitos pre-
vistos en la Ley No.448; de los derechos de importacidn de los equipos,

mobiliarios, materiales,de construccidn, vehiculos de motor relacionados

‘o?féiayﬁb’

con el buen funcionamiento de los hoteles y del turismo interior; asi
¢ omo de cualquiera otro de los productos y materiales que se utilicen:
en la rehabilitacidén, mantenimiento y operacidén de los hoteles, asi como
la exoneracién de cualquier otro impuesto que pueda gravar el goce del
inmueble, todo con la debida aprobacidn del Secretario de Estado de Fi-
nanzas de que los articulos importados entran dentro del dmbito de este

contrato y en el entendido de que las exoneraciones asi acordadas no in-

v

cluyen bebidas o produ ctos alimenticios;LA SEGUNDA PARTE estarid exen-
ta tambi®n del pago del impuesto sobre la renta durante los cinco (5)
afios siguientes a la vigencia del presente contrato y del 50% del pago
de dichos impuestos;sobre la renta previstos por la Ley No.5911, del
22 de mayo de 1962, durante el resto de la vigencia del mismo, de acuer-

do con lo estipulado en el presente contrato.

DECIMO CUARTO: Queda convenido entre laspartes contratantes que el Re-

7
&
<
»é;§** gistro Civil o la transcripcidn de los originales del presente contrato
5 sus anexos, asi como del registro del mismo en los certificados de
'&\ titulos del duefio, estarin exonerados del pago de toda clase de impues-
\X\\ 3 Eo, derechos fiscales y sellos de Rentas Internas.
Y

DECIMO QUINTO: En caso de futuro traspaso, este contrato serd

\
i -
U S

de cumplimiento obligatorio para las filiales, subsidiarias, suceso-

res, cesionarios o adquirientes de la SEGUNDA PARTE por . . .
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todas las obligaciones fijadas en el presente contrato, las cuales son oponi

bles y rigen frente a los mismos. Igualmente serén beneficiarias de los dere-
chos concedidos a am bas part es en el presente contrato.

DECIMO SEXTO: La SEGUNDA PARTE tendrd derechoa instalar y operar un casino
de juego en cada uno de los hoteles o sus anexos d.que se hace mencién en el
presente contrato, obligdndose a pagar un impuesto de RD$2,000;OO ( DOS MIL
PESOS ) mensuales para cada casino, segin las leyes vigentes, el cual no podrd
ser aumentado mientras existan otros casinos que no paguen impuestos o que los
paguen con sumas inferiores, en el entendido de que la instalacién de los casi
nos queda sujeta a la supervisidén de la Secretaria de Estado de Finanzas, la
cual deberd ser consu ltada en cada caso, en cuanto a la persona O personas que
deberé dirigir y administrar el casino, y la cual ademis controlard el funcio-
namiento de los mismos medi ante la fijacién de horas de apertura y cierre,
asf como mediante la implant acién de otras medidas reglamentarias, incluyendo
la fianza que deberd depositar en cada caso, por concepto de los casinos que
se instalen. 1

DECIMO SEPTIMO: Queda convenido entre las partes que, en caso de gue la PRI |
MERA PARTE, conceda en lo futuro a una tercera persona fisica o moral mayores ‘
ventajas o mejores condiciones que las establecidas en el presente contrato,
se aplicardn automdticamente a la SEGUNDA PARTE, siempre que dichas ventajas
y condiciones sean concedid as a un negocio similar:

DECIMO OCTAVO: La PRIMERA PARTE y los municipios en los cuales existan
Hoteles operados por la SEGUNDA PARTE asumen la obligacién de no realizar nin-
gin acto que implique la destruccidn o modificacién total o parcial de los
terrenos y edificios arrendados, absteniéndose en consecuencia de ejecutar
cualquier proyecto u obra que implique la destruccién o modificacién de los
bienes arrendados o que disminuya el uso mormal de los mismos por parte de
la SEGUNDA PARTE;

DECIMO NOVENO: El presente contraro, en lo que respecta - - -
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al Hotel Jaragua quedarid rescindido de pleno derecho si la SEGUNDA
PARTE dejare de pagar seis (6) mensualidades por concepto de al-
quiler, o si no entrare en posesién del hotel o no realizare las
reparaciones y modificaciones necesarias que se estipulan en el
presente contrato, en los plazos y condiciones establecidas, para
lo cual bastaria que la PRIMERA PARTE asi lo notifique a la SEGUNDA
PARTE por acto de alguacil, otorgdndole un plazo de treinta (30)
dias para que la parte eh retardo cumpla con sus obligaciones con-
tractuales. Igualmente la SEGUNDA PARTE podrd ponerle fin al pre-
sente contrato, en la misma forma, si la PRIMERA PARTE no realiza-
ra las reparaciones puestas a su cargo en las formas y condiciones
previstas en el presente contrato, todo independientemente de los
dafios y perjuicios que procedieran en favor de la parte perjudica-
da por la inejecucidn del contrato salvo caso fortuito o de fuerza
mayor debidamente comprobado.

Hecho y firmado en dos originales de un mismo temnor, uno
para cada parte, en Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional,
Capital de la Reptiblica Dominicana, hoy dia Zﬁ:w?ZthIJ del mes

de ‘/ﬁﬂ¢ij/0 del afio mil novecientos sesenta y siete.

POR EL ESTADO DOMINICANO:

POR LQ/§EGUNDA, )

RTE :
y ,\ z —

o




EL CONGRESO NACIONAL
EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

VISTO: el inciso 19 del art{culo 37 de la Constitu-

cibén de la Repftiblica;

VISTO: el Contrato suscrito en fecha 23 de marzo
de 1967, entre el Estado Dominicano y los sefiores Francls
J. Romani y Richard B. Rodgers, mediante el cual ¢l Esta-
do Dominicano arrienda a los citados sefiorss el Hotel dJa-
ragua de esta cludad;

RESUELVE

UNICO: APROBAR el Contrato suscrito en fecha 23 de
marzo de 1967, entre el Estado Dominicano representado
por el sefior Doctor José Sixto Ginebra, Administrador Ge-

neral de Bienes Naclonales y los sefiores Francis J. Roma-

ni y Richard B. Rodgers, medlante el cual el Estado arricn-

da a los citados sefiores el Hotel Jaragua, de esta cludad,

con todos sus terrenos, anexidades, dependencias, acceso-

rios, muebles y equipos, por un término de diez afios, pro-

rrogables, por el precio de diez mil pesos oro (RD$10,000.00)

mensuales; que coplado a la letra dice as{:



Ndm. 00634 Santo Domingo de Guzrédn, D. N.
12 de octubre de 1967.

sefior

Dr. Patricio G. Badla Lara,
Presidente de la COdmara de Diputados,
3U DESPACHO.

Seflor Presidente:

, Aprobado por el Senado en sesidén de
esta misma fecha, pldceme remitir a usted para los -
fines constituclionales, el proyecto de resolucidén a-
probatoria del contrato suscrito entre el Estado Do-
minicano y los sefiores Francis J. Romani y Richard -
B. Rodgers, mediante el cual el Estado arrienda a -
los citados seliores el Hotel Jaragua, de esta ciudad,
con todos sus terrenos, anexidades, dependencias, ac-
cesorios, muebles y equipos, por un término de diez -
(10) arnos, prorrogables, por el precio de dlez mil -
pesos oro (10,000,00) mensuales.

Muy atentamente le saluda,

Miguel Angel Luna Morales,
residente del Senado.

ia.
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00633

Santo Domingo de Guzmédn D.N.
12 de octubre de 1967.-

Sefior

Dr. Joagquin Balaguer,

Honorable Presidente de la Republieca,
SU DESPACHO, -

Honorable Seifior Presidente:

Avis a usted recibo de su Mensaje No.36547,
de fecha 12 de octubre en curso, adygunto al cual re-
mitié al Senado el contrato suscarito en fecha 23 de
marzc de 1967, entre el Estado Dominicano y los Sefio-
res Prancis J. Ronanl y Richard BE. Rodgers, mediante el
cual el Estado arrienda a los citados sefiores el Ho-
tel Jaragua, de esta ciudad, con todos sus terrerncs,
anexidades, dependenclias, accesorisg, muebles y equi-
pos, por un término de 10 afios, prorrogables, por el
precio de diez mil pesos oro (H10,000.00) mensuales.

Pldceme participales que el Senado en sesidn
de esta misma fecha dictd el proyecto de Resolucién
aprobatoria del referido contrato y lo remitid a la
¢damra de Diputados para los fines constitucionales.

Con sentimientos de la mds distinguida con-
sideracidén, saluda a usted muy atentamente,

Lic. Miguel Angel Luna Morales,
Presidente del Senado.

rh.



EL CONGRESO NACIONAL
EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

VISTO: el inciso 19 del artfculo 37 de la conatltueiqn
de la Reptiblica;

VIiSTO: el Contrato suscrito en fecha 23 de marzo de -
1967, entre el Estade Dominlcano y los sefiores Francis J.
Romani y Richard B. Rodgers, mediante el cual el Estado Dg
minicano arrienda a los citados sefiores el Hotel Jaragzua -
de esta cludad;

RESUELVE:

UNICO: APROBAR el Contrato suscrito en fecha 23 de -
marzo de 1967, entre el Estado Dominicanc representado por
el sefior Doctor José 3ixto Ginebra, Administrador General
de Bienes Naclonales y los séliores Francis J. Romani y Ri-
chard B, Rodgers, mediante el cual el Estado arrienda a -
los citados seniores el Hotel Jaragua, de esta ciudad, con
todos sus terrenos, anexidades, dependencias, accesorios,-
muebles y equipos, por un término de diez afios, prorroga -
| bles, por el preclo de dlez mil pesos oro (i10,000.00) men

suales; que ooplado a la letra dice asi:

CONTRATO
ENTRE el Estado Dominicano, representado por el DoC -

tor Joaé Sixto Glnebra, Administrador General de Bienes Na
cionales, en virtud de poder que le ha sido conferide por
el Presidente de la Repiblica en fecha de marzo {
de mil noveclentos sesenta y siete, quien en lo que sigue
del presente contrato se denominard la PRIMERA PARTE, y loh
Sefiores Francls J. Romanl y Richard B. Rodgers, domiclliu»l
dos y residentes en Portage, Pennsylvania, el primero y en
Pittsburg, Pa. Carlton House Sulte 411, el segundo, 1don§;
ficados con la terjeta de turismo nimerc 007457 y 007458.-
respectivamente, qulenes en 1o que signo del presente eon—t
trato, se denominardn la SEGUNDA PARTE.

|

POR CQUANTO: La SEGUNDA PARTE ha nxprslado al Estado -
.Bominicano su disposicién a tomar en arrendamiento el Hotcl
Jaragua de esta ciudad, bajo los térmlnoa y oondiclonea qun
se establecen en este contrato:

R ™
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CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy, de Res. Aprobatéria mediante el cushAG. 2
El Estado Dominicano arrienda a los seflores Francils J.
jomani y Richard B. Rodgers, el Hotel Jaragua, de esta

POR COUANTO: La SEQUNDA PARTE ha solicitado del Estado
Dominicano la obtencidén de facilidades y concesiones espe -
ciales para la construccidén y operacidn de varios hoteles -
en lugares de atraccidén turlstica;

POR QUANTO: La PRIMERA PARTE tiene interés en promover
el turismo hacla la Reptblica Dominicana;

POR TANTO: Y en el entendido de que este predmbulo for
ma parte del presente contrato, las partes han convenido y
pactado lo siguiente:

PRIMERO: La PRIMERA PARTE por el presente contrato d4
eén arrendamiento a la SEGUNDA PARTE, quien lo acepta, el Ho
tel Jaragua de esta ciudad, con todos sus terrenos, anexida
des, dependenclas, accesorios, muebles y equipos, bajo 1los
términos y condiciones que aqui se establecen.

SEGUNDO: La PRIMERA PARTE, otorgard, de acuerdo con -
. convenios especiales en cada caso, a la SEQUNDA PARTE todas
las facllidades, concesliones especiales y exoneraciones pre
vistas en el presente contrato para la construccién y opera
¢ién de varios hoteles de atraccidn turlIstica, iniclalmente
en la playa de Macao, jurisdiccidn de Higuey; en las playas
ubicadas entre Santo Domingo y San Pedro de Macoris y en la
playa de Sosda, provincla de Puerto Plata; |

TEROERO: La SECUNDA PARTE queda obligada a ceder y tras
pasar todos los derechos y obligaciones derivados del pre -
sente contrato a una Corporacidén que se constituird segdn -
las leyes de la Repiblica Dominicana, la cual operard 1os -
hoteles preindicados bajo el nombre de HOLIDAY INN. Dicha -
Gorporacién tiene también la facultad de ceder o traspasar |
estos derechos o porciones de los mismos, asf adquiridos, a
otra u otras corporaciones. ‘

' este conirato tendrdn una duracién de diez (10) afios, pro -
' rropables, por 10 afios, caso en el cual las partes podrdn -
1a. |

OUARTO: El arrendamiento y los derechos previstos en -
|
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S CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy. de Res. Aprobatoria mediante el cu#kG. 3
El Estado Dominicano arrienda a los sefiores Francis J.
R?mggé ¥y Richard B, Rodgers, el Hotel Jaragua, de esta
elu : : .

modificar el precio del arrendamiento del contrato, sujeta
dicha prorroga a que LA SEQUNDA PARTE pague a la PRIMERA -
FPARTE un preclo de arrendamiento que esté de acuerdc: con

los precios que rijan en el momento en que deberd iniciar-
sé la prorroga para hoteles de igual naturaleza y sin que
en tal caso el aumento del alquiler pueda exceder de hasta
un 28% del valor del alquiler previsto en el contrato, su-

Jeto esto dltimo a que se pruebs que las habitaclones del
hotel han sldo ocupadas durante la vigencia del contrato -
en un promedio de un 80% de la capacidad habitacional del

mismo,

QUINTO- El preclo del arrendamiento del Hotel Jaragua
queda fljado como se indica a continuacidn:

DIEZ MIL PESOS CRO (i#10,000.00) mensuales, sujeto a -
- las sigulentes llmltacliones y especificaciones;

a)- El mes que Se cubra desde el 85% en adelante de -
la capacidad habltacional del hotel, se pagard la sume de
DIEZ MIL PESOS ORO (i#10,000.00) mensuales;

b)- El mes que se cubra entre el 60% y el 84% de dicha
capacidad se pagard la suma de SEIS MIL QUINIENTOS PESCS -
ORO (i8,500.00) mensuales;

¢)- Los meses que el hotel sea ocupado en un 59% o mg
nos de su capacidad, se pagard la suma de CUATRO MIL QUI -
NIENTOS PESOS ORO (#i4,500,00) mensuales;

d)- Sin embargo, una vez que durante seis (6) meses -
continuos el hotel sea ocupado con un 76% de su capacidad
8¢ conslderardn resueltas las dificultades turfsticas defl
nitivamente y durante todo el tiempo que resta del contra-
to se pagard un alquiler de DIEZ MIL PESOS ORO (#10,000.00)
mensuales, salvo que se produzea una conflagracidén mundial |
que envuelva a los Estados Unidos o a una guerra civil en -
el pafs, en cuyo caso se porirfa automdticamente en vigor -

las previsiones establecidas en las letras af, b) y ¢). |
@) La SEGUNDA PARTE comenzard a pagar a la PRIMERA PAR

ia.
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oS CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Ppoy. de Res. Aprobatoria mediante el cushG. 4
El Estado Dominicano arrienda a los seliores Francis J.
Romani y Richard B, Rodgers, el Hotel Jaragua, de esta

TE el arrendamiento previsto en el articulo quinto de acuep
do a las estipulacicnes establecidas en las letras a), b),
c), ¥ @), ciento veinte (120) dfas después de haber entra -
do en posesidn del mismo, siempre y cuando no se haga la i-
nauguracidn formal de dicho hotel antes de los ciento vein-
te (120) dfas mds arribva indicados, en el entendido de que
el Hotel deberd ser inaugurado como un hotel de lujo y de -
primera categorfa sesenta (60) dfas después de vencido el -
plazo de clento veinte (120) dlas previsto en el presente -
pérrafo,

f) La PRIMERA PARTE podrd designar los funcionarios -
que Juzgue necesarios para fiscallzar y comprobar el movi -

miento habitaclonal del hotel, a fin de hacer una justa apli

cacién de las cldusulas a), b), ¢), y d4), del presente artf
culo.

SEXTO: Dentro de los trabajos que se estdn realizando
para acondicionar y reparar el Hotel Jaragua, 1la PRIMERA -
PARTE, queda obligada a:

Arreglar los edificlos y pintarlos, reparar o reponser
las puertas y ventanas con sus respectivos cerrojos; y re -
| poner todas las instalaclones eléctricas con emcepcidn de -
| los cuerpos de 1lluminacidn decorativos; reparar las instala
ciones telefdnicas y de acondiclonamiento de aire; realizar
los trabajos de plomeria y acondiclonamiento de cocina para
un cabal funcionamiento; y acondiclonar los jardines adya -
| centes, esto es, realizar toda obra necesaria para el nor -
| mal dese@lvolvimiento, contando para ello con un plazo de -
sesenta (60) dlas a partir de la aceptacidén del presente -~
| contrato por la SEQGUNDA PARTE. La SEGUNDA PARTE entrard en
posesidn del hotel tan pronto como se¢ terminen las repara -
| clones mds arriba indicadas.

Pdrrafo: La SEQUNDA PARTE se obligs a suministrar ase-
soramiento y asistencla téonica en estas obras sin remunera
¢cién alguna, a fin de que el hotel ofrezca la estructura -

ia,
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e CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy. de Res. aprobatoria mediante el cuBAG.5
El Estado Dominicano arrienda a los seflores Francis J.
, Romanl y Richard B. Rodgers, el Hotel Jaragua, de esta
4. ecludad, .

funcional adscuada.

SEPTIMO: La SEGUNDA PARTE, queda obligada por el pre-
sente contraio a realizar y costear todos los trabajos de-
decoracidn, amueblamiento, alfombrado de cuartos y pasillos,
acondicionamiento de restaurantes, comedores, etc. y colo-
cacidn de los respectivos cuerpos de iluminacién, reposi -
¢ién de las cortinas de todo el efificio; reposicién de va
Jilla, bateria de cocina y enseres de toda especie, reposi
cién de toda ropa blanca del edificio.

OCTAVO: Al vencimiento del presente contrato, la PRI~
MERA PARTE se convierte en propletaria de todas las\mcjorai
reallizadas y los dtiles existentes en el hotel sin indemni-
zacldn alguna a la SEQUNDA PARTE, Durante la duracidn de -
este contrato, la SEGUNDA PARTE podrd remover, reemplazar -
0 mejorar los uUtiles o enseres del hotel sin intervencidn -
de la PRIMERA PARTE.

NOVENO; Dentro de los términos del presente contrato,
la SEQUNDA PARTE podrd realizar en los terrencs en que se -
encuentra ublcado el hotel todas las mejoras, camblos y conp
trucciones que creyere necesarios para dar mds confort y a=-
traceidn a los clientes o visitantes, sin que para ello de-
{ ba requerlr la autorizgeidn de la PRIMERA PARTE. Estas me jo
ras, camblos o construcciones al término del presente con -
trato, quedardn también a beneficio de la PRIMERA PARTE,

| Pdrrafo: Egta autorizacidén incluye la posibilidad para
{ la SEGUNDA PARTE de convertir las edificaciones actuales o
eriglir nuevas construcciones en hoteles residenciales o de
apartamentos o subarrendar o ceder todo o parte de dicho -
hotel, para facllitar su administracidn, todo sin modificar
la eztructura exterlior del hotel y sin alterar la construc-
¢clén bdsica del edificio,

DECIMO: La SEGUNDA PARTE es responsable, respecto a -|
sus empleados, del cumpllmiento de las leyes sobre acciden-

ia.
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Lo x CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy. de Res. aprobatoria mediantei el cRasl 6
- El1 Estado ~“ominlicano arrienda a 1los sefiores Francis J.
Romanl y Richard B. Rodgers, el Hotel Jaragua de esta

b

tes de trahaje. sezuros soclales, prestaciones laborales y
.demds obllsacionos laborales.

5 Pédrrafo: La SEGUNDA PARTE no serd responsable de nin -
guna deuda u obligacién legal o contractual contrafda por
'proplotarioa usufructuseios, arrendatarios o detentadores - +
anteriores.

!
|
UNDECIMO: La SEQUNDA PARTE se compromete a cubrir pa %

ra el hotel un seguro por una suma que represente, de acue
do con los aseguradores, y segin el riesgo de que se trate
el valor de los bienes asegurados, sin que en ningdn caso -
los seguros puedan smceder de un milldén de pesos por fuego,
y doseclentos cincuenta mil pesos para temblor de tierras y
ciclones, todo ello en favor de la PRIMERA PARTE durante -
la vigencia del presente contrato.

DUODECIMO: La PRIMERA PARTE concede a la SEGUNDA PAR
un plazo de treinta (30) dfaw a partir de la firma del pr
sente contrato, para su aceptacidén definitiva y obtener d
las comisiones técnicas de la Hollday Inn. la aprobacién 4
los requisitos bdsicos que esta exlja.

DECINO TERGERO: Para todos 1los objetivos del presente
contrato, incluyendo las operaciones del Hotel Jaragua y d
todos aquellos hoteles que se construyan u operen por la
GUNDA PARTE, ésta concede a la SEGUNDA PARTE una exoneracidn
de los lmpuestos y de los depdsitos previstos en la Ley No.
448; de los derechos de importacidén de los equipos, mobill
rics, materiales de construccidén, vehfculos de motor rela
¢clonados con el buen funcionamlento de 1los hoteles y del
turismo interior, asf como de cualquiera otro de los produ
tos y materiales que se utilicen; en la rehabilitacidn,
tenimiento-y operacidén de los hoteles, asl como la exnnoraj
¢ién de cualquier otro impuesto gque pueda gravar sl goce
del inmueble, todo con la debida aprobacién del Secretario
de Estado de Finanzds de que los artfculos importados ontr*n

ia.
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G CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy, de Res, Aprobatoria dedliante el cufkhG. 7
Bl Estado, Dominicano arrienda a los sefiores Francis J.
Bfﬂﬁﬂﬁ ¥y Richard B. Rogers, el Hotel Jaragua de esta

dentro del 4mbito de este contrato y en el entendido de que
las exoneraciones as! acordadas no incluyen bebidas o pro -
ductos alimenticlos. LA SEQUNDA PARTE estard exenta también
del pago del impuesto sobre la renta durante los cinco (5)
afios sigulentes a la vigencia del presente contrato y del -
50% del pago de dicho impuesto, sobre la renta previstos -
por la Ley No.5911, del 22 de mayo de 1962, durante el res-
to de la vigenclia del mismo, de acuerdo con lo estipulado -
en 8l presente contrato.

DECIMO CUARTO: Queda convenlido entre las partes contra
tantds que el Registro Olvil o la transcripcidén de los ori-
ginales del presente contrato y sus anexos, asf como del rg
gistro del mismo en los certificados de tftulos del duelio,~
estardn exonerados del pago de toda clase de lmpuesto, debg
chos fiscales y sellos de Rentas Internas.

DEQIMO QUINTO: En caso de futuro traspaso, este contra
to serd de cumplimiento obligatorio para las filiales, Bub-
sidiarias, sucesores, ceslonarios o adquirientes de la SE -
GUNDA PARTE por lodas las obligacliones fijadas en el presen
te contrato, las cuales son oponibles y rigen frente a los
mismos. Igualmente serdn beneficlarias de los derechos con-
cedidos a ambas partes en el presente contrato.

DEQIMO SEXTO: La SEQUNDA PARTE tendrd derecho a ins -
talar y operar un casino de Jjuego en cada uno de los hote -
les 0 sus anexos a que se hace mencidn en el presente con -
trato, obligdndose a pagar un impuesto de M2,000.00 (D0S -
MIL PESOS) mensuales para cada casino, segin las leyes vi -
gentes, el cual no podrd ser aumentado mientras existan otros
casinos que no paguen impuestos o que los paguen con sumas
inferiores, en el entendido de gque la instalacién de los ca
8inos queda sujeta a la supervisidén de la Secretarfa de Es-
tado de Finanzas, la cual debsrd ser consuliada en cada ca-
80, én cuvanto a la persona ¢ personas que deberd dirigir -

ia.
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h . CONGRESO NACIONAL

ASUNTO:Proy. de Res. Aprobatoria mediante el cuaRAG. 8
El Estado Dominicano arrienda a los sefiores Francls J.
Homang y Richard B. Rodgers, #el Hotel Jaragua de esta

y administragopl casino, y la cual ademﬁg.canirolarﬁ el -
funclonawlento de los mismos medlante la fljacifin de horas
de yapartura y elerre, asf com¢ medlante la implantacidén -
de otras medidas reglamentarias, incluyendo la flanza que

deberd depositar en cada caso, por concepto de los casinos
que se instalen. '

DECINMO SEPTIMO: Queda convenido entre las partes gque,
en caso de que la PRIMERA PARTE, c¢onceda en lo tutu:o a -
una tercera persona fisica o moral mayores ventajas o me -
jores condic iones que las establecidas en el presente con-
trato, se aplicardn automdticamente a la SEGUNDA PARTE, =
siempre que dichasventajas y condiciones sean concedidas -
a un negocio simildr.

DECIMO OOTAVO: La PRIMERA PARTE y los municipios en -
los cuales existen Hoteles operados por la SEGUNDA PARTE --j
asumen 8a obligacidén de no realizar‘ninsﬁn actec que impli-
que la destruccidén o modificacidén total o parclal de 108 -
terrenos y edificlos arrendados abstenléndose en consecuen
cia de ejecutar cualquier proyecto u obra que impligue 1la
destruccidn o modiflicacidén de los bienes arrendados o que
disuinuya 61 uso normal de los mismos por parte de la SE -
GQUNDA PARTE,

T
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e bogy CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy:; de Fes. Aprobatoria mediante el cusirG. 9
El Estado Dominicano arrienda a los sefiores Prancis J.

Romanl y Richard B. Rodgers, el Hotel Jaragua de esta
—¢ludad : :

DEQIMO NOVENO: El presente contrato, en lo que respec-
ta al Hotel Jaragua quedard rescindido de pleno derecho si
la SEQUNDA PARTE dejare de pagar sels (6) mensualidades -
por,concepto de alguiler, o si no entrare en posesién del
hotel o0 no realizare las reparaciones y modificaciones ne -
cesarias que se estipulan en el presente contrato, en los -
plazos y condiclones establegidas, para lo cual bastaric -
que la PRIMERA PARTE asf 1o notifique a la SEQGUNDA PARTE -
por acto de alguacil, otorgdndole un plazo de treinta (30)-
dfas para que la parte en retardo cumpla con sus obligacio-
nes contractuales. Igualmente la SEGUNDA PARTE podrd poner-
le fin al present® contrato, en la misma forma, si la PRI -
MERA PARTE no realizara las reparaciones puestas a su car al
g0 en las formas y condiciones previstas en el presente
contrato, todo independientemente de los dafios y perjuicios-

gue procedieran en favor de la parte perjudicada por la in
jecucidn del contrato salvo caso fortulte o de fuerza mayo

debidamente comprobado.

Hecho y firmado en dos originales de un mismo tener, -
une para cada parte, en Santo Domingo. de Guzmdn, Distrito -
Nacional, Capital de la Repdblica Dominicana, hoy dfaivc i~

JBitres - del mes ___rnorzo - Qel aflo mil -«

noveclientos sesenta y slete.

POR EL ESTADO DOMINICANO:
« ¢08 X ne .

ia.
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B - CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy. de Res. Aprobatoria mediante el cuBAG- 10
£l Estado Dominlcano arrienda a los sefiores Francis J.
Romanl y Richard Rodgers, el Hotel Jaragua de esta ciudad,

POR LA SEGUNDA PARTE:

“TRANGLIS . Romani

Richard B. Rodgers.

~ DADA en la Sala de Sesiocnes del Senado, Palaclo del -
Congreso Naclonal, en Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Na-
clonal, Capital de la Repdblica Dominicana, a los doce dtaq
del mes de octubre del aflo mil novecientos sesenta y sietes
Afios 124 de la Independencia y 105 de la Restauragidr
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CAMARA DE DIPUTADOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA

" 2 Santo Domingo de Guzmén,D.N.
cC&So | 24 de octubre de 1967

Sefior

Dr. Miguel Angel Luna lMorales,
Presidente del Senado.

Su Despeacho.

oefior Presidente:

Aviso a usted recibo de su oficio No.
00634 de fecha 12 de octubre en curso, Jjunto al
cual después de haber sido aprobado por el Sena-
do remiti6 usted a esta Cdmara de Diputados el
Contrato suscrito entre el Estado Dominicano y
los sefiores Franclis J. Romanl y Richard B. Rodgers,
mediante el cual el Estado arrienda a los citados
sefiores el Hotel Jaragua de esta ciudad, con todos
sus terrenos, anexidades, dependencias, accesorios,
muebles ¥y equipos, por un término de diez (10) abios,
prorrogables, por el precio de diez mil pesos oro
(10,000.00) mensuales.

Este proyecto fué aprobado en sesién ce-
lebrada hoy, y remitido al Poder EJecutivo para los
fines constitucionales de lugar.

Atentamente le saluda,

\6 e — -f:s

Patricie G. Badla Lara,
Presidente de la Cdmara de Diputados.

aprm.



Santc Domingo de Guzmén,D.N.
00495 <4 de octubre de 1967

wefior -

Dr. Miguel Angel Luna liorales,
Presldente del Senazdo.

Su Despacho,

Setior Fresidentes

Aviso a usted recibo de su oficio WNo.
00634 de fecha 12 de octubre en curso, Jjunto al
cual después de haber sido aprobado por el Sena-
do remiti6 usted a esta Cdmara de Diputados el
Contrato suscrito entre el Estado Dominicano y
108 sefiores Francis J. Romani y Richard B. Rodgers,
mediante el cual el Estado a rienda a los citados
geflores el Hotel Jaragua de esta ciudad, con todos
sus terrenos, anexidades, dependencias, accesorios
muebles y equipos, {or un término de diez (10) afios,
prorrogables, por el preclo de diez mil pesos oro
(10,000.00) mensuales.

I'ste proyecto fué aprobado en sesién ce-
lebrada hoy, y remitido al Poder EJjecutivo para los
fines constituclonales de lugar.

Atentamente le saluda,

Patricio G. Badfa Lara,
Presidente de la Cdmara de Diputados.

aprm..
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