. CO FEP

Vs
A /('? CONSEJO NACIONAL

DE LA EMPRESA PRIVADA

16 de septiembre de 2019 &

L
N N NS
Honorable Senor -%\ Ql

Reinaldo Pared

Presidente

Senado de la Republica Dominicana
Su despacho.

Ref.: Proyecto de Ley General de Alquileres de Bienes Inmuebles.

Honorable Senador:

Muy respetuosamente, tenemos a bien dirigirnos a Usted, en referencia al Proyecto de Ley de
Alqguileres de Bienes Inmuebles, aprobado en segunda lectura en la Cédmara de Diputados, el
martes 10 de septiembre de 2019 y que serd depositado en los préoximos dias en el Senado de
la Republica.

Este proyecto es de alto interés para el sector empresarial, el cual desde el afio 2011 estd siendo
revisado a través de una comisién de trabajo representado por el Consejo Nacional de la
Empresa Privada (CONEP), con la participacion de la Asociacion de Jovenes Empresarios
(ANJE), la Asociacion Dominicana de Constructores y Promotores de Viviendas (ACOPROVI),
la Asociacion Dominicana de Zonas Francas (ADOZONA), la Organizacion Nacional de
Empresas Comerciales (ONEC), la Asociacion de Banco Comerciales de la RepuUblica
Dominicana (ABA), entre otros.

Dado que genera mucha preocupacion la redaccion de varios aspectos de la iniciativa aprobada
mediante informe favorable en la Camara de Diputados, que podrian afectar la seguridad juridica
y el clima de inversién en nuestro pais, tenemos a bien presentar nuestras observaciones, las cuales
contribuirdn a la eficacia del Proyecto en cuestion. A saber:

1. Articulo 1. Objeto. Recomendamos que dicho proyecto legislativo se refiera uUnica y
exclusivamente a alquileres de vivienda. Su erimos la si viente redaccion: Ob’eto: La
presente ley tiene como objeto dictar las normas para regular las relaciones juridicas
originadas en el alquiler de bienes que se destinen a vivienda.

Sugerimos incorporar en el texto una definiciéon de “vivienda™ para mayor claridad.
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1. (Adiculo 2). Ambito de a licacién. Su erimos la si uviente redaccién: Esta ley rige para
todo contrato, escrito o verbal, de alquiles de bienes inmuebles destinados a vivienda, en
cualquier lugar donde estén ubicados y se destinen a la vivienda.

2. Res eto a la libre voluntad de las artes: Revisar el Proyecto de Ley, de manera que se
respete la libre voluntad de las partes, dejando a nuestro Cédigo Civil y Comercial regir
las relaciones contractuales. El alquiler se fundamenta en un contrato, cuyas condiciones
generales se encuentran establecidas en el Cédigo Civil, con especial atencién a los
Articulos 1101 y 1134 de dicho Cdédigo y a los fines de salvaguardar aspectos que
garanticen la libertad contractual y el respeto de los acverdos arribados fruto de la
voluntad de la partes. Dentro de lo que podemos mencionar los siguientes:

a. Rea’uste del recio de al viler Anrticulo 1 . Es preciso indicar, que el informe
favorable aprobado en segunda lectura con modificaciones en la Cdmara de
Diputados, acogié una propuesta de nuestro sector para que el reajuste de precio de
la vivienda esté sujeto al acuerdo entre las partes y no a la decisidon unilateral del
propietario, como establecia el proyecto original. Sin embargo, recomendamos
diferenciar el incremento del reajuste cuando el contrato sea en Pesos Dominicanos un
(5%) y cuando sea en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica un (2%).

b. Plazo de al viler Anrticulo 12. El proyecto dispone de una prérroga automdatica del
contrato de alquiler por un nuevo periodo de un (1) afio. Sin embargo, entendemos que
dicha aplicaciéon entraria en efecto solo en caso de que el contrato no contemple una
disposicion al respecto. La vigencia del contrato y la posibilidad de renovacion
auvtomatica, es una disposicion contractual que deberia ser dejada a la libre voluntad
de las partes, no como imposicién por via de ley.

c. Terminacion del contrato Articulo 13  Consideramos esencial que sea incluida de
manera explicita, ademas de las causas establecidas en este articulo como terminacion
de contrato, los casos en que el inquilino haya dejado de pagar el precio de alquiler.
De esta forma, y cumpliendo con las formalidades establecidas por la propia ley,
pueden agotarse los procesos correspondientes. Sin embargo, debe legislarse para
buscar soluciones a la situacién de inquilinos morosos y los complejos procesos
actualmente vigentes.

d. Terminacion del contrato arte del in vilino Articulo 14 . El proyecto dispone
que el contrato de alquiler puede terminar cuando el inquilino avise al propietario con
un (1) mes de anticipacion su voluntad de terminarlo. Debe especificarse solo para los
casos en que el contrato no contemple una disposicion al respecto. Ademas, proponemos
que el plazo sea ampliado a (3) tres meses, como un equilibrio a lo establecido para
la terminacion del contrato por parte del propietario.
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e. Garantia del o de al vileres Articulo 20 . El proyecto dispone que los propietarios
deben realizar los depdsitos en el Banco Agricola; en este punto recomendamos
explorar otras opciones que permitan la efectividad y utilidad de este mecanismo.

f. Sentencia de desalo’o Articulo 42 . A fin de garantizar la celeridad en los procesos
judiciales, recodamos eliminar la parte in fine del Articulo donde se indica: “el inquilino
recurrente en casacion pueda evadir la ejecutoriedad de la sentencia habiendo
consignado el duplo del monto de las condiciones establecidas en la sentencia”.

Finalmente, aprovechamos la ocasién para solicitarle que esta misiva pueda ser remitida a la
comision permanente que serd apoderada del estudio de esta iniciativa. Asimismo, nos reiteramos
a su disposicién para la revisiéon de todos estos puntos del Proyecto de manera que el mismo cuente
con un marco legal seguro que fomente la inversién en vivienda y la calidad de la oferta
inmobiliaria de los distintos sectores de la economia nacional.

Agradecemos la atencion dispensada a la presente.
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Senads de la Repiblica Dominicana
D residencia

10 de octubre, 2019

Licenciado

Radhamés Camacho Cuevas
Presidente de la Camara de Diputados
Su Despacho.

Honorable Presidente:

Cortésmente, me dirijo a usted, para informarle que en la Sesién No. 00156, de fecha 09 de octubre de 2019, se
conformé una Comisién Bicameral, por lo que le solicitamos la designacién de los Honorables Diputados, para
estudiar la siguiente iniciativa:

No. 01186-2019-SLO-SE- Proyecto de ley de Presupuesto General del Estado correspondiente al afio 2020, por un
monto de novecientos noventa y siete mil ciento diecinueve millones ciento setenta y dos mil novecientos
cuarenta y tres pesos dominicanos (RD$997,119,172,943). (Proponente: Poder Ejecutivo). Depositada el
02/10/2019. En Agenda para Tomar en Consideracién el 09/10/2019. Tomada en Consideracion el 09/10/2019.
Enviada a Comisi6n el 09/10/2019.

La referida comisi6n estara integrada por los Honorables Senadores:

Dionis Alfonso Sanchez Carrasco, (Presidente)
Rafael Porfirio Calderén Martinez,

José Rafael Vargas Pantaledn,

Amilcar Jestiis Romero Portuondo,

José Hazim Frappier,

Charles Noel Mariotti Tapia,

Félix Maria Nova Paulino,

Euclides Rafael Sanchez Tavarez,

Santiago José Zorrilla,

Felix Ramon Bautista Rosario

De los comisionados antes mencionados el Senador Dionis Alfonso Sianchez Carrasco, qued6 designado como
Presidente de la Comisi6n Bicameral, de conformidad con las disposiciones del articulo 260 del Reglamento Internc
del Senado de la Republica.

Agradeciendo sus atenciones, se despide de usted,

Atentamente,

Reinaldo Pared Pérez
RPP/MCA/pg



