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Anteproyecto de ley Organica que crea el Ministerio de la Vivienda - MIVIVIENDA

CONSIDERANDO: Que es un derecho fundamental del ser humano tener acceso a una
vivienda digna y adecuada. En dicho sentido, la Constitucién de la Republica Dominicana, en su
articulo 59, establece: “Toda persona tiene derecho a una vivienda digna con servicios bésicos
esenciales. El Estado debe fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y
promover planes de viviendas y asentamientos humanos de interés social. El acceso legal a la
propiedad inmobiliaria titulada es una prioridad fundamental de las politicas publicas de
promocién de vivienda”.

CONSIDERANDO: Que la Constitucién dominicana, en su articulo 7, reconoce a la Republica
Dominicana como un Estado social y democratico de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, fundado en el respeto de la dignidad humana, los derechos fundamentales, el trabajo, la
soberania popular y la separacién e independencia de los poderes publicos. Tal reconocimiento
lo coloca como un Estado garante de derechos fundamentales, que implica jugar un rol eficaz en
el acceso de sus ciudadanos a una vivienda digna.

CONSIDERANDO: Que la Estrategia Nacional de Desarrollo, promulgada mediante la ley
num. 1-12, establece en su objetivo 2.5.1 la importancia de facilitar el acceso de la poblacion a
viviendas sostenibles, econdmicas, seguras y dignas, con seguridad juridica y en asentamientos
humanos sostenibles, socialmente integrados, que cumplan con los criterios de adecuada gestion
de riesgos y accesibilidad universal para las personas con discapacidad fisico- motora.

CONSIDERANDO: Que en ¢l pais se ha consolidado un nimero importante de asentamientos
humanos sin la debida planificacién urbana y seguridad de tenencia de la propiedad, siendo
necesario que el Estado garantice y proporcione el apoyo requerido para el desarrollo de los
mismos y su convivencia pacifica para desarrollar viviendas sostenibles sociales, econdémicas y
de bajo costo.

CONSIDERANDO: Que la vivienda es un bien que representa una dimension fundamental en
la vida de las personas y que, como espacio de integracion politica en la comunidad, tiene que
ver con su identidad, arraigo, cohesion social y desarrollo. Por ello, se convierte en un bien de
caracter publico que, por su naturaleza, no puede ser impulsado y gestionado exclusivamente por
la dindmica del mercado,

CONSIDERANDO: Que el Estado dominicano debe priorizar territorialmente, en los
asentamientos humanos informales empobrecidos y en aquellos que se encuentran en altos
niveles de vulnerabilidad ambiental, sus politicas publicas en materia de vivienda. En
consecuencia, se requiere la creacion y la puesta efectiva en funcionamiento de un sistema de
produccion piblica de vivienda, complementado con un sistema de acceso a la misma a través de
los instrumentos y mecanismos administrativos y financieros necesarios, y con la activa
participacion del sector privado.

CONSIDERANDQO: Que es deber del Estado promover € impulsar la construccién de viviendas
en renta, mejoramiento de vivienda, lotes con servicios y vivienda progresiva para que familias



de ingresos bajos y medio bajos atiendan su déficit habitacional particular a través de
instrumentos y mecanismos que garanticen el acceso a viviendas sostenibles.

CONSIDERANDO: El Estado dominicano, es el propietario originario de la tierra y a quién
corresponde su mejor administracion para erradicar el déficit habitacional y combatir Ia pobreza.

CONSIDERANDO: Que el Estado dominicano esta convocado a fomentar recursos piblicos y
privados destinados al acceso a la vivienda sostenible para sectores empobrecidos, carentes del
acceso a la vivienda de bajo costo producida por el sector privado mediante régimen de
fideicomiso y del mercado hipotecario.

CONSIDERANDO: Que se requiere impulsar la capacidad de pago a los sectores empobrecidos
que optan por obtener una vivienda mediante mecanismos cooperativos, solidarios o ayuda
mutua a través de formas innovadoras, donde confluyan recursos piblicos y privados con el
objetivo de mayor produccién de vivienda social y financiamiento asequible para adquisicion de
vivienda sostenible nueva, mejoramiento, ampliacién y remodelacion de vivienda existente,
autoproduccion de vivienda, lotes con servicios y vivienda progresiva y en renta para atender las
necesidades particulares de cada familia.

CONSIDERANDO: Que existe, por parte del Estado dominicano, una deuda histérica en
materia de habitat y garantia del derecho a una vivienda digna a comunidades damnificadas,
llegando a constituirse en asentamientos humanos empobrecidos permanentes. En consecuencia,
es menester que el Estado garantice el derecho a una vivienda sostenible, digna, otorgando
seguridad juridica mediante la provisién de certificados de titulos con la legitimidad y legalidad
que requiere ¢l sistema juridico en materia de tierra en Republica Dominicana.

CONSIDERANDO: Que en el actual marco juridico e institucional existe una gran dispersion
de actores que interactian en materia de vivienda y habitat, teniendo como resultado
intervenciones dispersas que no contribuyen a la solucién de los multiples problemas que
enfrenta el pais por el déficit habitacional y la vulnerabilidad de sus asentamientos humanos, y
que vale la pena organizar la atencion de cada tipo de solucién y calidad salarial segmentada por
parte de cada actor.

CONSIDERANDO: Que la politica publica en materia de vivienda del Estado dominicano
requiere un marco juridico, institucional y fiscal, y un sistema nacional que garantice la
coordinacién y concertacién de los sectores publico, politico, empresarial y social, estructurados
bajo el criterio de una centralizacion normativa, fiscal e institucional en materia de politicas,
normas y metodologias, y, descentralizado en términos operativos en los procesos de
formulacion, gestion, implementacién, evaluacién y seguimiento de los planes, programas y
proyectos del sector piblico en materia de vivienda sostenible, habitat y asentamientos humanos
dignos.

CONSIDERANDO: Que en el articulo 194 de la Constitucién de la Republica Dominicana
contempla como prioridad del Estado la “formulacién y ejecucion de un plan de ordenamiento
territorial que asegure el uso eficiente y sostenible de los recursos naturales de la nacién, acorde
con la necesidad de adaptacion al cambio climético”. Asimismo, uno de los cuatro ejes de la



Estrategia Nacional de Desarrollo 2030 procura: “una sociedad con cultura de produccion y
consumo sostenibles, que promueve una adecuada adaptacion al cambio climatico”, El Estado
dominicano formuld, mediante un proceso altamente participativo, su Politica Nacional de
Cambio Climéatico, fue uno de los primeros paises latinoamericanos en someter su Contribucion
Nacional Determinada (NDC, por sus siglas en inglés) a la Convencion Marco de las Naciones
Unidas sobre el Cambio Climatico (CMNUCC) y, a principios de 2017, ratificd el Acuerdo de
Paris de reducciones de COz, y que la vivienda sostenible puede apoyar la reducciéon emisiones
de CO,.

VISTA: La Constitucion de la Repuiblica Dominicana, proclamada el 13 de junio de 2015.
VISTO: El Codigo Civil de la Republica Dominicana.

VISTA: Laley ntim. 344, del 29 de julio de 1943, y sus modificaciones, sobre procedimiento de
expropiacion.

VISTA: La ley nim. 1832, del 3 de noviembre de 1948, que instruye la Direccién General de
Bienes Nacionales.

VISTA: La ley nim. 4314, del 22 de octubre de 1955, que regula la prestacion y aplicacion de
los valores en el inquilinato y sus modificaciones.

VISTA: La ley nam. 5574, del 11 de julio de 1961, que crea el Instituto Nacional de Auxilios y
Viviendas (INAVI).

VISTA: La ley num. 5892, del 10 de mayo de 1962, que crea el Instituto Nacional de la
Vivienda (INVI).

VISTA: La ley nim. 472, del 21 de noviembre de 1964, que constituye en Bien de Familia los
adjudicados por el Instituto Nacional de la Vivienda.

VISTA: La ley nim. 339, del 22 de agosto de 1968, que establece que las viviendas construidas
por los organismos auténomos del Estado o directamente por el Poder Ejecutivo, quedan
declaradas de pleno derecho Bien de Familia.

VISTA: La ley nim. 687, del 27 de julio de 1982, que cre6 la Comisién Nacional de
Reglamentos Técnicos de la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas,

VISTA: La ley nim. 64-00, del 18 de agosto de 2000, sobre Medioambiente y Recursos
Naturales.

VISTA: La ley num. 126-02, del 4 de septiembre de 2002, sobre Comercio Electrdnico,
Documentos y Firmas Digitales.

VISTA: Laley nim. 183-02, del 21 de noviembre de 2002, Monetaria y Financiera.



VISTA: La ley nim. 147-02, del 22 de noviembre de 2002, de Gestién de Riesgos.
VISTA: La ley nim. 200-04, del 28 de julio de 2004, sobre Acceso a la Informacién Publica.

VISTA: La ley nim. 108-05, del 3 de marzo de 2005, sobre Registro Inmobiliario, y sus
modificaciones.

VISTA: La ley nim. 340-06, del 18 de agosto de 2006, sobre Compras y Contrataciones
Publicas de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, ¥ sus modificaciones.

VISTA: La ley nim. 423-06, del 17 de noviembre de 2006, Organica de presupuesto para el
sector publico.

VISTA: La ley ntim. 496-06, del 28 de diciembre de 2006, que crea el Ministerio de Estado de
Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPYD).

VISTA: La ley nim. 5-07, del 8 de enero de 2007, que crea el Sistema Integrado de
Administracion Financiera del Estado. ,

VISTA: La ley num. 41-08, del 18 de enero de 2008, de Funcién Publica.

VISTA: La ley num. 10-07, del 19 de enero de 2007, sobre el Sistema Nacional de Control
Interno.

VISTA: La ley nim. 176-07, del 18 de Julio de 2007, sobre el Distrito Nacional y los
Municipios.

VISTA: La ley ntim. 189-11, del 16 de julio de 2011, que crea la Comisidn Presidencial para el
Desarrollo del Mercado Hipotecario y Fideicomiso.

VISTA: Laley num. 1-12, del 25 de enero de 2012, sobre la Estrategia Nacional de Desarrollo.

VISTA: La ley num. 247-12, del 9 de agosto de 2012, ley Orgénica de la Administracién
Publica.

VISTA: La ley nam. 107-13, del 6 de agosto de 2006, sobre Procedimiento Administrativo.

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

LEY ORGANICA QUE CREA EL MINISTERIO DE LA VIVIENDA
MIVIVIENDA

TITULO I
DEL MINISTERIO Y SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA



CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES DE LA LEY

Articulo 1. Objeto. La presente ley tiene por objeto establecer los mecanismos para producir
politicas, principios, programas, estrategias e instrumentos en materia de vivienda, habitat y
asentamientos humanos dignos para reducir de manera mas expedita, accesible y asequible el
déficit habitacional en Republica Dominicana, a través del fomento a la construccién, el
mejoramiento, remodelacién masiva de viviendas, autoproduccién de vivienda, vivienda
progresiva, vivienda en renta y lotes con servicio, y la facilitacién de acceso a las mismas.

Articulo 2. Priorizacién de la mitigacién del déficit habitacional. Se declara prioridad
nacional la disminuciéon del déficit habitacional a nivel nacional, en los ambitos urbano,
suburbano y rural. Los esfuerzos de reduccién del déficit se enfocan tanto en aumentar la
produccién de nuevas viviendas sostenibles, preponderadamente sociales, destinadas a venta,
renta o subsidios, como en elevar la calidad de las existentes, y procurar que la vivienda en
general se ejecute en entornos dignos y adecuados, proclives al desarrollo integral de las
personas.

Articulo 3. Ambito de aplicacion. Esta ley es de alcance nacional y rige para todas las personas
fisicas y juridicas que residen en el territorio nacional.

Articulo 4. Principios. Los principios que rigen esta ley son los siguientes:

1. Acceso a la vivienda, El Estado tiene la obligacidn constitucional de garantizar el
derecho a la vivienda, edificaciones y habitat dignos, y de asegurar su proteccién en
situaciones de contingencias ambientales y antropogénicas.

2. Coordinacion. Desarrollar acciones intencionales en los niveles administrativos
responsables de ejecucion a nivel nacional y local que garanticen la debida armonia,
coherencia y coordinacién en la definicién y ejecucién de los planes con los diferentes
poderes del Estado y drganos de Gobierno.

3. Estado garante. Implica el fortalecimiento del Estado como fiador de un hébitat digno
como espacio de insercidn de la persona en la comunidad desde una vivienda honrada y
accesible a los diferentes estratos sociales, de conformidad con los preceptos del Estado
social y democratico de derecho.

4. Equidad. La presente ley garantizari la igualdad de oportunidades, para toda la
poblacién dominicana, en el acceso a una vivienda sostenible, digna, priorizando las
familias que viven en asentamientos humanos empobrecidos y en los sectores
vulnerables,

5. Desarrollo sostenible. El sistema debe tener la capacidad de satisfacer las necesidades
actuales sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer las suyas,
garantizando de manera sostenible el equilibrio entre desarrollo econémico, cuidado del
medioambiente y bienestar social.



10.

11.

12.
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Eficacia. Las politicas y objetivos deben procurar la satisfaccién de las demandas de la
sociedad y el logro de los impactos previstos sobre las necesidades no satisfechas. El
Estado consignara los recursos necesarios para la implementacién y el funcionamiento
del Sistema Nacional de Vivienda.

Funcién social de la propiedad. Regular la propiedad privada tiene una funcién social
que implica obligaciones que limita el cardcter absoluto y exclusivo del derecho de
propiedad, por lo que el goce y uso individual de la misma esta sujeto a los derechos
sociales y al interés colectivo.

Participacién ciudadana. El Estado garantizara un espacio de dialogo con la ciudadania
que habilita la intervencién de manera directa de diversos sectores social y privado,
durante los procesos de formulacién, gestion y ejecucion de las politicas, planes,
programas y proyectos.

Participacion del sector privado. El Estado incentivara, a través de diferentes productos
y normas la participacion del sector privado nacional e internacional, la oferta de
soluciones de vivienda asequible a través de construccion de vivienda sostenible nueva
para venta y renta, asi como la demanda asequible de soluciones de vivienda sostenible a
través de financiamiento de créditos hipotecarios y de mejoramiento de vivienda con
pagos accesibles a familias de bajos ingresos.

Produccion social. El Estado reconoce que existen formas de produccién de vivienda
social efectiva, por lo que, se promoverd y dard apoyo a las mismas en los territorios
donde se aplique. El Estado tendra la responsabilidad de garantizar que estas formas de
produccion cumplan con las condiciones necesarias para que se considere como una
vivienda sostenible, digna y adecuada, priorizando el valor de uso sobre su
mercantilizacién.

Planificacién. La formulacién, ejecucion, seguimiento y evaluacion, en las que se
sustentaran las politicas, planes, programas y proyectos desarrollados por el Sistema
Nacional de Vivienda, deberan ser un proceso continuo, con la participacion de la
poblacion afectada, del sector publico y privado.

Programacién de politicas y objetivos estratégicos. La presente ley establecerd los
elementos generales mediante los cuales las instituciones publicas del sector deberan
sustentar las politicas y objetivos para el largo, mediano y corto plazo, definidos a través
del sistema de planificacion.

~

- Seguridad y garantia juridica. Las personas que no atiendan su déficit habitacional a

través de vivienda en renta deberdn poseer seguridad de tenencia y propiedad que les
garantice la proteccion legal, y el Estado debe adoptar medidas destinadas a conferir
seguridad legal de tenencia y propiedad a las personas y a los hogares que en la
actualidad carezcan de esa proteccion.



14. Transparencia en la actuacién administrativa. El proceso de formulacion y ejecucion

15.

de los planes, asi como la contratacién de los proyectos de construccién de vivienda
sostenible y hdbitat, deberan ser de pleno acceso al conocimiento de la ciudadania y
sujeto de menitoreo, tanto por el Estado como por la sociedad civil involucrada.

Viabilidad. Las politicas, programas y proyectos contenidos en los planes deberan ser
factibles de realizar, teniendo en cuenta la capacidad de la administracién publica y los
aportes del sector privado, en términos de recursos técnicos, financieros y de capital
humano.

Articulo 5. Caricter de la ley. Las disposiciones contenidas en la presente ley son de orden
publico e interés social y establecen la concurrencia de los 6rganos del Estado para la planeacién,
ordenacién, uso eficiente y sostenible del territorio, regulacién de la produccién y acceso a
viviendas dignas en el territorio nacional.

Articulo 6. Definiciones. Salvo indicacién expresa en contrario, las siguientes definiciones se
aplicaran con exclusividad a todo el texto de la presente ley:

1.

Ampliacién de la vivienda: Es la accion tendente a ampliar las viviendas, en procura de
que sea una vivienda que atienda el déficit habitacional de la familia de la persona en
cuestion.

Autoproduccién de la vivienda: Es el proceso de gestién del suelo, construccion y
distribucion interna de la vivienda sostenible bajo el control directo de sus habitantes de
forma individual o colectiva, la cual puede desarrollarse mediante la contratacién de
terceros o por medio de procesos de autoconstruccion bajo la supervision de un técnico
calificado y apegado a las normativas vigentes.

Cooperativas de vivienda: Las cooperativas de vivienda son aquellas que tienen por
objeto principal proveer de alojamiento adecuado y estable a sus socios, mediante la
construccidn de viviendas por esfuerzo propio, ayuda mutua, administracion directa o
contratos con terceros, asi como proporcionar servicios complementarios a la vivienda.

Cooperativas de vivienda por ayuda mutua: Son asociaciones con personalidad
juridica, sin fines lucrativos y autogestionarias que aportan el esfuerzo y la iniciativa de
sus asociados para solucionar en forma conjunta el déficit habitacional mediante sus
acciones en materia de mejoramiento, construccién y financiacién del acceso a una
vivienda digna y adecuada.

Déficit habitacional: Carencia de unidades de vivienda que se necesitan para responder a
las necesidades habitacionales de la poblacién (déficit cuantitativo); y cuando se refiere a
las viviendas que presentan una calidad deteriorada en funcién de aspectos materiales, de
espacio fisico o de servicios basicos y funcionales (déficit cualitativo).
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11.

12.

13.

14.

15.

Equipamientos: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliarios
sociales, deportivos, de salud, de educacién, entre otros, que prestan servicios y
complementan al desarrollo de actividades necesarias para la poblacion que alli reside.

Evaluador estructuralista. Es una persona fisica o juridica que se encarga de realizar las
evaluaciones y levantamientos de las condiciones estructurales de las viviendas ya
construidas, en proceso de construccion o en fase de disefio.

Gestor urbano: Es una persona fisica que se encarga de recibir, revisar y gestionar la
tramitacion y expedicion de licencias de construccion para proyectos de urbanizaciones y
edificaciones de viviendas y asentamientos humanos, en las zonas o &reas que
MIVIVIENDA le haya determinado como su jurisdiccién y que sean acreditados y
habilitados para tales fines, segiin los procedimientos que determina la presente ley y sus
reglamentos.

Habitat digno: Es un derecho colectivo que implica el acceso universal a la tierra, la
vivienda, las infraestructuras basicas, los equipamientos sociales, los servicios y los
espacios de trabajo y produccién, en un marco de respeto de los rasgos culturales y
simbdlicos de la comunidad y de la preservacién del ambiente, segun las particularidades
del medio urbano y rural.

Intermediario financiero: Es una persona moral que otorga financiamiento, ya sea para
construccion de vivienda nueva destinada a la venta o renta, o bien financiamiento con
garantia hipotecaria y fiduciaria para adquisicion de vivienda o financiamiento para
mejoramiento de vivienda, ampliacion de vivienda, autoproduccion de vivienda o compra
de lotes con servicio.

Intervencién urbana: Es la intervencion a un espacio urbano a escala puntual y supone
la transformacién de uno o varios elementos de su estructura.

Mejoramiento de habitat: Es la accién tendente a rehabilitar, reordenar o renovar las
zonas de un asentamiento humano empobrecido y deteriorado fisica, social o
funcionalmente.

Inversionista institucional: Son fondos de pensiones, sociedades de inversion o gran
publico inversionista nacional o extranjero que a través de intermediarios financieras o
bolsas de valores financian la oferta y demanda de vivienda.

Mejoramiento de la vivienda: Es la accion tendente a rehabilitar o renovar las viviendas
deterioradas o inadecuadas mediante reparacién o reforzamiento estructural en procura de
que sea una vivienda segura, digna y adecuada.

Mercado inmobiliario: Es la oferta y demanda de bienes inmuebles,
independientemente de su naturaleza: residencial, comercial, industrial, urbano, etcétera.
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23.

24.

25.

Ordenamiento territorial: Proceso contintio impulsado por el Estado que integra
instrumentos de planificacién y gestion participativa hacia una organizacion a largo plazo
del uso del suelo y ocupacion del territorio, acorde a sus potencialidades y limitaciones y
a las expectativas de la poblacién, conforme a los objetivos de la Estrategia Nacional de
Desarrollo para mejorar la calidad de vida y garantizar los derechos colectivos y difusos.

Participacién colectiva. Es la que se realiza en los procesos de produccién social del
habitat con el objetivo de garantizar la participacién ciudadana en la elaboracién, disefio,
implementacion y control de las politicas publicas de habitat, con el fin de fortalecer la
transparencia de los actos estatales, la eficacia en cuanto a los resultados obtenidos de los
programas de Gobierno y la autonomia tanto de las administraciones publicas locales
como de las organizaciones populares.

Produccién publica de vivienda: Es un proceso mediante el cual la administracién
publica gestiona, directa o indirectamente, viviendas con el objetivo de reducir el déficit
habitacional.

Promotor-constructor de viviendas: Es la persona fisica o juridica que promueve y
construye viviendas para el mercado, publico o privado, quien la desarrolla por
determinacion propia o por la contratacion de terceros.

Propiedad solidaria: Es una variante de la propiedad que ticne un caracter social, donde
las cooperativas de vivienda poseen la titularidad de los inmuebles producidos para el uso
0 consumo de sus socios.

- Registro unico de oferta y demanda de vivienda: Sistema nacional que incorpora el

déficit habitacional cualitativo y cuantitativo de vivienda, asi como el inicio y avance de
obra de soluciones de vivienda puesta en marcha del pais tanto por el sector piiblico,
social y privado.

Rehabilitacion: Conjunto de acciones destinadas a potenciar los valores
socioeconomicos, ambientales, arquitecténicos y funcionales de determinadas 4reas
urbanas mediante el restablecimiento de un edificio, o de un conjunto de inmuebles,
orientado a proteger o fomentar especialmente las actividades y a sus habitantes.

Renovacion urbana: Proceso que plantea una transformacion profunda en la apariencia
y funcionamiento de un 4rea urbana a gran escala, modificando los usos, actividades y la
morfologia urbana. En ocasiones, implica la destruccién de edificios preexistentes.

Restauracién: Supone la consolidacion o rescate de la identidad de los espacios urbanos
vinculados a aspectos culturales a partir de la conservacién de uno o varios edificios,
implicando una accion de reconstruccion de la identidad.

Sector piiblico. Son las instituciones estatales, centralizadas o descentralizadas, que
tienen por objeto la conduccién de las politicas en materia de vivienda, habitat y
asentamientos humanos.
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31.

32.

Sector privade. Son aquellas empresas privadas dedicadas a la promocion, construccién
y desarrollo inmobiliario.

Sector social. Es el conjunto de organizaciones sin fines de lucro de la sociedad que se
dedican a desarrollar acciones vinculadas al tema vivienda, habitat y asentamientos
humanos.

Servicios publicos: Actividades operativas publicas prestadas directa o indirectamente
por ¢l Estado, con la finalidad de satisfacer las necesidades colectivas de la poblacion.

Suelo habitable: Son los terrenos fisicos y legalmente susceptibles de ser destinados
predominantemente al uso habitacional, conforme a las disposiciones aplicables.

Supervisor de construccién: Es el profesional con el conocimiento técnico requerido
para realizar la supervision de los planos, y del desarrollo y construccién de una obra
determinada, debidamente acreditado y habilitado para tales fines.

Vivienda: Recinto habitado por seres humanos, delimitado normalmente por paredes,
techo y acceso independiente al medio que se constituye en un bien fundamental para el
cobijo, guarecimiento, proteccion, sociabilidad e integracién en el seno de la familia, la
comunidad y de la sociedad en general. Es también un drea prioritaria para el desarrollo
nacional y un derecho humano fundamental.

Vivienda digna o adecuada: Para que la vivienda sea adecuada o digna, debe reunir
como minimo los siguientes criterios:

a. Seguridad juridica de la tenencia: La tenencia adopta una variedad de formas,
como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el arriendo, la
ocupacion por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos
informales o temporales. Sea cual fuere el tipo de tenencia, todas las personas
gozan de seguridad que les garantice una proteccion legal.

b. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura: Una
vivienda adecuada debe contener ciertos servicios indispensables para la salud, la
seguridad, Ja comodidad y la nutricion. Todos los beneficiarios del derecho a una
vivienda adecuada deben tener acceso permanente a recursos naturales y
comunes, agua potable, energia eléctrica, instalaciones sanitarias y de aseo,
eliminacion de desechos, drenaje y servicios de emergencia.

¢. Gastos soportables: Los gastos personales o del hogar que entrafia la vivienda
deberan ser de un nivel que no impidan ni comprometan el logro y la satisfaccion

de otras necesidades basicas.

d. Habitabilidad: Una vivienda adecuada debe ser habitable, en sentido de poder
ofrecer espacio adecuado a sus ocupantes y de protegerlos del frio, la humedad, el
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33.

34,

35.

36.

37.

calor, la luvia, el viento u otras amenazas para la salud, de riesgos estructurales y
de vectores de enfermedad. Debe garantizar también la seguridad fisica de los
ocupantes.

e. Asequibilidad: La vivienda adecuada debe ser asequible a los que tengan
derecho. Debe concederse a los grupos en situacion de desventaja un acceso pleno
y sostenible a los recursos adecuados para conseguir una vivienda digna para los
grupos desfavorecidos.

f. Lugar: La vivienda debe encontrarse en un lugar que permita el acceso a las
opciones de empleo, los servicios de atencién de la salud, acceso a educacién
técnica, centros de atencion para nifios, escuelas y otros servicios sociales. La
vivienda no debe construirse en lugares contaminados ni en la proximidad
inmediata de fuentes de contaminacién que amenazan el derecho a la salud de los
habitantes.

g. Adecuacién cultural: La manera en que se construye la vivienda, los materiales
de construccién utilizados y las politicas en que se apoyan, deben permitir
adecuadamente la expresion de la identidad cultural y la diversidad de la vivienda.

Vivienda de bajo costo (VBC): Es una solucion habitacional con participacién de los
sectores publico o privado, cuyas unidades tienen un precio de venta fijado por la ley
num. 189-11, modificada por la ley num. 195-19, del 2 de diciembre de 2019, monto que
anualmente es ajustado por inflacion, conforme a las disposiciones del Codigo Tributario
de la Reptblica Dominicana.

Vivienda media: Es aquella vivienda que se produce de manera auto- gestionada o a
traves del mercado inmobiliario, cuyos destinatarios son familias de ingresos medios que
reciben o no incentivos directos o indirectos por parte del Estado para su produccion y no
estan sujetas a la ley mim. 189-11, modificada por la ley num. 195-19.

Vivienda sostenible: Es aquella vivienda que se produce con caracteristicas de disefio

bioclimético que reduce consumo de agua, gas, energia eléctrica y emisiones de bidxido
de carbono (CQy).

Vivienda progresiva: Es toda aquella unidad que, partiendo de un ntcleo basico que
permita su ocupacion y habitabilidad en una etapa inicial, pueda crecer o mejorarse
progresivamente, manteniendo la calidad constructiva hasta alcanzar una superficie
adecuada a las necesidades del tamafio y crecimiento de la familia, cumpliendo con los
instrumentos normativos de uso de suelo.

Vivienda social: Es aquella vivienda producida por el sector piblico o privado, destinada
a las personas que se encuentran en condiciones de pobreza, pobreza extrema o
vulnerabilidad, que habitan en zonas consideradas de alto riesgo y que cumple con los
requisitos minimos para la garantia del derecho a una vivienda digna.
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TITULO I
DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA

CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS AL MINISTERIO

Articulo 7. Ministerio de la Vivienda (MIVIVIENDA). Se crea el Ministerio de la Vivienda
(MIVIVIENDA) como érgano del Poder Ejecutivo, especializado, planificador, encargado de la
aplicacién de las politicas de vivienda y asentamientos humanos dignos y edificaciones en el
ambito nacional. Es el responsable de coordinar el Sistema Nacional de Vivienda, asi como de la
emision de licencias de construccion de edificaciones, como de la gestidn de su reglamentacion
técnica, con domicilio principal en el Distrito Nacional, Republica Dominicana. Es, ademas, una
entidad de derecho publico, centralizada, con plena capacidad juridica para adquirir derechos y
contraer obligaciones, suscribir acuerdos conforme lo establecido por las normas y velar por la
ejecucion de las disposiciones previstas en la presente ley, su Reglamento de Aplicacién y las
decisiones emanadas del Consejo Nacional de la Vivienda (en lo adelante, CNV).

Parrafo L. El Ministerio de la Vivienda (en lo adelante, MIVIVIENDA) podrd crear
dependencias funcionales en todo el territorio nacional, en procura de velar por el cumplimiento
de sus objetivos en funcion de la regionalizacion establecida en el pais.
Articulo 8. MIVIVIENDA tiene como maxima autoridad al ministro de Vivienda, quien, en su
calidad, dispone de las prerrogativas jerarquicas y de la tutela administrativa, necesarias para
garantizar la adecuada organizacion y funcionamiento de los sectores de su competencia, de
conformidad con la ley Organica de la Administracién Pblica.
Articulo 9. Integrantes. MIVIVIENDA esta conformado por los Viceministerios siguientes:

1. Viceministerio Técnico Administrativo.

2. Viceministerio de Politicas y Planificacién.

3. Viceministerio de Normas y Reglamentaciones.

4. Viceministerio de Edificaciones y Tramitaciones,

5. Viceministerio de Vivienda y Habitat.
Parrafo I: Los demds oérganos que completaran la estructura organica para la adecuada
organizacion del Ministerio de la Vivienda, se establecerdan mediante reglamentos emitidos por el
Poder Ejecutivo, partiendo de la propuesta del ministro de MIVIVIENDA, en coordinacién con

el Ministerio de la Administracién Publica, segin proceda, conforme a la ley de Funcién Publica,
nim. 41-08, y la ley Orgénica de Administracién Pablica, nim. 247-12.
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Articulo 10. EI Ministerio, en el ejercicio de su facultad, podra elaborar y coordinar a través de
los érganos correspondientes, los proyectos de normativa legal y reglamentaria; proponer y
adoptar politicas y normas; elaborar planes indicativos para el buen funcionamiento y desarrollo
del sector vivienda y hébitat, y velar por su cumplimiento.

Articulo 11. Objetivo operativo. MIVIVIENDA tiene como principal objetivo operativo
disminuir el déficit habitacional y la mejora del hébitat en la Republica Dominicana,

Articulo 12. Alcance. Las politicas del Estado en materia de vivienda serdn ejecutadas por
MIVIVIENDA en coordinacién con los gobiernos municipales en sus respectivos ambitos de
competencia.

Articulo 13. Funciones. MIVIVIENDA tiene las siguientes atribuciones:

1.

Dirigir y coordinar el proceso de formulacién, egjecucion, seguimiento y evaluacién de las
politicas de vivienda, habitat y asentamientos humanos, tanto en el marco de la Estrategia
Nacional de Desarrollo como de los planes de ordenamiento territorial y de los
asentamientos humanos.

Ejecutar las politicas, planes, programas, metas e instrumentos para la produccion de
viviendas y asentamientos humanos de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.

Ejercer la rectoria del Sistema Nacional de Vivienda a través de la articulacién de los
organos y programas de la administracién publica.

Coordinar la formulacién, gestion y promocién de la politica para la produccion social de
viviendas, la renovacion urbana y otras iniciativas familiares y colectivas de produccion
de viviendas.

Garantizar la articulacién y eficacia de los procesos de planificacién, financiamiento y
produccion de la vivienda y el hébitat, promoviendo la participacién de los sectores
publico, social y privado.

Formular mecanismos de estimulo a la produccién social del habitat, a la vivienda
sostenible de interés social, a la renovacién urbana y a la vivienda en general para la
superacion del déficit habitacional, la vivienda precaria y disminucién de la pobreza,

Establecer los mecanismos de inversién y participacién del sector privado en la
produccién de viviendas de interés social y a soluciones de vivienda en general,

Establecer la concertacion de alianzas publico-privadas y esquemas de cooperacién
comunitaria para la produccion de vivienda sostenible social y sus diferentes
modalidades, asi como la vivienda en general, en interés de disminuir significativamente
el déficit cuantitativo y cualitativo de viviendas.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

Establecer la creacién de mecanismos para la obtencién de recursos financieros,
orientados al financiamiento del Sistema Nacional de Vivienda.

Presentar al Consejo Nacional de Vivienda los distintos planes y programas, y a tantas
instancias como sea necesario, y, evaluar los ajustes que de alli puedan surgir.

Establecer, por via reglamentaria, las diversas categorias de clasificacion de las
viviendas, tomando en consideraciéon su costo de produccién, su precio, sus
caracteristicas de construccion, la composicion de la familia, el segmento de la poblacion
al cual estan dirigidas y la funcion social de la vivienda; instrumento que servird como
guia para la elaboracidn y aplicacion de las politicas habitacionales.

Coordinar y formular normas y reglamentos relativos a las caracteristicas y construccion
de viviendas y asentamientos humanos que garanticen el derecho a la vivienda digna y
adecuada segiin las caracteristicas socioculturales del pais.

Establecer ¢ implementar un sistema de registro estadfstico de oferta y demanda de
vivienda relacionado con la vivienda y los asentamientos humanos a nivel nacional, en
vista de garantizar el derecho a la vivienda.

Establecer y administrar los sistemas de registro relacionados a la vivienda, a los
condominios y de los contratos especiales de arrendamiento contemplados en la presente
Ley.

Conceder la acreditacion o habilitacion de los intermediarios inmobiliarios y los gestores
urbanos, conforme los procedimientos y requerimientos que se establezcan por via
reglamentaria.

Coordinar las actividades de la Comisién de Conciliacién en materia de viviendas y
condominjos.

Desarrollar programas de capacitacion, orientacion, asesoramiento y ayuda técnica en
favor de los grupos sociales, entidades y empresas vinculados al sector vivienda.

Recomendar al Poder Ejecutivo la declaratoria de utilidad publica de los terrenos que
califiquen para el desarrollo de proyectos habitacionales ¥ que resulten de interés para la
ejecucion de los planes de fomento y promocion a la vivienda, de conformidad a las leyes
vigentes.

Servir de enlace para el acceso a los distintos tipos de seguridad juridica de la tenencia y
propiedad de la vivienda y el suelo a través de medios legales, confiables y expeditos.

Suscribir acuerdos sociales de iniciativas encaminadas a disminuir el déficit habitacional
en el pais y demas problemas vinculados con la vivienda,

Definir el Programa Sectorial de la Vivienda.
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22. Entre otras funciones, fijadas a través del Reglamento Organico.

CAPITULO II
DISPOSICIONES FINANCIERAS Y EXENCIONES FISCALES

Articulo 14. Fondos. El Ministerio de la Vivienda financiara sus operaciones con recursos que
le serdn asignados en el Presupuesto General del Estado, asi como también recursos provenientes
de las recaudaciones del Estado por concepto de:

1. Impuestos a operaciones inmobiliarias, en particular el impuesto de transferencia y el
impuesto de inscripcién hipotecaria. El Ministerio de la Vivienda recibira hasta la tercera
parte de las recaudaciones por concepto del cobro de estos impuestos. El Poder Ejecutivo
reglamentara sobre la transferencia de dichos recursos.

2. Recursos provenientes de la cooperacién internacional.,

3. Recursos provenientes de la ejecucion de los negocios juridicos que le son permitidos a
este Ministerio.

4. Entre otros.

Articulo 15. Disposiciones de exenciones fiscales en general. Las actividades que realice
MIVIVIENDA sobre inmuebles que generen ingresos de cualquier género, asi como los
documentos relativos a dichos negocios, estaran exentos de todo impuesto, gravamen, tasa o
arbitrio.

Articulo 16. Trimites nacionales o municipales que realice MIVIVIENDA. Todos los actos,
contratos y documentos que suscriba, estardn también exentos del pago de todo impuesto,
gravamen, tasa o arbitrio.

Articulo 17. Las personas de bajos recursos que adquieran directamente del Ministerio de la

Vivienda estaran exoneradas del pago de todos los impuestos, derechos, tasas o contribuciones,
nacionales o municipales, que se relacionen con dicha adquisicidn.

. CAPITULO INl
DEL REGIMEN DISCIPLINARIO

Articulo 18. El Ministerio de la Vivienda se adscribe al régimen disciplinario presentado en la
ley de Funcion Pablica y la ley de la Administracién Ptblica.

CAPITULO 1V
DEL MINISTRO DE LA VIVIENDA
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Articulo 19. Ministro de la Vivienda. El ministro es la méxima autoridad gjecutiva del
Ministerio de la Vivienda (MIVIVIENDA) y funge como su representante legal. El ministro ser
designado por decreto por el presidente de la Republica.

Articulo 20. Las siguientes, son atribuciones del ministro:

a.

b.

Representar politica y administrativamente al Ministerio.

Consultar al Consejo Nacional de la Vivienda sobre las politicas, planes y
programas para el cumplimiento de los objetivos de la presente Ley antes de ser
enviada para la aprobacién del Ministerio de Economia, Planificacién y
Desarrollo (MEPyD).

Consultar con el Consejo Nacional de la Vivienda (CNV) el presupuesto anual
operativo, su programa anual, asi como su Manual Organizativo y de
Operaciones.

Ejecutar y aplicar las politicas, planes y programas del MIVIVIENDA.

Disponer las medidas de seguridad necesarias segun la ley sobre acceso a la
informacién publica, para proteger aquellas informaciones ¢ datos que, por sus
caracteristicas, deban permanecer en condicion de confidencialidad, con el objeto
de prevenir divulgaciones no autorizadas. Por via reglamentaria se establecers las
informaciones que caracteristicamente se consideran de naturaleza confidencial.

Aplicar las politicas institucionales, asi como las normas, medidas y resoluciones
para el cumplimiento del objeto, politicas y funciones de MIVIVIENDA,
conforme a la presente Ley y sus normas complementarias.

Proponer el Reglamento Interno de MIVIVIENDA y presentarlo al Consejo
Nacional de la Vivienda para su conocimiento.

Elaborar y someter a aprobacion la estructura administrativa de MIVIVIENDA al

Ministerio de la Administracién Puablica, una vez conocido y aprobado por el
CNV.

Aprobar la contratacion, promocién o remocion del personal de MIVIVIENDA,
en el marco de las normas legales, el Reglamento Interno y el régimen de la
funcién publica.

Dictar disposiciones administrativas para operatividad del cumplimiento de las
funciones de MIVIVIENDA.
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k. Fortalecer la coordinacién del Gobierno nacional y los gobiernos locales en el
disefio de los planes de intervencién en asentamientos humanos empobrecidos, asi
como promover la concertacion entre los sectores estatal, social y privado.

. Concertar la construccién de acuerdos sociales de iniciativas encaminadas a
disminuir el déficit habitacional en el pais y demés problemas vinculados con la
vivienda.

m. Supervisar la elaboracién, evaluar y someter para aprobacién ante el CNV el
anteproyecto de presupuesto del Ministerio de la Vivienda, que habra de ser
presentado al presidente de la Republica.

n. Conocer el dictamen de los asesores técnicos especializados (en lo adelante,
ASETEC) y aprobar junto con el gabinete ejecutivo del MIVIVIENDA, sobre los
casos de revision de reglamentos y normas.

0. Recibir las recomendaciones del ASETEC Yy aprobar, junto al gabinete ejecutivo
de MIVIVIENDA, para acreditar y habilitar los gestores urbanos.

p. Recibir las recomendaciones del ASETEC y aprobar, acreditar y habilitar los
supervisores técnicos privados v evaluadores estructurales.

q. Entre otras fijadas mediante Reglamento.

Parrafo I. El Reglamento para la conformacién de la estructura organica funcional de
MIVIVIENDA, se elaborara en coordinacién con el Ministerio de Administracién Publica y
sometera al Poder Ejecutivo, en un plazo de cuatro (4) meses a partir de la promulgacién de esta
ley, los reglamentos que establecen las estructuras organicas y funcionales administrativas.

Articulo 21. Gabinete ejecutivo de MIVIVIENDA. Es una unidad organizativa con
dependencia organica del ministro. Su principal objetivo consiste en orientar y conducir la
gestion del Ministerio de la Vivienda (MIVIVIENDA) para garantizar el cumplimiento del
marco estratégico institucional a nivel nacional, acorde con los objetivos del Sistema Nacional de
Vivienda, asegurando que todos los procesos institucionales se ejecuten de manera articulada,
eficaz y con la calidad requerida y, a su vez, emitiendo lineamientos estratégicos para garantizar
la implementacion de las politicas institucionales.

Articulo 22. Funcionamiento del gabinete ejecutive del MIVIVIENDA. Ei Reglamento
Interno de funcionamiento del gabinete ejecutivo de MIVIVIENDA serd sometido al Poder
Ejecutivo por el ministro, en coordinacién con los viceministros, en un plazo no mayor a tres (3)
meses.

Articulo 23. Plazo de presentacién del Plan Decenal. EJ Ministerio de la Vivienda
(MIVIVIENDA), a partir de la promulgacién de esta Ley, en un periodo no mayor de un (1) afio,
debera presentar el Plan Decenal al Consejo Nacional de la Vivienda para su aprobacion, con la
finalidad de disminuir gradualmente el déficit habitacional, en un periodo no mayor de diez (10)
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afios, revisable cada quinquenio, presentando informes anuales de sus avances al CNV vy el Plan
de Accién Anual, de acuerdo a esta estrategia, para la ejecucion de la politica de vivienda,
habitat y asentamientos humanos dignos de Republica Dominicana.

] TITULO III
COMPOSICION DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA

CAPITULO I
VICEMINISTERIO TECNICO ADMINISTRATIVO

Articulo 24. Del Técnico Administrative. El Viceministerio Técnico Administrativo tendra a
su cargo todo lo relativo al area administrativa orientada al buen funcionamiento de la estructura
organica, funcional y operativa de MIVIVIENDA, su planificacién presupuestaria, compras y
contrataciones, la gestion de tecnologfa, la gestion de recursos humanos y de comunicaciones, asi
como la plataforma de vinculacién con los demas viceministerios, direcciones, departamentos,
divisiones y secciones, procurando la excelencia y transparencia.

Articulo 25. Atribuciones. El Viceministerio Técnico Administrativo sera responsable de:

1. Llevar las actividades y elementos necesarios para administrar las funciones operativas
de MIVIVIENDA.

2. Diseflar, establecer e implementar los sistemas y plataformas tecnologicas que requieran
los demds viceministerios, direcciones, departamentos, divisiones y secciones para su
operacion.

3. Disefiar los procesos y procedimientos para las gestiones administrativas en general.

4. Disefiar, modificar y actualizar los procedimientos y gestién humana, promoviendo la
evaluacion del desempefio institucional.

5. Llevar las actividades y elementos necesarios para administrar las funciones operativas
de MIVIVIENDA.

6. Disefiar los procesos y procedimientos para las gestiones administrativas en general de
MIVIVIENDA, implantando modelos de gestion de calidad.

7. Propiciar y garantizar el mas alto nivel de efectividad, calidad y eficiencia de la funcién
administrativa de MIVIVIENDA, implantando modelos de gestién de calidad.

8. Suministrar todo el soporte de herramientas, fisicas y tecnoldgicas, mobiliario,
suministros, maquinarias que requieran las demas dependencias.

9. Supervisar las actividades de las diferentes direcciones y aprobar planes, programas y
estrategias disefiadas.
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10.

11.

Evaluar y presentar al gabinete ejecutivo las propuestas recomendadas de sistemas de
tecnologia a implementarse para la aprobacion.

Elaborar el Plan Anual de Compras y Contrataciones, el Plan Operativo Anual y el Plan

Estratégico Institucional de MIVIVIENDA.

CAPiTpLo II ]
VICEMINISTERIO DE POLITICAS Y PLANIFICACION

Articulo 26. De politicas y planificacion. El Viceministerio de Politicas y Planificacion tendrd a
su cargo la planificacién de la politica nacional de vivienda y hébitat de la nacién y la
administracién de los registros nacionales vinculados a la vivienda y habitat.

Articulo 27. Atribuciones. El Viceministerio de Politicas y Planificacién sera responsable de:

1.

Disefiar las politicas publicas y acciones para fijar las condiciones necesarias para hacer
efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada con servicios basicos esenciales a
todas las familias.

Elaborar propuestas de politicas puiblicas relativas a la construccién de viviendas y
habitat, efectuar la coordinacion, seguimiento y evaluacién de las mismas.

Formular planes, programas y proyectos en materia de vivienda y habitat, tomando en
consideracién la Estrategia Nacional de Desarrollo, de ordenamiento territorial, la
participacion colectiva y la planificacién urbana, suburbana y rural.

Disefiar programas que vinculen los sectores productives publicos, privado y social para
la implementacién del Plan Decenal.

Realizar los estudios pertinentes y suministrar al Gobierno nacional la informacién
necesaria relacionada a la situacion de la vivienda y el habitat en el pais.

Planificar los procesos de edificacién y mejoramiento, en coordinacién con los diferentes
sectores ¢ instituciones para la dotacién de infraestructura y servicios en los lugares
donde se edificaran las viviendas.

Coordinar con las entidades responsables, los procesos de saneamiento catastral o
expedicion de titulos de los terrenos, los inmuebles o las unidades habitacionales, para

dar a la poblacion acceso a seguridad de la propiedad inmobiliaria titulada.

Promover y coordinar la participacién privada al desarrollo del Plan Nacional.
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9.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Ejecutar los planes de construccion de viviendas sostenibles mediante concurso publico,
en funcion de lo que establece la ley de Compras y Contrataciones o de la ley de Alianzas
Publico-Privadas;

Recomendar al Ministro de la Vivienda los proyectos de construccion de viviendas,
considerados prioritarios para la reduccion del déficit habitacional y el mejoramiento de
las condiciones de marginalidad y vulnerabilidad de la poblacién.

Establecer los sistemas de registro y publicidad de los intermediarios inmobiliarios, los
condominios y los contratos especiales de arrendamiento contemplados en la presente
Ley.

Administrar y mantener actualizado los distintos registros de organizaciones relacionados
con la produccién, los contratos y supervision de la construccién de viviendas.

Definir los requerimientos para la acreditacién o habilitacién de los promotores,
administradores e intermediarios inmobiliarios, supervisores de construccion y gestores
urbanos.

Efectuar estudios y proponer las politicas, estrategias y normas técnicas respecto a la
administracion de los fondos, en especial las propuestas de comisiones, subsidios, costos,
modelos de financiamiento, primas, tasas de interés y demdas condiciones de las tarifas
(créditos) que se otorguen en alquiler social de la vivienda.

Disefiar el Plan Nacional de Titulacion, en coordinacién con los érganos competentes y la
participacion de la ciudadania.

Disefiar y ejecutar un sistema de medicién y evaluacion de las metas y objetivos
presentados en el Plan Decenal del Ministerio.

CAPITULO I11.
VICEMINISTERIO DE NORMAS Y REGLAMENTACIONES

Articulo 28. De Normas y Reglamentaciones. Tendra a su cargo definir los reglamentos
requeridos para el desarrollo de proyectos y obras de ingenieria y arquitectura tanto publicos
como privados. Es el organismo que junto con el Consejo Nacional de Reglamentos Técnicos de
Edificaciones (CONARTED), definiran los sistemas de normas y reglamentos acorde a las
actualizaciones e innovaciones que rigen estas disciplinas.

Articulo 29. Atribuciones. El Viceministerio de Normas y Reglamentaciones sera el encargado

de:

1.

Impulsar la elaboracion de todos los reglamentos técnicos relativos a viviendas,
asenfamientos humanos que garanticen la produccién de viviendas dignas y habitat
saludable, segin las caracteristicas de los territorios.
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2. Impulsar la elaboracion de todas las normas y los reglamentos técnicos relativos
proyectos constructivos y edificaciones en coordinacién con el Ordenamiento Territorial.

3. Conocer y dictaminar sobre los casos de revision de reglamentos y normas sometidos por
los usuarios.

4. Elaborar y someter al CONARTED, para su revisién y aprobacién, el Sistema de
Reglamentos Técnicos que sirven de base para la preparacién y €jecucién de proyectos y
obras relativas a viviendas y asentamientos humanos.

5. Recibir y evaluar las recomendaciones sobre los reglamentos provenientes del Asesores
Técnicos Especializados (ASETEC).

6. Aplicar las decisiones emanadas por CONARTED relativas a las normas y
reglamentaciones y sobre los dictimenes de segunda instancia emanadas sobre
tramitacion y conciliacién administrativa.

7. Coordinar, dirigir y controlar la aplicacion de medidas destinadas a asegurar el
cumplimiento de los reglamentos emitidos.

8. Recomendar la redaccién del reglamento de las diversas categorias de clasificacion de la
vivienda sostenible, digna y adecuada, tomando, ademads, en consideracién los costos de
produccion, las caracteristicas constructivas, la composicién de la familia, el
medioambiente, la habitabilidad, el segmento de la poblacién al cual estdn dirigidas y la
funcién social de la vivienda.

9. Velar por el cumplimiento de las leyes, disposiciones, reglamentos, normativas y
ordenanzas sobre construcciones de edificaciones privadas.

Articulo 30. Reglamento. Para la estructura organizacional y operacién de las direcciones se
emitirdn las reglamentaciones internas elaboradas a tal efecto.

Articulo 31. Consejo Nacional de Regulaciones Técnicas para Edificaciones (CONARTED).
Para los efectos de la presente ley, el CONARTED es el responsable de la investigacidn, anélisis
y elaboracién de los reglamentos técnicos que sirven de base para la preparacién y ejecucién de
proyectos de viviendas, asi como ejercer funciones en instancia de segundo grado para la
conciliacion técnica en los casos que le atribuye la presente Ley.

Parrafo I. Se entenderd por reglamento técnico un conjunto de reglas cuyo cumplimiento es
obligatorio, las cuales se refieren a especificaciones técnicas basadas en resultados consolidados

de la ciencia, la tecnologia y la experiencia.

Parrafo II. Las contestaciones generadas por la conciliacién técnica serdn resueltas con arreglo a
los reglamentos y normas contemplados en la presente Ley, y las complementarias o supletorias.
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Articulo 32. Atribuciones. Son atribuciones del Consejo Nacional de Reglamentos Técnicos de
Edificaciones (CONARTED):

1.

10.

Discutir y aprobar los reglamentos técnicos relativos a la ingenieria, la arquitectura y
ramas afines.

Indicar en los reglamentos las instituciones estatales responsables de velar por su fiel
aplicacién, segiin la materia.

Proponer la modificacion de reglamentos técnicos vigentes.

Elaborar y modificar los procedimientos internos de estudio y adopcién de los
reglamentos técnicos.

Formar comités especializados, de acuerdo con las reglamentaciones emitidas, para
conocer temas de revisiones de reglamentaciones o para resolver los conflictos a modo de
Segunda Instancia derivados de la interpretacion de los reglamentos técnicos por parte de
los usuarios o por parte de los organismos oficiales competentes. Dichos comités
especializados estudiardn cada caso en particular y rendiran un informe para
conocimiento y decision del Consejo Nacional de Reglamentos Técnicos de
Edificaciones (CONARTED).

Utilizar los distintos laboratorios y recursos de instituciones publicas o privadas,
cubriendo los gastos correspondientes en los casos que asi lo requieran.

Establecer consultas a través de la Direccién Sistema, Reglamentos y Normas con los
Miembros de los Comités técnicos que hayan sido creados o con los organismos del
Estado vinculados a ellos.

Someter para la aprobacién del Viceministerio de Reglamentacién y Tramitacién la
contratacion de consultorias o asesorias externas de técnicos nacionales o extranjeros,
cumpliendo con lo establecido en la ley nam. 340-06.

Ejercer todas las demas funciones dentro del ambito de la reglamentacion técnica
relacionadas con la ingenierfa, la arquitectura y ramas afines que no hayan sido
especificamente asignadas en la presente ley.

Articulo 33. Compeosicién. EI CONARTED se encuentra integrado por las instituciones
referidas. El consejo estard compuesto por las instituciones representadas por:

A el e

Ministerio de la Vivienda (MIVIVIENDA).

Ministerio de Obras Puablicas y Comunicaciones (MQOPCQC).

Ministerio de Industria, Comercio y Mipymes (MICM).

Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

Ministerio de Educacion (MINERD).

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA).
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7. Ministerio de Turismo (MITUR).

8. Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos (INDRHI).

9. Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (DGODT).

10. Ayuntamientos o alcaldias.

11. Corporaciones de Aguas y Alcantarillados.

12. Corporaciones de Generacién y Distribucién Eléctrica.

13. Representante del Sistema Nacional de Prevencion, Respuesta y Mitigacién de Riesgo de
Desastre.

14. Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA).

15. Asociacion de Constructores y Promotores de Vivienda (ACOPROVI).

16. Camara Dominicana de la Construccion (CADOCOM).

Parrafo 1. Se podréan integrar como invitados permanentes otros miembros a este consejo si su
competencia es requerida, por mandato del gabinete ejecutivo del MIVIVIENDA.

Articulo 34. Comisiones especializadas por competencia. E| CONARTED podra segmentar
los miembros en comisiones de trabajo, segiin las competencias de las revisiones técnicas a
realizar y sobre los casos de segunda instancia. Esta comisién revisard la reglamentacion
asignada y el documento final serd sometido al pleno para su aprobacién.

Parrafo I: Sobre su composicion, quérum, tomas de decisiones y demés procesos serdn
determinamos mediante reglamentos.

Articulo 35. Quérum y toma de decision del pleno. Para que el CONARTED pueda sesionar
vélidamente deberan estar presentes mds de la mitad de los miembros. Las decisiones seran
definitivas cuando sean adoptadas por la mayoria simple de los presentes.

Parrafo L. Las instituciones d¢ CONARTED podran delegar su representacién en la persona que
ocupe el cargo jerdrquicamente mayor y técnicamente competente.

Parrafo IL. A las reuniones de CONARTED podran asistir quienes se crean convenientes en
calidad de invitados.

Parrafo III. Aunque las decisiones d¢ CONARTED se adopten por mayoria de votos, los
miembros de dicho Consejo podran fundamentar separadamente sus conclusiones si no
estuviesen de acuerdo con la decision final adoptada. Los votos disidentes o razonados deben
fundamentarse y hacerse constar en la decision.

Parrafo IV. Los miembros de CONARTED deberan abstenerse de participar en los debates y
votaciones de aquellos asuntos en que tengan interés directo ellos o entidades o personas con las
cuales estén ligados por vinculos patrimoniales, de matrimonio o de parentesco hasta el cuarto
grado de consanguinidad o afinidad, inclusive.

Articulo 36. Reglamento Interno. Para su funcionamiento y operaciéon se regird por las
reglamentaciones elaboradas a tal efecto.
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Articulo 37. Aprobacién. Los reglamentos técnicos aprobados por CONARTED seran
sometidos al Poder Ejecutivo para su aprobacion.

Articulo 38. Alcance. En el 4mbito de aplicacién de las atribuciones de MIVIVIENDA incluye
la planificacion, reglamentacion, tramitacién de permisos, supervisién y licitacién de todas las
edificaciones de cardcter publico, asi como la reglamentacion, tramitacion de permisos e
inspeccion de las edificaciones privadas vinculadas al campo de aplicacion de la presente ley. Se
excluyen los proyectos y estudios de urbanizacion, los cuales se regiran por reglamentaciones
establecidas por los Ayuntamientos, en virtud de la ley de Organizacién Municipal.

Articulo 39. Campo de aplicacion de obras del Ministerio de Obras Publicas y
Comunicaciones (en lo adelante, MOPC). Las obras constructivas de cardcter publico aqui
citadas seguiran siendo ejecutadas por el MOPC. Obras tales como parques o areas recreativas
publicas, asi como, en cuanto a infraestructuras: comunicaciones viales en general, avenidas,
carreteras, caminos vecinales, puentes, pasos a desnivel, puentes peatonales, peajes, monorrieles,
metros, infraestructura de bloqueo o rompeolas en las costas, muelles, puertos, canales de riesgo,
infraestructura de telecomunicacion, entre otras.

CAPITULO IV
VICEMINISTERIO DE EDIFICACIONES Y TRAMITACIONES

Articulo 40. De Edificaciones y Tramitaciones. El Viceministerio de Edificaciones y
Tramitaciones tendrd a su cargo todo lo relativo a la construccion de edificaciones, viviendas
dignas, gestion de planes, programas y proyectos de viviendas y edificaciones, 1a produccion
social de edificaciones, viviendas y el habitat, asi como la construccidn y gestion de los
proyectos de viviendas y relativos a los asentamientos humanos. También ser responsable
gestionar la tramitacién a nivel nacional de todos los permisos y licencias requeridos para el
desarrollo de proyectos de ingenieria.

Articulo 41. Atribuciones. El Viceministerio de Edificaciones y Tramitaciones tendra las
funciones siguientes:

1. Ejecutar el plan general en sus aspectos rural y urbano, asi como los planes, programas y
proyectos en materia de edificaciones, vivienda y habitat.

2. Establecer los criterios para la construccién de vivienda segin la zona del pais,
atendiendo a las caracteristicas del territorio, a los niveles de vulnerabilidad existentes ya
los planes de ordenamiento territorial.

3. Gestionar a nivel nacional, la tramitacién de todos los permisos y licencias requeridos
para el desarrollo de proyectos constructivos y edificaciones.

4. Supervisar los trabajos de construccién de las edificaciones en los campos de aplicacion
de la presente ley.

5. Velar por el mantenimiento de las edificaciones encomendadas al Ministerio.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Recibir, analizar y gestionar la tramitacién de proyectos de viviendas y asentamientos
humanos, para la aprobacién y emision de la licencia y permisos de construccion.

Realizar las coordinaciones interinstitucional necesarias y homologar los sistemas
informaéticos para la eficaz implementacién de ventanilla tnica relativa a la tramitacion
de permisos.

Evaluar y someter al CONARTED la calificacion de los gestores urbanos que lo soliciten,
y que les permita acreditarse y habilitarse para la emision de las licencias de
construccién,

Conocer y dictaminar sobre los casos de revisién de supervisiones de obra sometidos por
los usuarios.

Realizar la coordinaci6n intersectorial e interinstitucional entre los diferentes niveles de
administracién piblica a nivel regional, provincial y municipal, asi como con los entes
privados sectoriales que inciden en la tramitacion de permisos y la formulacion de
reglamentos relativos al disefio y la construccién de la vivienda y el hébitat.

Implementar el Plan Nacional de Titulacién, en coordinacién con los organos
competentes y la participacion de la ciudadania.

Inspeccionar las obras constructivas en los campos de aplicacion que esta ley refiere, que
garanticen que su ejecucion se realice de acuerdo con las normas técnicas,
especificaciones y planos aprobados.

Investigar las denuncias por violacién a las normas de construccién de edificaciones.

Oftrecer asistencia técnica a la construccién asistida, progresiva o a usuarios finales que lo
soliciten.

Promover la activa participacion del sector privado en la construccién de soluciones de
vivienda social y su financiamiento asequible y accesible a la poblacion.

Revisar planos de estaciones de recarga eléctrica de vehiculos con fines comerciales para
la emisién de los correspondientes permisos y construccion para someter a la Direccidn

de Tramitacion, Permisos y Licencias para aprobacién.

Verificar que todas las edificaciones privadas cumplan con las disposiciones
medioambientales para esta actividad.

Revisar los disefios y calculos técnicos, asi como realjzar la supervision y cubicacién de
la construccién de viviendas tanto de carécter publico como privado.
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CAPITULO V ]
VICEMINISTERIO DE LA VIVIENDA Y HABITAT

Articulo 42. De la Vivienda y Hibitat. El Viceministerio de la Vivienda y Habitat tendra a su
cargo todo lo relativo a la gestién de planes, programas y proyectos de vivienda, la produccion
social de viviendas y el habitat, asi como la construccién y gestion de los proyectos de viviendas
relativos a los asentamientos humanos.

Articulo 43. Atribuciones. El Viceministerio de la Vivienda y Habitat tendra las funciones
siguientes:

1.

Ejecutar el plan general en sus aspectos rural y urbano, asi como los planes, programas y
proyectos en materia de vivienda y habitat.

Dar orientacion, asesoramiento y ayuda técnica a toda persona o grupo de personas,
principalmente a las constituidas en cooperativas, de hecho o de derecho.

Promover el desarrollo de programas de viviendas sostenibles, urbanas, suburbanas y
rurales mediante la participacién de la comunidad, siguiendo los principios de esfuerzo
propio y ayuda mutua.

Ejecutar los planes de construccion de viviendas sostenibles mediante concurso publico,

en funcién de lo que establece la ley de Compras y Contrataciones, de Alianzas Piblico-
Privadas.

Realizar la coordinacién intersectorial e interinstitucional entre los diferentes niveles de
administracién ptblica y los entes privados a nivel regional, provincial, municipal y
sectorial que inciden en el disefio, formulacién, implementacion, gestion y evaluacion de
los planes de vivienda y el habitat.

Disefiar los programas sociales para la mejora, ampliacién y remodelacion de la vivienda
y los asentamientos humanos, asi como la adecuacion de los entornos urbanos,
semiurbanos y rurales, con atencién especial a los sectores empobrecidos y en situacion
de vulnerabilidad.

Coordinar y contribuir con los objetivos del consejo para la gestion integral del riesgo de
desastres en relacion a la prevencién y respuesta, asi como para el impulso, priorizacion y
apoyo en el disefio de la posterior respuesta habitacional prevista por el Estado.

Asegurar, en coordinacién con los comités regionales, provinciales y municipales de
Prevencién, Mitigacion y Respuesta ante Desastre y la Comisiéon Nacional de
Emergencias, que cada asentamiento urbano seleccionado cuente con un plan de
prevencion, mitigacion y respuesta ante desastres.

Promover la implementacién de alianzas publico-privadas y esquemas de cooperacién
comunitaria para la construccién de proyectos de viviendas sostenibles dirigidas a
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hogares que no disponen de una vivienda segura y adecuada, en interés de disminuir
significativamente el déficit cuantitativo y cualitativo.

10. Desarrollar programas de capacitacion, orientacion, asesoramiento y ayuda técnica a toda
persona fisica o juridica, relacionadas al sector vivienda, incluyendo la labor de
produccién de la vivienda, mejora y adecuacion del habitat.

11. Revisar los disefios y calculos técnicos, asi como realizar la supervision y cubicacion de
la construccion de viviendas tanto de caracter publico como privado.

12. Gestionar con las entidades responsables, los procesos de saneamiento catastral o
expedicion de titulos de los terrenos, los inmuebles o las unidades habitacionales para dar
a la poblacion acceso a seguridad de la propiedad inmobiliaria titulada.

13. Crear las condiciones para la operacion de la Comision de Conciliacién en materia de
viviendas y condominios.

14. Garantizar procesos de monitoreo y veeduria del Plan Nacional de Titulacion al unisono
de la poblacién afectada y los drganos estatales que les sea competente.

TITULO IV.
DEL SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA Y EDIFICACIONES.

] CAPITULO I
CREACION DEL SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA Y EDIFICACIONES

Articulo 44. Creacion del Sistema Nacional de Vivienda y Edificaciones. El Sistema Nacional
de Vivienda y Edificaciones (en lo adelante, SINAVI) comprende el conjunto de principios,
instituciones, normas, 6rganos y procesos que fijan y hacen posible las politicas, objetivos, metas
y prioridades en materia de vivienda, habitat y asentamientos humanos dignos, asi como la
coordinacion y concertacion entre las instituciones publicas, el sector privado y el sector social
como conjunto interrelacionado para la promocién del aumento en la produccién de viviendas
sociales, la facilitacion de su acceso y la mejora constante de las viviendas existentes y sus
entornos.

Parrafo I. El Sistema Nacional de Vivienda y Edificaciones es el marco de referencia que
orienta la definicién de los niveles de produccion de vivienda social y habitat, su ubicacién en el

territorio, la seleccion de los beneficiarios y la ejecucion de la inversién por parte de las
instituciones publicas, privadas y sociales.

Parrafo II: El Viceministerio de Edificaciones y Tramitaciones sera el 6rgano coordinador del
SINAVL

Articulo 45. Vinculacién institucional. El SINAVI estd relacionado con los sistemas de
planificacién e inversién pablica, compras y contrataciones, financiacién y crédito pablico,
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gobiernos locales, administracion de bienes nacionales, obras publicas, sector cooperativista,
sector agrario, bancos, microfinancieras, inversionistas institucionales, constructores de
soluciones de vivienda y demas instituciones relacionadas a la vivienda de orden publico,
privado y social.

Articulo 46. Sectores que lo integran. El Sistema Nacional de Vivienda y Edificaciones estara
estructurado integrando los sectores publico, social y privado.

Articulo 47. Composicién del Sistema Nacional de Vivienda (SINAYVI). El Sistema Nacional
de Vivienda y Edificaciones estar4 integrado por:

1.

2.

3.

4,

Las instituciones que integran el Consejo Nacional de Vivienda y Edificaciones (CNV).
La Direccion General de Bienes Nacionales.
Las Corporaciones de Agua y Alcantarillado.

Las Corporaciones de Generacion y Distribucién Eléctrica.

Articulo 48. Objetivos del Sistema. Son objetivos del Sistema Nacional de Vivienda y
Edificaciones (en lo adelante, SINAVTI), los siguientes:

1.

2.

Reducir el déficit habitacional cuantitativo y cualitativo de viviendas del pas.

Promover el desarrollo masivo de viviendas sociales, asi como la produccién del habitat,
de acuerdo con los planes de reestructuracién y ordenamiento territorial.

Elevar la calidad de vida de las personas a través del mejoramiento de viviendas y
asentamientos urbanos, semiurbanos y rurales.

Desarrollar una oferta de viviendas sostenibles en arrendamiento masivo y a gran escala.

Impulsar nuevos sistemas de gobernanza para los espacios urbanos, con integracién de
las asociaciones de conddminos o propietarios y organizaciones comunitarias que
garanticen la sostenibilidad integral de los conjuntos habitacionales.

Elevar la calidad de los entornos como espacios que garanticen el desarrollo integral de
las personas, a través de los distintos tipos de intervenciones establecidos en la presente
Ley.

Elaborar y promover la generacién de un Sistema Nacional de Registro de Oferta y

Demanda de Vivienda, encuesta nacional de hogares, registros estadisticos, normativas y
reglamentos relacionados con la vivienda y los asentamientos humanos dignos.
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8.

Ejecutar la gestion, tramitacién, otorgamiento de permisos y licencias de construccién de
viviendas y edificaciones, asi como la supervisién del desarrollo de proyectos de
viviendas, edificaciones, urbanizaciones y asentamientos humanos a nivel nacional.

Promover la redensificacion inteligente y suelo intraurbano destinado a vivienda social
cercana a transporte, equipamientos educativos, de salud, de empleo, de esparcimiento,
entre otros.

Articulo 49. Renovacién y evaluacién del SINAVL El SINAVI debe adaptarse a las
necesidades versitiles de la poblacién y del territorio en materia de vivienda y edificaciones, por
lo que debe garantizarse la generacion de estudios y la evaluacion constante de funcionalidad.

Articulo 50. Del Consejo Nacional de Vivienda. El Consejo Nacional de Vivienda (CNV) es el
Organo superior interinstitucional del SINAVI encabezado por el Ministerio de la Vivienda.

Articulo 51, Compeosicién. El Consejo Nacional de Vivienda esta integrado por:

I.

2.

6.

7.

Ministro de Vivienda (MIVIVIENDA), quien lo preside.

Ministro de la Presidencia (MINPRE).

Ministro de Hacienda.

Ministro de Economia, Planificacién y Desarrollo (MEPyD).
Ministro de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA).
Ministro de Obras Piiblicas y Comunicaciones (MOPC).

Ministro de Industria, Comercio y Mipymes (MICM).

Parrafo I: También formara parte del Consejo Nacional de Vivienda (CNV) con voz, pero sin

voto:

L.

El coordinador general del conjunto de Asesores Técnicos Especializados (ASETEC),
que participard en los asuntos que requiera su competencia técnica.

Un representante de las alcaldias o de los distritos municipales.
Un representante de las organizaciones no gubernamentales que trabajen con la vivienda:

Un representante gremial del sector privado, promotor y productor de vivienda,
registrado e incorporado.

Un representante de las cooperativas de viviendas.

29



6. Unrepresentante gremial de los bancos multiples o asociaciones de ahorro y préstamos.

7. Un representante gremial de los inversionistas institucionales que financie soluciones de
vivienda.

8. Un representante reconocido designado por la academia de urbanismo, arquitectura o
ingenieria.

9. Un representante con experiencia probada en vivienda sostenible.

10. Un invitado por el ministro, segtin el tema de interés.

Articulo 52. Atribuciones. El Consejo Nacional de Vivienda (CNV), tendra las siguientes

funciones:

L.

2.

10.

Contribuir al logro del objeto previsto en la presente ley.
Aprobar las politicas generales y el plan decenal de viviendas.

Solicitar al MIVIVIENDA resultados de evaluaciones y monitoreo de las diversas
herramientas de planificacién como el plan decenal, los planes plurianuales y anuales;

Aprobar los manuales sometidos por MIVIVIENDA, necesarios para el
funcionamiento del CNV y del MIVIVIENDA.

Conocer el anteproyecto de presupuesto del Ministerio de la Vivienda
(MIVIVIENDA).

Asesorar y recomendar en la implementacién y la mejora continua de los procesos de

tramitacion de permisos y licencias otorgados por las instituciones que conforman el
SINAVL

Asesorar y recomendar en los procesos de elaboracion de los reglamentos técnicos y
normativas del MIVIVIENDA.

Coordinar y concertar esfuerzos interinstitucionales para facilitar la gjecucion de las
politicas, planes y programas del MIVIVIENDA.

Aprobar la Acreditacion de los Mediadores de la Comision de Conciliacion y sobre
Locacién y Condominio (CDC).

Aprobar las tasas y contribuciones correspondientes a los servicios que seran prestados
a traves de los distintos departamentos de MIVIVIENDA.

Parrafo L. El Reglamento Aplicacion de esta ley puede establecer otras atribuciones del Consejo
Nacional de Vivienda (CNV).
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Articulo 53. Plazos de reuniones. E] Consejo Nacional de Vivienda estara presidido por el
ministro de MIVIVIENDA v se reunira al menos dos (2) veces por afio, con el objetivo de servir
2 la planificacion anual de cada uno de sus miembros y al seguimiento del desempefio del Plan
Decenal presentado al Consejo Nacional de 1a Vivienda,

Parrafo 1. Se podra convocar extraordinariamente al Consejo en funcién de urgencia o ante un
hecho de causa de fuerza mayor que afecte las viviendas y los asentamientos humanos, de
manera que pueda cumplir su rol en materia de respuesta habitacional antes o después del
desastre.

Articulo 54, Potestad para coordinar con nuevos actores. El Consejo Nacional de Vivienda
podra coordinar acciones con nuevos actores en materia de vivienda y asentamientos humanos, si
su participacion es requerida para la ejecucion de intervenciones en el territorio,

Articulo 55. Sobre la participacion. Los integrantes del CNV no recibiran remuneracion alguna
por las funciones ejercidas en dicho Consejo.

Articulo 56. Asesores Técnicos Especializados (ASETEC). Es el conjunto de técnicos
especializados que sirven como asesores al Consejo Nacional de la Vivienda (CNV) vy
MIVIVIENDA para evaluar y recomendar acerca de las politicas, planes, proyectos y programas.

CAPITULO 11
DE LA PRODUCCION DE VIVIENDAS

Articulo 57. Del Sistema de Produccién de Viviendas (SIPROVI). Mediante el Reglamento
de esta ley se creard el Sistema de Produccién de Viviendas (SIPROVI), que tendra por objeto
coordinar el sistema de produccién de vivienda del sector publico.

Articulo 58. Registro Nacional de Organizaciones para la Produccién de Viviendas. Todas
las organizaciones privadas, con o sin fines de lucro, interesadas en la produccién publica o
social de la vivienda deberan estar inscritas ante el Registro Nacional de Organizaciones para la
Produccion de Viviendas.

Parrafo 1. Las instituciones privadas que deseen acceder a los proyectos de
construccidn/modificacién/renovacion designados para concurso por cualquier entidad del sector
publico deben estar debidamente incorporados en el Registro Nacional de Organizaciones para la
produccion de Viviendas.

Articulo 59. Registro Nacional de la Vivienda (RENAVI). Es el registro que inscribe las
viviendas que genera el sistema publico actualizada para la validez y vigencia del mismo, para

registrar y llevar un control estadistico sobre la produccion y disponibilidad para asignacion.

Articulo 60, Contratos especiales de locacion urbana. Los Contratos Especiales de Locacién
Urbana, regidos por la presente Ley seran descritos a través del Reglamento de Aplicacién.
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. TiTuLov
COMISION DE CONCILIACION (CDC)

CAPITULOT )
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA COMISION DE CONCILIACION.

Articulo 61. Objeto de la Comisién de Conciliacién. Se instituye la Comision de Conciliacion,
bajo la dependencia del Ministerio de la Vivienda (MIVIVIENDA), el cual fungira como 6rgano
de solucién alternativa de conflictos. Dichas contestaciones seran resueltas con arreglo a las
normas y procedimientos contemplados en la legislacién vigente, la presente ley y sus normas
complementarias o supletorias.

Articulo 62. Funciones. La Comisién de Conciliacién tendrd a su cargo la soluci6n alternativa
de conflictos en materia de contratos de licitacion, contratos de disefio, contratos de
construccion, contratos de locacion urbana, arrendamientos ordinarios y conflictos en materia de
condominio, cuando las partes, mediante cl4usula arbitral o asignacion expresa de competencia,
se hayan remitido ante esta jurisdiccion para la solucion de las contestaciones surgidas con
motivo de la ejecucién o interpretacién de un contrato de locacién urbana.

Articulo 63. Composicién. La Comisién de Conciliacién estard compuesta por nueve (9)
miembros designados por el CONAVI. Los requisitos para la designacién, asi como la
composicion de la Comision, estaran reguladas por el Reglamento de la presente ley.

Articulo 64. Registro de Mediadores. La Comisién de Conciliacién contara con un cuerpo de
profesionales calificados para desempeiiar las funciones de mediadores y, a tal efecto, mantendra
un listado actualizado de los mismos, el cual sera publicado y estara disponible a través de la
pagina de MIVIVIENDA. Los requisitos para formar parte del registro de arbitros se hardn
constar por via reglamentaria.

Articulo 65. Reglamento Interno. Para su funcionamiento y operacion se regira por las
reglamentaciones elaboradas a tal efecto.

] TITULO VI _
SEGURIDAD JURIDICA Y DE PROPIEDAD EN VIVIENDA Y HABITAT

CAPITULO I
SOBRE LOS PROCESOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS

Articulo 66. Titulacién. Para los fines de la aplicacion de la presente Ley se declara de alta
necesidad e interés social para el Estado dominicano, proveer y formalizar el acceso a la
titulacion de todas las unidades habitaciones producidas bajo los diferentes regimenes
establecidos en la presente Ley.
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Articulo 67. Saneamiento catastral. Se ejecutara la gestién y coordinacién con los organismos
del Estado de todo lo relativo al saneamiento catastral del territorio en el cual se van a ejecutar
proyectos constructivos nuevos de viviendas y asentamientos humanos, asi como la gestioén para
la emision de la titulacion correspondiente. Asimismo, definir la situacion catastral respecto a los
asentamientos humanos existentes a los fines de buscar soluciones para regularizar su estatus o
situacion en aquellos territorios ocupados en propiedades piblicas o privadas.

Articulo 68. Banco Nacional del Suelo. El SINAVI, en coordinacion con la Direccién General
de Bienes Nacionales, propiciara la creacién del Banco Nacional de Suelo, conformado por los
terrenos del Estado dominicano para la ejecucion de la politica habitacional, con el objetivo de
apoyar a MIVIVIENDA y a las entidades municipales en la dotacién de suelo servido o ho, para
la generacién de una oferta social o inmobiliaria que contribuya al desarrollo de las acciones en
materia de vivienda y el cumplimiento de la presente ley y a los planes de ordenamiento
territorial.

Articulo 69. Coordinacion interinstitucional. El Viceministerio de Politicas y Planificacién
impulsara la coordinacién con la Comisién Nacional de Titulacién, Direccién Nacional de
Catastro, Direccién de Registro y las entidades administrativas locales que intervienen en la
gestion del suelo, de cara a supervisar las garantias de la seguridad juridica y el derecho de
propiedad de las unidades habitacionales.

Articulo 70. Garantia del Estado. Las acciones que emprenda el Estado para los fines de
titulacion y acceso al suelo a los beneficiarios de SINAVI estaran encaminadas a garantizar la
proteccion de la propiedad de la vivienda mediante bien de familia como solucidn permanente
para el niicleo familiar, o los descendientes o ascendientes, segun su estado de vulnerabilidad.

TIiTULO vII
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

CAPITULO I
SOBRE REGLAMENTOS Y REPRESENTACION

Articulo 71. Reglamentos. El ministro de Vivienda presentara al Poder Ejecutivo la propuesta
de los reglamentos internos y las regulaciones complementarias en un plazo no mayor de ciento
veinte (120) dias calendario a partir de la puesta en vigencia de la presente Ley, de forma que se
viabilice el pleno ejercicio de las competencias de gestion, disposicion, fiscalizacion y control
del sector; también la regulaciéon de los procedimientos administrativos en general y el
establecimiento de estindares técnicos, tecnoldgicos, de desempefio y de calidad.

CAPITULO II
DEROGACIONES Y MODIFICACIONES

Articulo 72, Queda derogada la Ley nim. 5892, del 10 de mayo de 1962, que creé el Instituto

Nacional de la Vivienda (INVI), el cual queda sustituido por el Ministerio de la Vivienda
(MIVIVIENDA), que en lo adelante ser4 su continuadora juridica.
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Articulo 73. Queda derogada la Ley num. 5574, del 13 de julio de 1961, que cred el Instituto de
Auxilios y Vivienda (INAVI). El Poder Ejecutivo dispondra mediante decreto quienes seran los
continuadores juridicos de los servicios que ofrece el INAVI no relacionados a viviendas.

Articulo 74. Se deroga el Decreto nim. 4807, del 16 de mayo de 1959, sobre Control de
Alquileres y Desahucios, asi como cualquier otra disposicion contraria a la presente ley.

Articulo 75. Esta ley deroga la ley nim, 6-86, del Fondo de Pensiones de los Obreros de la
Construccién, del 4 de marzo de 1986 y ordena que los fondos del mismo sean manejados como
establece la ley nam. 87-01, dandole libre eleccion a contratar una Administradora de Fondo de
Pensiones a cada trabajador de la construccion y que los fondos recaudados, tanto el patréon como
el trabajador sean pagados a través de la Tesoreria de la Seguridad Social y que el Fondo de
Pensiones de Obreros de la Construccion, en un plazo no mayor de treinta (30) dias luego de
promulgada esta Ley, se convierta en una Administradora del Fondo de Pensiones, cumpliendo
con las disposiciones que establece la ley niim. 87-01.

Articulo 76. Se modifica la ley nam. 339, del 22 de agosto de 1968, que establece que las
viviendas construidas por los organismos auténomos del Estado o directamente por el Poder
Ejecutivo, quedan declaradas de pleno derecho Bien de Familia en el articulo 1.

Articulo 77. Esta ley modifica el articulo 3 de la ley nam. 687, articulo 3. La Comisién Nacional
de Reglamentos Técnicos de la Ingenierfa, Arquitectura y Ramas Afines, adscrita a la Secretaria
de Estado de Obras Publicas y Comunicaciones, queda investida como la unica autoridad estatal
encargada de definir la politica de reglamentacion de la ingenierfa, la arquitectura y ramas afines,
otorgando a CONARTED, o6rgano adscritc a MIVIVIENDA, la especializacion de los
reglamentos, normas y sistemas de Vivienda y edificaciones, con la facultad de conocer, evaluar
y dictaminar sobre todo lo relativo a los mismos.

CAPITULO 11X
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 78. Se traspasan a MIVIVIENDA las partidas asignadas del presupuesto nacional
vigente al momento de su derogacion o disolucién de las instituciones INVI e INAVI.

Articulo 79. Los servicios que el Instituto de Auxilios y Vivienda (INAVI) al momento de su
derogacion ofrecia a los empleados del sector publico de seguro de vida, cesantia e invalidez, la
Superintendencia de Seguros deberd iniciar los aprestos administrativos para que sean
traspasados a las distintas aseguradoras conformadas segtn lo dispuesto por la ley General de
Seguros y su Reglamento.

Articulo 80. El ministro de MIVIVIENDA nombrara en un plazo no mayor a los primeros

treinta (30) dias de su designacion, a los miembros del Consejo Nacional de la Vivienda y alos
Asesores Técnicos Especializados.
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CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 81. El Plan Decenal, elaborado con una participacién nacional, se asume como el Plan
Nacional de la Vivienda para el periodo 2020-2030.

Articulo 82. Se integra MIVIVIENDA al Sistema Unico de Beneficiarios.

Articulo 83. Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la publicacion de esta ley, se procederd a
la constitucién y juramentacién del Consejo Nacional de la Vivienda.

Articulo 84. El Ministerio de la Vivienda organizard y estructurard sus oficinas y servicios
centrales, regionales y locales, siguiendo los criterios que se fljan en la presente ley.

Articulo 85. El Ministerio de la Vivienda queda facultado para realizar las reorganizaciones que
las circunstancias demanden, de suerte que se tenga siempre una estructura administrativa 4gil y
flexible que permita realizar los planes, pro gramas y acciones de la politica de vivienda.

Articulo 86. En toda reorganizacion que llegare a operar con fundamento en lo dispuesto en el
articulo anterior, se respetaran los derechos de los servidores y en todo caso, se procurara

mantener su nivel y categoria.

Articulo 87. La presente ley deroga y sustituye cualquier disposicion que le sea contraria y
entrara en vigor dentro de los plazos establecidos por la Constitucién de la Republica.
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