! i ENE 2022 |

CAMARA DE DIPUTADOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA
COMISION PERMANENTE DE HACIENDA

INFORME FAVORABLE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA EL
DESARROLLO TURISTICO DE LA PROVINCIA PEDERNALES
(FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES), SUSCRITO EL 14 DE ENERO DE 2021,

Y SU ADENDA NO.1 SUSCRITA EL 8 DE NOVIEMBRE DE 2021, ENTRE EL
ESTADO DOMINICANO Y LA FIDUCIARIA BANRESERVAS, S. A.

AL: LICENCIADO ALFREDO PACHECO OSORIA
PRESIDENTE DE LA CAMARA DE DIPUTADOS

VIA: SECRETARIA GENERAL LEGISLATIVA

PREPARADO POR: COMISION PERMANENTE DE HACIENDA

PRESIDIDA POR: DIPUTADO JOSE FRANCISCO SANTANA SURIEL
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FICHA TECNICA

Codigo de la iniciativa: | No.06322-2020-2024-CD.

- Comision Permanente de Hacienda.
Realizado por:

Version: 1.0.

Contrato de fideicomiso para el
desarrollo turistico de la provincia
Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales),
Descripcion: suscrito el 14 de enero de 2021, y su
adenda No.l suscrita el 8 de noviembre
de 2021, entre el Estado dominicano y la
Fiduciaria Banreservas, S. A.

Aprobado por la comision y pendiente de

Estado del informe: conocer por el Pleno de la Camara de
Diputados.

Localizacion: Sistema de Informacién Legislativa (SIL).

Abogada: Sirvianny Maria Cabrera Infante.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

ANTECEDENTES

La iniciativa No.06322-2020-2024-CD, correspondiente al contrato de
fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia Pedernales (Fideicomiso
Pro-Pedernales), suscrito el 14 de enero de 2021, y su adenda No.1 suscrita el
8 de noviembre de 2021, entre el Estado dominicano y la Fiduciaria
Banreservas, S.A., tiene como proponente al Poder Ejecutivo. Depositada el
19 de noviembre del 2021. En Orden del Dia, tomada en consideracion y
enviada a la Comisiéon Permanente de Hacienda en la sesion No.24,
Ordinaria, del 23 de noviembre del 2021. Plazo vencido el 23 de diciembre del
2021.

Tratada por la comisién en las reuniones No.36 SLO-2021 del 11 de enero de
2022, en la que fue presentada y se recibio al sefior Sigmund Freund, director
general de la Direccién General de Alianzas Publico-Privadas; y se decidi6 el
informe.

CONTENIDO Y OBJETO DEL PROYECTO

La referida iniciativa consta del Contrato de Fideicomiso, estructurado por un
preambulo, siete considerandos, declaraciones de las partes, cuarenta y una
clausulas, nombres y firmas de los contratantes, legalizacion notarial, y la
Adenda No.l, conformada por un preambulo, cuatro considerandos, cinco
clausulas, nombres y firmas de los representantes, y legalizaciéon notarial.
Tiene como objeto aprobar el contrato de fideicomiso para el desarrollo
turistico de la provincia Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales), suscrito el
14 de enero de 2021, y su adenda No.1, suscrita el 8 de noviembre de 2021,
entre el Estado dominicano y la Fiduciaria Banreservas, S. A.

CONCLUSION Y RECOMENDACION DE LA COMISION

La Comision Permanente de Hacienda apoderada para el estudio del
contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia Pedernales
(Fideicomiso Pro-Pedernales), suscrito el 14 de enero de 2021, y su adenda
No.1 suscrita el 8 de noviembre de 2021, entre el Estado dominicano y la
Fiduciaria Banreservas, S. A.; luego de analizar la iniciativa, recibir al sefior
Sigmund Freund, director general de la Direccion General de Alianzas
Publico-Privadas; tener en cuenta el articulo 93, numeral 1), literal k) de la
Constitucién; y considerar los aspectos generales siguientes:

> Antecedentes

El Decreto No.724-20, del 22 de diciembre del anno dos mil veinte (2020)
establece la constitucién de un fideicomiso publico, irrevocable, de
desarrollo e inversion inmobiliaria, administracion y gestion, fuente de
pago, garantia o de oferta publica, para el desarrollo turistico de la
provincia Pedernales y zonas aledafias denominado FIDEICOMISO PRO-
PEDERNALES.
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El Contrato del Fideicomiso para el Desarrollo Turistico de la Provincia
Pedernales (FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES), fue suscrito entre el
fideicomitente y la fiduciaria, de conformidad con la Ley No.89-11, del 14
del de enero del ano 2021, para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y
Fideicomiso en la Republica Dominicana, y el Decreto No0.95-12, que
establece su el reglamento de aplicacién, asi como las demas normas
complementarias aplicables; el cual fue debidamente registrado ante la
Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, e inscrito ante la
Direccion General de Impuestos Internos.

En ese sentido, el referido decreto establece que se creara una estructura
financiera independiente para la administracion transparente y eficiente
del patrimonio fideicomitido de manera que se incentiven las futuras
inversiones y se asegure el correcto desarrollo del polo turistico de
Pedernales, mediante la ejecucion de acciones y obras necesarias para su
construccion y habilitacién, incluyendo las actividades para el
financiamiento de dichas obras.

» Objetivo general del contrato

El objetivo del contrato consiste en la planificacion, disefio, promocion,
implementaciéon y ejecuciéon de los proyectos de desarrollo de las
infraestructuras de servicios para la promocién del polo turistico de la
provincia Pedernales e iniciar la ejecucion de las obras de infraestructuras
de servicios complementarias del proyecto.

» Generalidades contractuales

* Las partes del presente contrato de fideicomiso comprenden el Estado
dominicano, representado por la Direccion General de Alianzas
Publico Privadas a través de su director general y la Fiduciaria
Reservas S.A., representada por el presidente del Consejo de
Administracion y por el gerente general y gestor(a) fiduciario(a);

e Con miras a lograr la consecucion de sus fines, el FIDEICOMISO
PRO-PEDERNALES contara con un Comité Administrativo y con una
Unidad de Gerencia Técnica/Direccion Ejecutiva;

e Forman parte de las finalidades del contrato preservar las riquezas y
patrimonio de la nacién en estas zonas, desarrollar la provincia
Pedernales, crear las condiciones estructurales de seguridad juridica
para las nuevas inversiones en los destinos turisticos de la provincia
Pedernales, asi como consolidar las existentes, ampliar la gama de
servicios ofrecidos en la zona y promover la calidad de dichos
servicios turisticos basados en la cultura de satisfaccion y seguridad
del cliente, entre otras;

e Comprende una directriz del referido contrato, crear un mecanismo
sostenible que asegure una gestion transparente, eficiente y
financieramente viable para el desarrollo de la zona de Pedernales y
la promocién del turismo y de sus actividades conexas en esta
provincia;
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e La figura del fideicomiso tiene como prioridad servir de instrumento
para el uso transparente de los recursos que componen el patrimonio
fideicomitido conforme a las instrucciones impartidas por el
fideicomitente a la fiduciaria;

e El contrato de fideicomiso estara vigente hasta tanto sea cumplido su
objeto, estableciéndose un plazo maximo de 20 anos de duracion
contados a partir de la fecha de su constitucion. De ser necesario,
este plazo maximo de veinte (20) afos podria ser prorrogado de
manera expresa por mutuo acuerdo entre las Partes, debiendo
observarse las formalidades legales que sean aplicables una vez
terminado el Fideicomiso por cualquiera de las causas establecidas
en el presente Contrato; el Fideicomiso Pro-Pedernales se extinguira y
se reintegrara el Patrimonio Fideicomitido residual al Estado
dominicano, en su calidad de Fideicomisario.

» Sobre el financiamiento

En virtud de lo que establece la clausula quinta (5°) del contrato que
constituye dicho fideicomiso, para cumplir con el Objeto y Fines del
Fideicomiso Pro-Pedernales, el Fideicomitente transfiere y afecta de forma
irrevocable, por el plazo de duracion los bienes y derechos que se listan a
continuacion:

5.1.1. Todos los bienes y derechos de cualquier naturaleza que sean aportados al
FIDEICOMISO por EL FIDEICOMITENTE durante la ejecucion de este Contrato, previa
aprobacién del Congreso Nacional de la Republica Dominicana, cuando sea exigido por
la Constitucién de la Republica Dominicana.

5.1.2. Los derechos e ingresos provenientes de la venta, alquiler, concesion, disposicion de
uso y usufructo de los bienes que conforman el Patrimonio Fideicomitido, conforme las
instrucciones que sean provistas por el Comité Administrativo.

5.1.3. Los recursos liguidos que se incorporen al Patrimonio Fideicomitide derivados de los
derechos y bienes afectos al FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES, su inversion y
reinversion, las ganancias de capital, intereses y demas rendimientos financieros que
estos generen.

5.1.4. Losrecursos que se obtengan por Endeudamientos contratados por cuenta y orden del
FIDEICOMISO y con cargo al Patrimonio Fideicomitido. con la autorizacidon del Comite
Administrativo.

5.1.5. Los recursos provenientes de emisiones de titulos en el mercado de capitales nacional
o internacional o de cualquier otro esquema de financiacién de aceptacidon nacional o
internacional, en cuyo caso, serd suscrita una adenda a los fines de incorporar al
presente Contrato las cldusulas que respalden dichas emisiones de titulos.

5.1.6. Las contribuciones futuras que en su caso fueren aportadas por la Direccidon General
de Alianzas PuUblico-Privadas en su calidad de representante de EL FIDEICOMITENTE,
con cargo a sus presupuestos anuales.

5.1.7. Los bienes o recursos que Terceros, de naturaleza publica o privada, aporten al
FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES en calidad de donativos a titulo gratuito, con la
autorizacién o no cbjeciéon del Comité Administrative.

5.1.8. Los demas bienes o ingresos de procedencia legitima que reciba por cualquier titulo
legal para la consecucién del Objeto y Fines del FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES, con
Ia autorizacidon o no objecién del Comité Administrativo.

Es preciso resaltar que en la Adenda de fecha 8 de noviembre del 2021
realizada al referido contrato de fideicomiso, se le modificaron y adicionaron
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algunos términos y condiciones. En la clausula referente al Patrimonio
Fideicomitido se incorporaron los cambios siguientes:

» LAS PARTES acuerdan y asi convienen en modificar el numeral 5.1.6
la Clausula Quinta (5°) del Contrato de Fideicomiso, relativa al
Patrimonio Fideicomitido, para que en lo adelante se lea de la manera
siguiente:

5.1.6. Los recursos provenientes de las asignaciones presupuestarias
que fueren aportadas por la Direccion General de Alianzas
Publico-Privadas en su calidad de representante de EL
FIDEICOMITENTE, con cargo a sus presupuestos, asi como los
recursos provenientes del Ministerio de la Presidencia o cualquier
organismo publico centralizado o descentralizado.

» LAS PARTES acuerdan y asi convienen en adicionar un nuevo numeral
a la Clausula Quinta (5°) del Contrato de Fideicomiso, relativa al
Patrimonio Fideicomitido, el cual se leera de la manera siguiente:

5.1.9. Las contribuciones futuras que en su caso fueren aportadas por
EL FIDEICOMITENTE como parte del Presupuesto General del
Estado dominicano.

* LAS PARTES, mediante la presente Adenda, reconocen un aporte al
Patrimonio Fideicomitido por la suma de tres mil millones de pesos
dominicanos con 00/100 centavos (RD$3,000,000,000.00) a ser
realizado por EL FIDEICOMITENTE.

Por lo antes expuesto, la Comision Permanente de Hacienda decidio rendir al
Pleno de la Camara de Diputados un informe favorable a la iniciativa
No0.06322-2020-2024-CD, correspondiente al contrato de fideicomiso para el
desarrollo turistico de la provincia Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales),
suscrito el 14 de enero de 2021, y su adenda No.1, suscrita el 8 de noviembre
de 2021, entre el Estado dominicano y la Fiduciaria Banreservas, S. A., y
solicitar a los honorables diputados dar el voto positivo para su aprobacion.

Ademas, en virtud de lo que dispone el articulo 80 del Reglamento de la
Camara de Diputados la comision presenta, anexo a este informe, la
propuesta de resolucién aprobatoria del contrato de fideicomiso para el
desarrollo turistico de la provincia Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales).

Por la Comision Permanente de Hacienda:
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José Francisco Santana Suriel

Presidente

Félix Antonio Castillo Rodriguez
Vicepresidente
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EL CONGRESO NACIONAL
EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

Visto: El articulo 93), numeral 1), literal k) de la Constitucién de la
Republica;

Visto: El Decreto No. 724-20, del 22 de diciembre de 2020, que constituye
el Fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia Pedernales y
zonas aledanas denominado Fideicomiso Pro-Pedernales;

Visto: El contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia
Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales), suscrito el 14 de enero de 2021, y
su adenda No.l suscrita el 8 de noviembre de 2021, entre el Estado
dominicano y la Fiduciaria Banreservas, S. A.

RESUELVE:

Unico: Aprobar el contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la
provincia Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales), suscrito el 14 de enero
de 2021, y su adenda No.l suscrita el 8 de noviembre de 2021, entre el
Estado dominicano y la Fiduciaria Banreservas, S. A.



Camara de Diputados de la Republica Dominicana
Comision Permanente de Hacienda

Asistencia Actividad

Fecha Convocatoria: 11/01/2022 Hora Convocatoria: 09:00 a.m. Hora Cierre: 11:00 a.m.

Tipo Actividad: Reunién Hora Apertura: 09:55 a.m. Hora Inicio Asistencia: 09:00 a.m.
Total Miembros: 15 Miembro(s) Presente(s): 8 Cudrum: SI

Miembro(s) Ausente(s): 3 Miembro(s) con Excusa(s): 4 Sub Comisién: NO

Secretaria Parlamentaria: Patricia Contreras Alcantara

- Legisladores Miembros de la Comisién i|Hora Llegada |Hora Salida

1 José Francisco A. A. Santana Suriel 09:55 a.m. 11:00 a.m.

2 Félix Antonio Castillo Rodriguez Excusa

3 Elias Baez de los Santos SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

4 César Santiago L. de J. Rutinel Dominguez Excusa =

5 Dorina Yajaira Rodriguez Salazar SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

6 Enriqueta Rojas Javier NO

7 Francisco Javier Paulino SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

8 Geraldo Antonio Concepcion Vargas SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

9 Héctor Dario Féliz Féliz SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

10 Jesus Martinez Alberty SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

11 Lupe Nufiez Rosario NO

12 Manuel Miguel Florian Terrero Excusa

13 Radhamés Camacho Cuevas NO

14 Rafaela Alburquerque de Gonzalez SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

15 Sergio Moya de la Cruz Excusa

O e ) i el
Eddy Oscar Montas Guerrero 09:55 a.m. 11:00 a.m.

2 Heriberto Aracena Montilla SI 09:55 a.m. 11:00 a.m.

Camara de Diputados de la Republica Dominicana Fecha y Hora Impresién: 11/01/2022 11:54 a.m. Pégina 1 de 1
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CAMARA DE DIPUTADOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA
Secretaria General Legislativa

Santo Domingo de Guzman, D. N.
23 de noviembre de 2021

Diputado

José Francisco A. A. Santana Suriel

Presidente de la Comision Permanente de Hacienda
y demés miembros

Su despacho

Sefior Presidente y demés diputados:

Para su conocimiento y estudio, les remitimos el contrato de fideicomiso y el proyecto de ley enviados
a la Comisién Permanente de Hacienda en la sesién No.24, del 23 de noviembre de 2021, que
describimos a continuacion:

I

Contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia Pedernales (Fideicomiso
Pro-Pedernales), suscrito el 14 de enero de 2021, y su adenda No.1 suscrita el 8 de noviembre
de 2021, entre el Estado dominicano y la Fiduciaria Banreservas, S. A. (Proponente(s): Poder
Ejecutivo). Depositado el 19/11/2021. En Orden del Dia en la sesién No.24. Ordinaria del
23/11/2021. Tomado en Consideracién en la sesién No.24. Ordinaria. del 23/11/2021. Enviado a
la Comisién Permanente de Hacienda en la sesién No.24. Ordinaria. del 23/11/2021.
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wNimero de Iniciativa: 06322-2020-2024-CD

Proyecto de ley de cheques de la Repiiblica Dominicana. (Proponente(s): Félix Antonio Castillo
Rodriguez). Depositado el 23/08/2021. (REF. 04865-2020-2024-CD). En Orden del Dia en la
sesién No.6. Ordinaria del 31/08/2021. Tomado en Consideracién en la sesién No.6. Ordinaria. del
31/08/2021. Enviado a las Comisiones Permanentes de Justicia. v de Hacienda en la sesion No.6.
Ordinaria. del 31/08/2021. Plazo vencido el 30/09/2021. Con informe de la Comisién Permanente
de Hacienda recibido el 29/10/2021. En Orden del Dia para lera. discusién en la sesién No.24.
Ordinaria del 23/11/2021. Reenviado a las comisiones permanentes de Hacienda v de Justicia. a
plazo fijo de guince dias. en la sesién No.24. Ordinaria. del 23/11/2021.

»Numero de Iniciativa: 05947-2020-2024-CD

Esta iniciativa también fue enviada a la Comisién Permanente de Justicia.

Atentamente,

Zz 2 %/—*f !
Franciscd Ivonny Mota Del-desis .
Secretaria General-Iegisldtiva -
FIMDJ/nf. 7 .

AGE-24-SL0O-2021
Comisién Permanente de Hacienda



Pedernales (FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES), del 14 de enero de
2021; 2) Adenda nim. 1 de Contrato de fideicomiso para el desarrollo
turfstico de la provincia pedernales (FIDEICOMISO PRO-
PEDERNALES), suscrita el 8 de noviembre de 2021.

Honorable presidente de la Camara de Diputados:

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 128 de la Constitucién de la Reptblica
Dominicana, someto a la consideracion de ese honorable Congreso Nacional, para los fines de
conocimiento y aprobacion, el contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia
Pedernales (FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES), suscrito entre el Estado dominicano,
debidamente representado por la Direccion General de Alianzas Pablico-Privadas y la Fiduciaria
Reservas, S.A., del 14 de enero de2021; y, asi como la adenda ntim. 1, realizada al referido
contrato, del 8 de noviembre de 2021.

La finalidad para la cual se constituye el Fideicomiso Pro-Pedernales consiste en la creacion de
una estructura financiera independiente para la administracién transparente y eficiente del
patrimonio fideicomitido de manera que se incentiven las futuras inversiones y se asegure el
correcto desarrollo del polo turistico de la provincia Pedernales. En ese mismo orden, con la
aprobacién de la adenda niim. 1 se dotaria al fideicomiso de un tratamiento tributario especial en
cuanto a los impuestos especificados en clausulado de la misma.

El Fideicomiso Pro-Pedernales tendra un impacto positivo tanto en la provincia Pedernales como
en toda la region sur puesto que contribuird a generar nuevos empleos, mejorara la competitividad,

asi como la inversion local y extranjera.

Espero que los sefiores legisladores impartan su voto de aprobacién al contrato y la adenda que
someto a su consideracion.

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
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17 Palacio del Congreso Nacional
Su Despacho
Asunto: Aprobacién del Contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la
provincia Pedernales (Fideicomiso Pro-Pedernales) y su adenda nim. 1.
Anexos: 1) Contrato de fideicomiso para el desarrollo turistico de la provincia
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NUMERO: 329-20

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 128. numeral 1. literal b. de la
Constitucion de la Republica. dicto el siguiente:

DECRETO:

Articulo 1.- Milagros German Olalla queda designada directora general de Comunicaciones
v vocera de la Presidencia.

Articulo 2.- Luis Rafael Delgado Sanchez queda designado contralor general de la
Contraloria General de la Republica.

Articulo 3.- Luis Valdez Veras queda designado director general de la Direccion General de
Impuestos Internos (DGII.

Articulo 4.- Eduardo Sanz Lovaton queda designado director general de la Direccion General
de Aduanas (DGA).
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Articulo 5.- Sigmund Freund Mena gqueda designado d]l’é\.l;@l" general de \llan/a< P‘zbh-.o-
Privadas. ! . P

B i : ! l
Articulo 6.- Andrés Enmanuel Astacio Polanco queda desizhado vicepresidente mm.uufeo
del Consejo Unificado de Edeeste. Edenorte v Edesur. §

Articulo 7.- Nelson de Jesus Arroyo Perdomo queda des

H
sighado presidente del Cpnséjo
Directivo del Instituto Dominicano de las Telecomunicacion {

(Jt.m.ral de ( ontrataciones Publicas. #

‘| 2
Articulo 9.- Fernando Duran queda designado admrmxtradornLﬁneral del Baneo mec;la
2| F & %
Articulo 10.- Angelina Biviana Riveiro Disla queda duwmda dm.ubra emuma del (.unto
de Exportacion ¢ Inversion de la Republica Dominicana (CEI- RD).
Articulo 11.- Reynaldo Enrique Garcia Sanchez queda designado director general de la
Direccion General de Migracion.

Articulo 12.- Salvador Ramos queda designado director general de la Oficina Nacional de la
Propiedad Intelectual (ONAPI).




Articulo 13.- José Marte Piantini queda designado como director ejecutivo de la Junta de
Aviacion Civil.

Articulo 14.- Josefa A. Castillo Rodriguez queda designada como superintendente de
Seguros.

Articulo 15.- Daniel Garcia Archibald queda designado director de Informacion y Prensa de
la Presidencia.

Articulo 16.- Alejandro Fernandez Whipple queda designado superintendente de Bancos.

articulo 17.- José Rubén Gonell queda designado como director general de la Oficina
Nacional de Derecho de Autor (ONDA).

Articulo 18.- Jean Luis Rodriguez queda designado director ejecutivo de Autoridad Portuaria
Dominicana.

Articulo 19.- Catalino Correa Hiciano queda designado tesorero nacional. - 5 |

Articulo 20.- Félix Antonio Santana Garcia queda duwnajdo como dlrccmr Luneral lde
Contabilidad Gubernamental.

i
w 1

Articulo 21.- Victor Nicolas Pichardo Custodio queda dgs?m*nado dnreutor wz«.umo éel
Departamento Aeroportuario. & ‘ | 5 5

: L] &3 |

i
1}
i

Articulo 22.- Leonardo Aguilera Batista queda duwnadg ’pr«.sndenle del (nnsz.ub de, la
Refineria Dominicana de Petroleo PDV. S.A. (REFIDO\ISA)

o

Articulo 23.- Enviese a las instituciones correspondientes pdrd b»u conocimiento » ew;yuoh

DADO en Santo Domingo de Guzman. Distrito Nacional. uaplldl de la Rgpublua Domlmuana
a los dieciséis (16) del mes de agosto del afio dos mn] \k.‘mte 1“070) ano l77 de la
Independencia y 138 de la Restauracion. . !
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Q FIDUCIARIA
—=N' RESERVAS

FR-PF-002

ViA CORREO ELECTRONICO

23 de diciembre del afio 2020
Santo Domingo, Distrito Nacional

Sr. Sigmund Freund

Director General

Direccién General de Alianzas Publico-Privadas
Su Despacho. -

Ref.: Propuesta de Servicios Fiduciarios y Carta de Intencion Fideicomiso PRO-PEDERNALES.
Estimado Director Freund:

Después de extenderle un saludo cordial, aprovechamos la ocasién para agradecer la
oportunidad de presentar nuestros servicios fiduciarios para el Fideicomiso para el Desarrollo de
la Provincia de Pedernales llamado “PRO-PEDERNALES” de la Direccién General de Alianzas
Publico-Privadas (el “Fideicomitente”) en la ocasién de constitucion de un Fideicomiso Publico
de desarrollo e inversidn, con el objeto de llevar a cabo todo el proceso de preparacion y estudio
de factibilidad de las inversiones de la Provincia de Pedernales, como una de las estrategias del
Gobierno para impulsar el desarrollo de la zona sur y en especial la Provincia de, Pedernales,como
apuesta turistica . .

{ 1 > |
La presente propuesta de servicios contiene los términos basucos de la relacuon de negoa?s que
existira entre el Proceso de Administracién del Fideicomiso para el Desarrollo de la Provincia de
Pedernales de la Direccion General de Alianzas Publico-Privadas y la Fiduciaria Reservas para fines
de servicios, y constituye un pre-acuerdo no vinculante entre ustedes y nuestra institucion, en el
entendido de que sélo existird una relacion vinculante entre nosotros luego de la suscrlpclon del
Contrato de Fideicomiso definitivo (el “Contrato de Flde[comlso ).
LT | ]
La presente Propuesta de Servicios se encuentra d:vudldé en las siguientes secuones

ks Modelo del Negocio : :

1. Servicios de la Fiduciaria o | 3
M. Condiciones precedentes al Contrato de Fideicomiso | & ¥
Iv. Honorarios Fiduciarios '

V. Disposiciones Vinculantes

I MODELO DEL NEGOCIO

fiduciariareservas.com

Calle Cub Scouts #13, esq. Manuel Henriquez,
Ensanche Naco, Sto. Dgo., Rep. Dom.

T 809-960-4580 RNC 1-31-02145-1



Partiendo de las reuniones con representantes del Fideicomitente asi como la documentacién a
partir de |a base normativa, entendemos que el Proyecto consiste inicialmente en lo siguiente:
La Direccién General de Alianzas Publico-Privadas como ente encargado de velar por el fomento
de la inversion publica y privada como un modelo mixto que encamina el desarrollo con aporte
e inversion privada, como parte innovadora de este esquema, tiene la prerrogativa y el mandato
de trabajar en los procesos de preparacién, factibilidad y preoperacién de Pedernales como
destino turistico en la zona sur del pais. Para esto y segun lo establecido la Ley 47-20 de Alianzas
Publico-Privadas, su reglamento de aplicaciéon y la Ley 189-11 de Desarrollo del Mercado
Hipotecario y Fideicomiso, se tiene la intencién de crear un Fideicomiso matriz que opere bajo
los siguientes objetivos y animo:

1. Llevar a cabo los estudios necesarios para la ejecucion de las infraestructuras de servicios
primarias en el proyecto de desarrollo turistico de Pedernales e iniciar la ejecucion de las
obras de infraestructuras de servicios complementarias del proyecto.

2. Crear una estructura financiera independiente para la administracion transparente y
eficiente del patrimonio fideicomitido de manera que se incentiven las futuras inversiones
y se asegure el correcto desarrollo del Polo Turistico de Pedernales, mediante la ejecucion
de las actuaciones y las obras necesarias para su construccion y habilitacion, incluyendo
las actividades para el financiamiento de dichas obras.

3. Viabilizar precesos de inversion publica y privada con transparencia y agilidad en la
provincia. ; a 7

4. Desarrollar lainsfraestructura hoteleray la vinculada a esta en Pedernales, convirtiendolo
en un modelo de desarrollo turistico en la region sur, haga un aprovechamiento sostenible
de los recursos naturales de la zona y dinamice la actividad econémica de sus ha‘bita!’;tes
y comunidades aledafas. S | '

5. Desarrollar la regidn sur de pais para promover actividades economicas y un desarrollo
similar a otras regiones del pais que cuentan con una ma{(qr explotacién del polo turistico
pero caracteristicas similares en cuanto a la disponibilid:alé;l de espacios explotabies enla
actividad turisticas y las cadenas de valor que este vinculél

Asi como cualesquiera otros objetivos que sean definidos por Ja Direccion General de Alianzas
Publico-Privadas, con el animo de impactar de manera positiva en el objeto mismo del
Fideicomiso para el Desarrollo Turistico de Pedernales, segun definido en la base normativa que
lo crea. :

En torno al contexto anterior, el objetivo de esta propuesta esta orientado a lo siguiente:



LA DIRECCION GENERAL DE ALIANZAS PUBLICO-PRIVADAS (DGAPP), en calidad de
Fideicomitente creara el “Fideicomiso para el Desarrollo Turistico de Pedernales (PRO-
PEDERNALES)” que sera concebido y estructurado con caracter irrevocable, bajo la modalidad de
un fideicomiso publico de desarrollo e Inversién Inmobiliaria, Administracion, Fuente de Pago,
Garantia o de Oferta Publica para el desarrollo turistico de la Provincia de Pedernales y zonas

aledafias.

El Fideicomiso para el Desarrollo Turistico de la provincia de Pedernales (PRO-PEDERNALES)
tendra por objeto llevar a cabo los estudios necesarios para la ejecucion de las infraestructuras
de servicios primarias en el proyecto de desarrollo turistico de Pedernales e iniciar la ejecucion
de las obras de infraestructuras de servicios complementarias del proyecto. Asimismo, crear una
estructura financiera independiente para la administracién transparente y eficiente del
patrimonio fideicomitido de manera que se incentiven las futuras inversiones y se asegure el
correcto desarrollo del Polo Turistico de Pedernales, mediante la ejecucion de las actuaciones y
las obras necesarias para su construccion y habilitacién, incluyendo las actividades para el
financiamiento de dichas obras.

El Patrimonio Fideicomitido estard conformado por:
1. Los bienes y derechos de cualquier naturaleza que sean aportados por el

Fideicomitente, previa aprobacion del Congreso Nacional cuando sea EX|g|do por ra
Constitucidn de la Republica.

||
m

2. Los derechos de venta, alquiler, concesién, disposicion de uso| y usufructo de Ios bienes !
que conforman el patrimonio fideicomitido, conforme a fas instrucciones que sean.r

provistas por el Comité Técnico; 5

1

-y s

o " ; ’ 9
3. Los recursos liquidos que se incorporen al patrimonio fldercom|t|do derivados de Ios
derechos y bienes afectos al Fideicomiso PRO-PEDERNALES, su inversion y reinversion, las |
ganancias de capital, intereses y demas rendimientos financieros que generen los bienes |

fideicomitidos. = !

4. Los recursos que se obtengan de endeudamientos que La Fidu;ci'aria contrate por cuentay
orden del Fideicomiso PRO-PEDERNALES y con cargo al patrimonio fideicomitido, con la
autorizacion del Comité Técnico. ’

5. Los recursos provenientes de emisiones de titulos en el mercado de capitales nacional o |
internacional o de cualquier otro esquema de financiaciéon de aceptaciéon nacional o
internacional.



6. Las contribuciones futuras que en su caso fueren aportadas por la Direccion General de
Alianzas PUblico-Privadas en su calidad de Fideicomitente, con cargo a sus presupuestos

anuales.

7. Los bienes o recursos que terceras personas, de naturaleza publica o privada, aporten al
Fideicomiso PRO-PEDERNALES en calidad de donativos a titulo gratuito, con la autorizacion
0 no objecidn del Comité Técnico.

8. Los demas bienes o ingresos que reciba por cualquier titulo legal para la consecucion del
objeto y fines del Fideicomiso PRO-PEDERNALES, con la autorizacién o no objecion del
Comité Técnico.

El fideicomitente debera aportar al fideicomiso los activos o recursos necesarios que resulten
indispensables para el cumplimiento del objeto del fideicomiso. Al momento de la liquidacién del
Patrimonio Fideicomitido, en la forma establecida en el Contrato, la Fiduciaria entregara los
excedentes que existan en el Fideicomiso al Fideicomitente.

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

1. Recibir, registrar o transferir los bienes que conformen el Patrimonio Fideicomitido del
Fideicomiso, en cumplimiento de las formalidades indicadas para ello en la ley.

2. Administrar el fideicomiso conforme las instrucciones de la Direccién de Alianzas Publicor
Privadas, la cual actuard a su vez con a favor del cumplimiento del objetivo del fideicomis(:
y segun las directrices institucionales designadas al efecto. | 1

3, Mantener la propiedad de los bienes en fideicomiso separados de sus propios bienes y de
los que correspondan a otros fideicomisos o negocios f|duc1ar|os '

Il SERVICIOS DE LA FIDUCIARIA ' | 1

De manera preliminar y sujeto al Contrato de Fideicomiso, los servicios de Fiduciaria Reservas
relacionados al fideicomiso se dividen en tres etapas:

' Etapa de Estructuracion.
a) Disefio y preparacién del esquema fiduciario del Proyecto.

b) Llevar a cabo un proceso de debida diligencia relativo al fideicomitente y los Bienes
Cedidos. ' o |

c) Anélisis de la documentacion legal y financiera del fideicomitente y los Bienes
Cedidos.



d)

e)

f)

a)

b)

h)

a)

b)

Instrumentacién del Contrato de Fideicomiso correspondiente.

Inscripcion del Contrato de Fideicomiso ante la Cdmara de Comercio y Produccion de
Santo Domingo y demas entidades gubernamentales aplicables.

Obtencién del nimero de Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) del Fideicomiso
ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Etapa de Administracion.

Utilizar los recursos del Fideicomiso, incluyendo los aportes del Fideicomitente,
inversiones, rentabilidad, financiamiento, entre otros, para los fines del Fideicomiso

Llevar la contabilidad separada del Fideicomiso.

Rendir cuentas a los beneficiarios correspondientes sobre la situacion financiera del
Fideicomiso.

Realizar los pagos correspondientes a la administracion y funcionamiento del
fideicomiso, con cargo al patrimonio fideicomitido.

Mantener la contabilidad actualizada del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo los
ingresos, gastos de administracién y demads activos y pasivos del Proyecto que se
encuentren vinculado al Fideicomiso.

Remision anual del Fideicomitente de los Estados Financieros del Fideicomisb. i

Llevar a cabo el pago de los gastos operativos y de mantenimiento del fideicoh\isé con
cargo al patrimonio fideicomitido. ‘! '
Realizar el pago de tasas, impuestos y arbitrios E]u_e correspondan segun la ley
aplicable y cumplir con las obligaciones fiscales del Fideicomiso, con cargp al
patrimonio fideicomitido. '

Etapa de Terminacién y Liquidacion del Fideicomiso

Llevar a cabo la rendicién final de cuentas correspondiente.

Hacer entrega del patrimonio del fideicomiso a quienes corresponda conforme al
Contrato de Fideicomiso.



¢) Instrumentar la documentacion relativa a la extincion del Fideicomiso y llevar a cabo
el registro pertinente ante la Cdmara de Comercio y Produccion de Santo Domingo y

la Direccion General de Impuestos Internos.

1. CONDICIONES PRECEDENTES AL CONTRATO DE FIDEICOMISO

La firma del Contrato de Fideicomiso se encuentra sujeta a las siguientes condiciones:

1. Que el Fideicomitente haya provisto a Fiduciaria Reservas los documentos e
informaciones necesarias para la evaluacion legal, fiscal y financiera de la negociacion,
conforme al listado de requerimientos que sera enviado al efecto.

2. Que Fiduciaria Reservas haya culminado el proceso de revisién legal y financiera del
negocio, el cual tiene una duracion aproximada de un mes a partir de la entrega de los
requisitos y documentos por parte del Fideicomitente.

3. Que sean obtenidas las autorizaciones corporativas tanto del Fideicomitente como de
Fiduciaria Reservas respecto al negocio.

V. HONORARIOS FIDUCIARIOS
Los honorarios de Fiduciaria Reservas por la prestacion de los servicios aqui contenidos son los

siguientes:

Remuneracion tiduciaria’ reservas, s:a g‘
Pt 5 Fa

En el momento en el que
2 se reciben los fondos en
2 f la cuenta del fiFeicomiso

Tarifa de estructuracién del
fideicomiso

|

! 1
i i
| ¢

Monto fijo de RD$200,000.00 mensuales durante la etapa
de preoperaciéon hasta que pueda ser "}rlnsferido el

principal bien (gubernamental) ﬂdeicomiti};ld, plazp en el | ¢ @

i ; = | Pagaderos

Tarifa fiduciaria cual se le establecerd un periodo de gracia de 6 'meses | -~ = | ©

) i | mensualmente

para el pago del importe a la fiduciaria (este periodo de 5 ]

. L |
gracia sera del pago y no de la facturacion, la cual debera J {

ser saldada al finalizar los 6 meses). ; > a4 © |
L]




Una vez transferido el principal bien (gubernamental)
fideicomitido se pasard a cobrar RD$250,000.00
mensuales, hasta tanto se realice el financiamiento o las
inversiones privadas para lo cual se establece una tasa
escalonada, segin el monto administrado por el
fideicomiso.

Un monto equivalente al 2% del valor envuelto en la
operacian, por cada contrato suscrito, sin que en ningun

Contra firmas de

obtener una rentabilidad mientras
dicho fondos no tengas que ser
utilizados para los fines del
fideicomiso

Firmas de contrato . . .
caso el monto de los honorarios pueda ser inferior a|contrato
(RD$20,000.00) ni superior a (RD$100,000.00).
Inversién de fondos del
fideicomiso

Pagaderos
mensualmente o a partir

La fiduciaria invertira los fondos | 15% Calculado sobre la rentabilidad obtenida luego de la pe I'os Sl c‘le

ociosos del fideicomiso  en|inversion de los fondos rendmiento segun

instrumentos  financieros  para definido en las
condiciones de

colocacién de la inversién

Enmiendas al contrato

Cargo al fideicomitente

Al momento de la
.suscripcion |
s

Suscripcién de contratos
vinculados

Cargo al fideicomitente 7 |

Al momento ﬁe la
suscripcion |

Margen

Tarifafidiciariatasarase:

dlonadaide’ '1ﬂll‘ﬁ|iii ‘.Ni!]'.l\;';::;,.hq,'i_.'-(;a-l.‘lt[’
¥ peestie ¢ g Wi

'.J}‘;;(-:{:"‘ [
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Monto en US$

15,000,000.00

B : : (00
anciamientaic

‘l‘ui/xg.i(ﬁ A

 Tasapara tarifa fiduciaria

(anual con pzgo mensual)

Hasta 30,000,00000 o | T 07%%
Hasta 75,000,00000 | | 0.60%
Hasta 200,000,000.00 0.50%




A partir de 200,000,000.00 0.40%

Una vez aprobado el financiamiento o alguna inversion privada en el fideicomiso, el monto mensual a pagar se rigira
en base a la tarifa fiduciaria escalonada, la cual nunca podré ser menor de US$12,500.00 délares mensuales, ni mayor

de US$90,000.00 ddlares mensuales.

» Los gastos legales e impuestos requeridos para la legalizacidn y registro del contrato de
fideicomiso por ante Instituciones publicas y privadas correran por cuenta del
Fideicomitente o con cargo a los aportes realizados.

s Las modificaciones al contrato, suscripcion de contratos vinculados, la realizacion de
auditorias correrd por cuenta del Fideicomitente conforme al tarifario de servicios
fiduciarios que se encuentre vigente al momento en que se trate.

» Las modificaciones al contrato tendran un costo de US$500.00 mas ITBIS, cada una.

» |a tarifa fiduciaria puede ser revisada cada dos afios.
V. DISPOSICIONES VINCULANTES

No obstante la presente Propuesta de Servicios y Carta de Intencion no constituye un
contrato de fideicomiso o acuerdo vinculante entre las partes, se acuerda que las siguientes
disposiciones si seran obligatorias para las partes a partir de la fecha de firma de este documento:

1. Confidencialidad. Las partes garantizan la confidencialidad de las mforhwac‘ ones
intercambiadas en la presente propuesta, por lo que dichas partes, asi l0mo sus
empleados, agentes, directores y entidades subsndlarlas y relacionadas, compr! meken a
tratar como confidenciales todas y cada una de las mformfcnones y documentos de lzotra

parte a la que hayan podido tener acceso. Z Loy 2
3 | |
O | 1 1

2. Vigencia de Propuesta Econdmica. La propuesta de horiariarios fiduciarios aqui contenida
se mantendrd vigente por 2 meses contados a partir de’“la presente fecha. P

3. Mejores Esfuerzos. Si cumplidas las Condiciones Precedentes contenidas en la preéente
propuesta, las Partes deberan desplegar sus mejores estuerzos para suscribir el Contrato
de Fideicomiso dentro de un periodo de un mes.

« } 4
4. Exclusividad. En la medida en que no varien materialmente las condiciones contenidas en

este documento, el Fideicomitente y sus partes relacionadas, se comprometen a negociar
exclusivamente con Fiduciaria Reservas la constitucion del Fideicomiso.




Para aceptar esta Propuesta de Servicios y Carta de Intencion, usted podra (i) firmar y devolver
la copia de esta carta, o (ii) enviarnos una carta o un correo electronico haciendo clara referencia

a esta propuesta y aceptandola.

Si usted tiene cualquier duda o comentario relacionado con esta oferta de servicios, por favor
comuniquense directamente con nosotros, de manera que podamos abordar sus inquietudes.

Muy atentamente,

FIDUCIARIA RESERVAS, S. A.

Noel Bob Visguez
Director‘de Proyectos Publico-Privados

En sefal de aceptacion:

(/ g

Nombre: IOIMUNDY TN
Cargo: W CC 7O
Fecha: 14 de_e&pEw () de2020
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