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SENADO DE LA REPURBLICA DOMINICANA

-

INFORME QUE RINDE LA COMISION PERMANENTE DE FINANZAS
DEL SENADO DE LA REPUBLICA SOBRE EL PROYECTO DE LEY

Du JLD\.&UI')ICIOLJ DlJ .i.i\ LU_.J_SL_J:D PO;{ _.:r‘;l. L_L'L.NJ .n.{(u.‘) O»{.L(T.L].J‘q-—
DO POR UNA MOCION PRESENTADA POR EL SENADOR POR BL
DISTRITO DR. SATVADOR JORGE BLANCO EN FECHA 95 DE

LANCO EN FECHA 25 DE
OCTUBRE DE 1978.-

Siendo las 10 A.M. horas de la mafiana, del dfa 29 de octu-
bre del afio en curso, 1978, la Comisién Permanente de Finanzas
del Senado, luego de estudiar dicho proyecto de Ley y de anali-
zar el informe de la Comisibén Permanente de Interior y Policia,
ha resuelto recomendar al Senado de la Repliblica la aprobacidn
de dicho proyecto de Ley con las mismas recomendaciones hechas
por la Comisién de Interior y Policia.

POR LA COMISION:

F A

L n. PELIU HERRE ia,
Vlce~Pr651dente.

ANCO,

CANTO DINZE EY,
Vocal.

v ':)

ELIAS SARRAF EDER,
Vocal.

Santo Domingo de Guzmén, D.N.
29 de noviembre de 197é

alen PO o fe 4,



A9 4
) g SENADO
REPUBLICA DOMINICANA

INFORME QUE RINDE LA COMISION PERMANENTE DE PINANZAS
DEL SENADO DE LA REPUBLICA SOBRE EI PROYECTO DE LEY
DE ADQUISICION DE INMUEBLES POR EXTRANJEROS ORIGINA-
DO POR UNA MOCION PRESENTADA POR EL SENADOR POR EL
DISTRITO DR. SALVADOR JORGE BLANCO EN FECHA 85 DE
OCTUBRE DE 1978.=-

8iendo las 10 A.,M. horas de la mafiana, del dfa 29 de octu-
bre del afio en curso, 1978, la Comisidén Permanente de Finanzas
del Senado, luego de estudiar dicho proyecto de ley y de anali-
zar el informe de la Comisién Permanente de Interior y Policia,
ha resuelto recomendar al Senado de la Repliblica la aprobacién
de dicho proyecto de Ley con las mismas recomendaciones hechas
por la Comisidn de Interior y Policia.

POR LA COMISICON:

VICTOR GO ERGES,

Presidente.
1&/‘\%
MANUEL /E. FELIU/HERRERA,

Vice-Presidente.

SALV ORGE BLANCO,
Vocals

Vocal.
ELIAS SARRAF EDER,
Vocal.

Santo Domingo de Guzmfn, D.N.,
29 de noviembre de 1978.-



LEY SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES POR EXTRANJEROS

CONSIDERANDO: Que la legislacidén actual sobre la adquisicidn de

inmuebles por extranjeros es anticuada e incompleta, habiendo sido -

dictada para otra época y otras circunstancias;

CONSIDERANDO: Que el Estado debe preservar el patrimonio inmobi

liar de la Nacidn dentro de normas razonables;

CONSIDERANDO: Que el Estado debe estimular a que los extranjeros

que se establezcan en el pais puedan enraizarse y obtener viviendas -

propias, sin dificultades;

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

ARTICULO PRIMERO: Las personas fisicas o juridicas no dominica-

nas que deseen adquirir bienes inmuebles en la Repfiblica deberan ob-
tener previamente una autorizacidén del Poder Ejecutivo, sin lo cual

la adquisicidén no ser& valida.

ARTICULO SEGUNDO: La autorizacidén indicada en el articulo ante-

rior seri necesaria para cualgquier tipo de adquisicidén, sea por com-

pra, permuta, donacidn o cualquier otra forma que otorgue derecho de

propiedad inmobiliar, excepto los casos de herencia o legado. Asimis

mo seri necesaria la previa autorizacidn del Poder Ejecutivo, para -
que se otorgue a extranjeros una garantia hipotecaria o un privilegio

sobre inmuebles radicados en la Repfiblica.

ARTICULO TERCERO: OQuedan exceptuadas del regquisito de autoriza-

cidén previa los siguientes casos:
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_;?a) Cuando se trata de una compra, por una persona fisica extran
jera, de un solar urbano baldio no mayor de 2,000 metros cuadrados,
o de un solar urbano construido con mejoras cuyo valor (sumado el so
lar y la construccidn) no sobrepasen los RD$565666-00, o cuando se -
trate de un apartamento en condominio, cuyo valor no exceda de los -

RD$50,000.00;

b) Cuando se trate de una compra, por una persona fisica extran
jera, de una propiedad inmueble rural de una extensién no mayor de -

6,288.60 metros cuadrados (10 tareas);

c) Cuando se trate de la compra por una persona fisica extranje
ra de una cabana o casa turistica o de recreo en urbanizaciones o -

proyectos de playa o de montaha;

d) Cuando se trata de una compra de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensidn, hecha por una persona fisica extranjera casada con

dominicano o gque tenga uno o mas hijos nacidos en el pais;

e) Cuando se trate de una compra de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensidn hecha por una persona fisica extranjera que tenga
residencia definitiva en el pais con por lo menos 5 anos de antela-

cibn a la fecha de la compraj;

f) cuando se trate de hipotecas o privilegios consentidos en fa-

vor de Bancos comerciales extranjeros legalmente radicados en el pais.

= = PARRAFO: Se requerira siempre la autorizacidn del Poder Ejecuti-

vo, para toda adquisicidén de inmuebles hecha en el pais por personas
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jurldlcas extranjeras, O por companias y otras SOCLedades comerciales
extranjeras, o soc1edades comer01ales dominicanas donde personas fisi
cas o juridicas extranjeras tengan mas del 25% del capital, o en ca-

sos de gobiernos o instituciones oficiales extranjeras.

ARTICULO CUARTO: Las personas obligadas bajo esta ley a obtener
el permiso previo del Poder Ejecutivo, deberdn elevar una solicitud
al Presidente de la Repfiblica, via la Secretaria de Estado de Inte-

rior vy Policia. Esta solicitud deberad contener:

v,ﬁ&w a) Una descripcidn del inmueble a:adquirir, senalando su ubica-
cidn, extensidn, mejoras que tenga, nombre del dueno actual y valor

de la operacidn a realizar;

= b)’Una declaracidn jurada y notarizada hecha por él actuél due-

o, de que ‘estd dlSpuestO a transferir al extranjero la propledad -

con promesa de hacer la operac1on cuando se obtenga la autorlza01qn,d

o

) Una-;ertificacién del Banco Central de la_RepﬁbLica, de que
las divisas extranjeras traidas al pafs para realizai l§”éperaci6ﬂ =
de-adquisicién{‘han sido debidamente deposifédas en el citado'Bancd'
j canjeadas ﬁor pesos dominicanos; o la certificacidn de %a‘Direccién
General del Impuesto Sobre la Renta de que él adguiriente poseelaho—
rrOS;en-él paiélpor valor superior al del precio desla;adqui§i¢iénax

di Una d;claraéién jurada y notarizada del adquitient?f'de‘qqe =
actla en nombre propio y no como represcntante~6 testéfeerLdguﬁﬁzteE

cCero.
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ARTICULO QUINTO: Si se han llenado los requisitos establecidos

por el articulo cuarto, la solicitud serd@ tramitada por el Secreta-
rio de Estado de Interior y Policia al Presidente de la Repfiblica,-
qgien, si estima que la operacibébn no afecta los intereses nacionales,
otorgard la autorizacibén mediante oficio. La decisidn del Presiden-
te de la Repfiblica, en caso de rechazo de la solicitud, no tendra -

que ser motivada ni serd objeto de ningln recurso.

ARTICULO SEXTO: Ninglin Registrador de Titulos o Conservador de -

Hipotecas, ni ningfin otro organismo estatal, recibirin, registrar&n o
inscribirin actos de adquisicidn o de garantia inmobiliar realizados
en, favor de personas fisicas o morales de nacionalidad extranjera, a
menos de que se anexe al acto la autorizacidn del Poder Ejecutivo -
prevista por esta ley, o a menos que el depositante acompane ese ac-—
to con las pruebas de que no necesita la autorizacidn por estar com-—
prendido en una o mas de las excepciones indicadas en el articulo -
tercero de la presente ley. Asimismo queda prohibido a los Notarios
Pllblicos instrumentar actas auténticas o legalizar firmas en actos -
bajo firma privada que se refieran a adquisiciones de inmuebles, ins
cripcidnes de hipotecas o privilegios en favor de extranjeros, donde

no se hayan cumplido los requisitos de la presente ley.

ARTICULO SEPTIMO: Las adquisiciones o los privilegios e hipote-

cas otorgados en favor de extranjeros en violacidon a lo prescrito -
por la presente ley, son nulos y no producen efectos de transferir -

derecho de propiedad o de otorgar garantia inmobiliar en FaVOLr e =
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las personas a quienes han sido hechas. Ademds, las personas o enti
dades que hubieren hecho declaraciones falsas para obtener la autori
zacidén o para comprobar la no necesidad de ella, seran considerados

reos de falsedad de escrituras auténticas y como tal castigados por

" las penas establecidas en el articulo 146 del Cddigo Penal.

ARTICULO OCTAVO: La presente ley deroga y sustituye el Decreto

No. 2543 de fecha 22 de Marzo del 1945 y sus modificaciones, asi co-

’
mo cualquier otra disposicidn legal que sea contraria a ella.

DADA.... etc.
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INFORME QUE RINDE LA COMISION PERMANENTE DE INTERIOR Y
POLICIA DEL SENADO, SOBRE EL PROYECTO DE LEY DE AQUISI-

CION DE INMUEBLES POR EXTRANJEROS.-

La Comision Permanente de Interior y Policia del Senado
después de haber hecho un pormenorizado estudio del Proyecto
de ley sobre adquisicion de inmuebles por extranjeros, ha con

\‘\\\ cluido de la siguiente forma:
\

Recomendar al Pleno Senatorial que el referido proyecto
] de ley sea aprobado con las siguientes modificaciones:

Que la letra a) del Art. 3ro. y su Pdrrafo se lean de
la siguiente maneras

Letra a) Cuando se trata de una compra, por una persona
fisica extranjera, de un solar urbano baldio no mayor de
2,000.00 metros cuadrados, o de un solar urbano construido con
mejoras cuyo valor (sumado el solar y la construccion) no sobre-
pasen los RD$100,00000, o cuando se trate de un apartamento en
condominio, cuyo valorMexceda de los RD$100,000.,00;

PARRAFO: Se requerird siempre la autorizacidn del Poder
Ejecutivo, excepto en el caso de los bancos comerciales extran-
- jeros, para toda adquisicidn de inmuebles hecha en el pais por
personas juridicas extranjeras, o por compafifas y otras socieda-
des comerciales extranjeras, o sociedades comerciales dominica-
nas donde personas fisicas o juridicas extranjeras tengan mds
del 25% del capital, o en cassos de gobiernos o instituciones
oficiales extranjeras.

Que la letra b) del Articulo 4to. se lea asdi:

Letra b)- Una declaracion jurada y notarizada hecha por
el actual duefio, de que estd dispuesto 2 transferir al extran-
jero la propiedad, con promesa de hacer la operacion cuando se
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obtenga la autorizacidn, sefialando el valor de la misma,

Por la Comision:

Helvio ArtongoXRodriguez,
Presigente)

Radhames Rodriguez Gémez,
Vicepyssidente.

| Secretario.

Santo Domingo de Guzmén, D, N.
21 de n%viembre de 1978. :

>
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REPUBLICA DOMINI
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Leonidas Armando Pérez y Pérez,



PROY. CON LAS MODIFICACIONES i
INTRODUCIDAS POR LASSCOMISIO g@%'& %
NES DE.INTE IOR Y POLICTIA SERyE

FINANZAS. _h«ﬁ /”3 /}2#75'.
EL CONGRESO NACIONAL

EN "MeMBRE B E S IC AR REEEEISEA

. que deseen adquirir b*enas inmuebles en la Repfblica deberén gbtener -

"gicidn no serf vilida.

- dicudos en la Keplblics,

~rrevia los siguientas casos: -

- metros cuedrados (10 tarees);

COUESTDERANDC: Que ls legisleciln sctusl sobre lz sdcuisiciln de in

e

muebles por extranjercs es snticuada e inccmpletn, habviands sido dicta-
da para otra &poca y otras circunstanciass

CORGIDERANDO: Que el Estado debe preservar el patrimonio inmobiliaﬁ
de la Necibn dentro de normes ragonablés;
>4 Al
CONSIDERANDO: Que el Tstede debe estimuler e gue los sxtraajeros =
cue se estecrlozcen en al pals pucfan enrsizorse y obhener viviendss pro
pies, sin difigultadess :

HA DADO 1A BIGUIENTE IZY:

ARTICULC FRINERO: Les personzs f£isicas o Jurfdices no dominicenas

previemente una asutoriracibén del Poder Ejecutivo, sin lo cusl la adqui-

ARTICUID EXEGUNDO: Ia autorizecibn indicads en el articulo enterior
seré necesaria para cualquier tipc de adguigicibn, sea por compra, per-—
muts, donacibn ¢ cuslguier otra forma ¢us otorgue derecho de propleds
inmobilisr, excepto los casos de herencic o legadc. Asinmiemo serd nece-
sarie la previa sutorizacidn del Foder Ijecutivo, pera que se oftorgus &
extranjeros une garesntie hipotesaria ¢ un privilegio sobre inmuebles ra

EEP T OUIL

3 A { & - A e — TR Ny ey 3 S I —
AR L EGUIAY LSS JUE den @3 Ceovus cas dgi ¢ CLRAZLLO UC €UeQd

== g) Cuando me trets de unes compra, yor una persore f£isica extranje-
ra, Ge un soler urbenc baldfo no mayor de 2,000 meiros cuadredos, o de
un solar urbsno consitrufdo con mejoras cuyo velor (sumsdo €l soler y la
construceidn) nc sobrepesen loe RD5100,000.00, o cuando se trate de unm

epartenento er condominio, cuyo valor no exceda de log RDIG00,000.004
b) Cuando se trote de una compra, pPOr une personsa fiswca extranje-

T2, de una propisdad inmueble rural de uns extensién no meyor de 6,283.60

¢) Cuando se trate de le compra por una: persuna fisica extronjera
de una cabaila o casa turistioa o de recreo en urbenigscioncs o;mcyactoq




LS r

\}!{Z SENADO
REPUBLICA DOMINICANA

CONGRESO NACIONAL

Froy. de Ley scbre sdquisicién de inmueblea por .
ASUNTO: gotranderos. | _ , | PAG. 2

ds playa o de monteifieg

d) Cuando se trata de una compra, de imruedbles ds cualquier tipo, -
valcor o extersidn, hecha por unra perscna ffsica extrenjera casade oon =
dominicano © gue tenga uno o mas hijos nacides en el pefe;

) Cuando se trate de uns aompra &e inruebles de cuaiguier tipo, -
valer ¢ extensidén hechs por una perscna f£isica extranjera que tenge re=
sidencis éefinitive en el pafs con por lo mencs 5 efics de antelacién a
la fecha de la compres 0/%4mfnauﬁbkq

f£) Cumndo se trety de hipotecas o privilsgios consertidos en faver
de Bancos comerciales extranjar%g legrlmente radicedos en el pais.

= PLERAPC: Go reguerird P;erpxe la auto"lzaciﬁqdmgl Poder Zjecutivo,
excepto er el ceso de los 2ggnQg_ggggzg&gleﬂﬂé&iﬁggﬁg:gg, pary tola ad-
quieicién de inmuebies hecha en el pafls por personas jurfdices extranie
ras, 0 por compafifar y otras sociedades comercisles extranjeras, 0 g0~
ciedsdep comercinles dominicanas donde personas fisicas o Jurfdices ex-
tranjeres tengen més del 25% del capital, o en casos de gobiernos o ing
tituciones oficicles extranjerese.

p Wy v'rC T2 MmN
PAVL LGOI GUAKEU

perniso previo del Poder EJecu
sidente de la Replblica, vis l:
cfa., Esta solicitud deberé ccn
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extensidn, mejoras que tenza, nombre del éusfio actual 7 valor de la ore
recidn a realicars

> b) Una decleracién jurada y notarizada heche por el actusl duelic,-
de gue estl éispuesto a transferir el extranjerc la proriedad, com pro-
mesa de hacer la operaéién cuendc se obtenga la autorizacidn, sefialendo
el valor de la mienme,

¢) Tnz certificscifn de) Banco Central ée le Hepfiviice, de que las
divigoe extranjeras traidas 21 pefs para reslizar le operacibn de asdgui
sicién, han sido debidamsnte dspositedas en el citado Banco y canjesdas
por peeos dominicaros; o la certificscién de la Direccibn Genersl del =
Inpuesto Sobre la Tente de que el adguiriente posee shorros en el psis

ad.-
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por vaior supericr &l del precio ds le sdquisicibn,

d) Una destlarasidn jurada y notarigades del adguiriente, de que ec-
tGe en nombre propio ¥ no como representante o testaferro do un tercerod

ARTIOUIL QUINTO: 61 se ban llenedoc los requisitos establecidos por
el erticulo cusrto, la solicitud serd tramiteds por el Secretario e =
Estedo de Interior y Policfes 21 FPresidente de la Replblica, culen, si =
estima que la opsraseidén no afecta los intereses nacionales, oforgaré la
sutorizecibn mediente oficio, L& decisgibén del Presidente de la Repfibli-
cay en casc de rechazo de la sclicitud, no tendrd que ssr motivada ni -
sexrd cbjete de xingin recurso. : !

ARTICUTO SEXTO: Ninghn Registrador de Titulos o Conservador de Ei-
potecas, ni ningln otro organismo estetal, recibirén, registrarén o irg
cribirin actos de adgquieiciln o de garantf{a immobiliar reslizados en fa
vor €e personas fisicas o morales de nacionalidad extranjera, & mence -
de que s¢ anexe al acbo la autorigacidn del Foder Ljecutivo prevista -
por esta ley, 0 a menos que sl depositante scompaefie epe gcto con lag =
pruebas de qgue nc necesite la autorizacidén por estar comprendido en una
o mas de ias excepciones indicadsg en el artfculo tercero de la pregene
te lay. Lsimisno gueda prohidbido & los NHotmrios plblices instrumentar -

izar firmae en ectos bajo firma privade que ce |

- P O - -~ -,
actes euténticas o lega
g
i

refieran & wdquieiciconze &z immuebles, inscripcicnes de hipotecas © pri
vilegios en favor de extrenjeros, Gonde mno sge heyan cumplido los reguie
2itos de le presente leFe

AFTICULC CUI0IN0: Ias adguisiciones © los priviiegios e hirotecas
otorgedos en favor de extranjeros en violacibn & lo prescrito por la -
presente ley, ecn nules y ro producen efectces de trensferir derecho de
propiedad o fe otorger garantia inmobilier en feavour e leg pereonas &
guienes hea sido heches, Adeumés, iss personas o sntidades cue hubleren
h nos falses peara obtener la sutcrizecibén ¢ psra coupro-
tar la no neces iésd de eile,; serin coneiderados reos de felsidad de es

: ¥ ccmo tel costigados por lss penas estableclidas -
%iﬂ‘ 220 Fenal,

ARTICUIC OCTAVG: Ta presente ley deroga y sustituye el Decreto Houe |
2542 de fecha 22 de Merzo Gel 1245 y sus. wodificaciones,;easi{ como cuale
culer ctra disposicidn legsl que sea contreris & ella,

m-'
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Santo Domingo de Guzmbn, D.N.,
13 de diciembre de 1978.-

00282

Setfor

Dr. Abraham Bautista Alcéntara,
Presidente de la Cfnara de Diputados,
SU DESPACHO.=

Seflor Présidente:

Aprobado por el Senado en sesién de esta misma
fecha, pléceme remitir a usted psra los fines consbtitucio-
nales el anexo proyecto de ley sobre Adquisicién de Inmue-
bles por Extranjeros.

Este Proyecto de Ley se originé mediante mocidn
presentada por el Senado r del Distrito Nacional Dr. Salva
dor Jorge Blanco. | :

Atentamente le saluda,




Santo Domingo de Guzmén, D.N.,
13 de diciembre de 1978.-

00282

Serior 3
Dr. Abraham Bautista Alcéntara,

Preuldenve de la Clmara de Diputados
bJU -I)..J\)-L 24 J.A.O -

Senor Fregidente:

Aprobado por el Senado en sesidn de esta misuma
fecha, pléceme remitir a usted para los fines cousbtitucio-
nales el anexo proyecto de ley sobre Adquisicidn de Inmue-
bles por Extranjeros.

Este Proyecto de Ley se origind mediante mocidn
presentada por el Senado r del Distrito liacional Dr. Zalva

dor Jorge Blancoe.

Atentanente le saluda,

rhe.



EL. CONGRESO NACIONAL

ERNTTINOMBRE  BE VIEAN REPUBISIEA

CONSIDERANDOs Que la legislacidn actual sobre la adquisicidén de in
muebles por extranjeros es anticuads e incompleta, habiendo sido dicta-
da para otra €época y otras circunstancias;

CONSIDERANDO: Que el Estado debe preservar el patrimonio inmobiliax
de la Necibén dentro de normas razonables;

CONSIDERANDO: Que el Estado debe estimuler a que los extranjeros =

que se establezcan en el pais puedan enraizarse y obtener viviendas pro
pias, sin dificultades;

HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

ARTICUIO PRIMERO: Las personas fisicas o jurfdicas no dominicanas
que deseen adquirir bienes inmuebles en la Repfblica deberfn obtener =

previemente una autorizacibén del Poder Ejecutivo, sin lo cual la adqui-
sicién no serf vélida.

ARTICULO SEGUNDO: La autorizecibén indicada en el artficulo anterior
serf necesaria para cualquier tipo de adquisicién, sea por compra, per-
muta, donacibén o cualquier otra forma que otorgue derecho de propiedad
inmobiliar, excepto los casos de herencia o legado. Asimismo serf nece-
saria la previa autorizacidn del Poder Ejecutivo, para que se otorgue a
extranjeros une garantf{z hipotecaria o un privilegic sobre inmuebles ra
dicados en la Heptblics.

ARTICULO TERCERO: Quedan exceptuadas del requisito de asutorizacién
previa los siguientes casos:

a) Cuendo se trate de una compra, por una persona fisica extranje-
ra, de un solar urbano baldfio no mayor de 2,000 metrcs cuadrados, o de
un solar urbano construfdo con mejoras cuyo valor (sumado el solar y la
construceidn) no sobrepasen los RD$100,000.00, o cuando se trate de un
apartamento en condominio, cuyec valor no exceda de los RD$100,000.00;

b) Cuando se trate de una compra, por una persona fisgica extranje-
ra, de una propiedad inmueble rurel de una extensién no mayor de 6,288.&
metros cuadrados (10 tareas);

¢) Cuando se trate de la compra por una persona fisica extranjera
de una cabaiia o case turistica o de recreo en urbanizaciones o;moyectoﬂ
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de playa o de montafiaj

d) Cuando se trate de una compra, de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensibén, hecha por una persona fisica extranjera casada con
dominicano o que tenga uno o mfs hijos nacidos en el pais;

@) Cuando se trate de una compra de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensién hecha por una persona fisica extranjera que tenga re-
sidencia definitiva en el pals con por lo menos 5 afios de antelacibn a
la fecha de la compraj

£) Cuando se trate de hipotecas o privilegios consentidos en favorn
de Bgncos comerciales o financieras extranjeras legalmente radicados en
el pais;

PARRAFO: Se requeriré siempre la autorizacién del Poder Ejecutivo,
excepto en el caso de los Bancos comerciales o Financieras extranjeros,
para toda adquisicidn de inmuebleshecha en el pafs por personas jJurfdi-
cas extranjeras, o por compafifas y otras sociedades comerciales extran-
Jeras; o sociedades comerciales dominicanas donde personasfisicaso ju-
ridicas extranjeras tengan mfs del 25% del capital, o en casos de go-
biernos o instituciones oficiales extranjeras.

ARTICULO CUARTQ: Las personas obligadas bajo esta ley a obtener el
permiso previo del Poder Bjecutivo, deberfin elevar una solicitud al Pr
sidente de la Replblica, via la Secretarfia de Estado de Interior y Polj
cf{a. Esta solicitud deberi contener:

a) Una descripeién del inmueble a adquirir, sefialando su ubicacidn,
extensifn, mejoras que tenga, nombre del duefio actual y valor de la op%
racién a realizar;

b) Una declaracibén jurada y notarizada HJecha por el actual dueiio,
de que estf dispuesto a transferir al extranjero la propiedad, con pro
mesa de hacer la operacibén cuando se obtenga la autorizacibn, sefialandd
el valor de la misma.

¢) Una certificacién del Banco Central de la Repliblica, de que la
divisas extranjeras traidas al pals para realizar la operacibén de adqu
gicibn, han sido debidamente depositadas en el citado Banco y canjeada
por pesos dominicanos; o la certificacién de la Direccién General del
Impuesto Sobre la Renta de que el adquiriente posee shorros en el pais
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poxr valor superior al del precio de la adquisicién.

d) Una declaracién jurada y notarizada del adquiriente, de que ac-
tlia en nombre propio y no como representante o testaferro de un tercero.

ARTICULO QUINTO: Si se han llenado los requisitos establecidos por
el articulo cuarto, la solicitud serfd tramitada por el Secretario de -
BEstado de Interior y Policia al Presidente de la Repfiblica, quien, si -
estima que la operacidén no afecta los intereses nacionales, otorgari la
autorizacién mediante oficio. La decisidn del Presidente de la Replbli-
ca, en caso de rechazo de la solicitud, no tendréd que ser motivada ni -
seré objeto de ningln recurso.

ARTICULO SEXTO: Ningln Registrador de T{tulos o Conservador de Hi-
potecas, ni ningfin otro organismo estatal, recibirén, registrarén o ing
cribirén actos de adquisicidén o de garantfia ingobiliar realizados en fga
vor de personas fisicas o morales de nacionalidad extranjera, a menos -
de que se anexe al acto la autorizacibén del Poder Bjecutivo prevista -
por esta ley, o0 a menos que el depositante acompafie ese acto con las =
pruebas de que no necesita la autorizsascién por estar comprendido en una
o mas de las excepciones indicadas en el artfculo terceroc de la presen-
te ley. Asimismo queda prohibido a los Notarios pfiblicos instrumentar -
actas auténticas o legalizar firmas en actos bajo firma privada que se
refieran a adquisiciones de inmuebles, inscripciones de hipotecas o pri
vilegios en favor de extranjeros, donde no se hayan cumplido los requi-
sitos de la presente ley.

ARTICULO SEPTIMO: Las adquisiciones o los privilegios e hipotecas
otorgados en favor de extranjeros en violacibén a lo prescrito por la -
presente ley, son nulos y no producen efectos de transferir derecho de
propiedad o de otorgar garantia inmobiliar en favor de las personas a
gquienes han sido hechas. Ademés, las personas o entidades que hubieren
hecho declaraciones falsas para obtener la autorizacién o para compro-
bar la no necesidad de ella, serén considerados reos de falsedad de es
critura piblica y como tal castigados por las penas establecidas en el
articulo 146 del Cédigo Penal.

ARTICULO OCTAVO: La presente ley deroga y sustituye el Decreto No.
2543 de fecha 22 de Marzo del 1945 y sus modificaciones, asf como cual-
quier otra disposicidn legal que sea contraria a ella.
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EN NOMBRE DE LA RERUBLICA

CONSIDERANDO: Que la legislacidén actual sobre la adquisicibén de in
muebles por extranjeros es anticuade e incompleta, habiendo side dicta-
da para otra época y otras circunstancias;

CONSIDERANDOs Que el Estado debe preservar el patrimonio inmobiliad
de la Nacidén dentro de normas ragonables;

CONSIDERANDO: Que el Estado debe estimuler a que los extranjeros =

que se establezcan en el pais puedan enraizarse y obtener viviendas pro
pias, sin dificultades;

HA DADO LA STIGUIENTE IEY:

ARTTICULO PRIMERQO: Las personas fisicas o Juridicas no dominicanas
que deseen adquirir bienes inmuebles en la Repiblica deberén obtener -
previemente una autorizacidén del Poder Ejecutivo, sin lo cual la adqui-
gicidén no ser& vélida.

ARTICULO SEGUNDO: La autorizacibén indicada en el articulo anterior
seré necesaria para cualquier tipo de adquisicidn, sea por compra, per-
muta, donacidén o cualquier otra forma que otorgue derecho de propiedad
inmobiliiar, exceptc los casos de herencia o legado. Asimismo ser& nece-
saria la previa autorizacidén del Poder Ejecutivo, para que se otorgue a
extranjeros una garantiz hipotecaria o un privilegio sobre inmuebles ra
dicados en la Keptiblica,

ARTICULO TERCERO: Quedan exceptuadas del requisito de autorizacidn
previa los siguientes casos:

a) Cuando se trate de una compra, por una persona fisica extranje=-
ra, de un solar urbano baldio no maeyor de 2,000 metrcs cuadrados, o de
un solar urbano construido con mejoras ecuyo valor (sumado el solar y la
construccién) no sobrepasen los RD$100,000.00, o cuando se trate de un
spartamento en condominio, cuyo valor no exceda de los RD$100,000.00;

b) Cuando se trate de una compra, por uns persona fisica extranje-
ra, de una propiedad inmueble rural de una extensién no mayor de€%288£f
metros cuadrados (10 tareas);

¢) Cuando se trate de la compra por una persona fisica extranjera
de una_o&baﬁa o casa turistica o de recreo en urbanizaciones o rroyectos
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de playa o de montaiiaj

d) Cuando se trats de una compra, de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensibn, hecha por una persona fisica extranjera casada con
dominicano o que tenga uno o més hijos nacidos en el pais;

@) Cuando se trate de una compra de inmuebles de cualquier tipo,
valor o extensién hecha por una persona fisica extranjera que tenza re-
sidencia definitiva en el pafs con por lo menos 5 aiios de antelacibn a
la fecha de la compraj

£) Cuando se trate de hipotecas o privilegios consentidos en favoxn
de Bancos comerciales o financieras extranjeras legalmente radicados en
el pals;

PARRAFO: Se requeriri siempre la autorizacidén del Poder Ejecutivo,
excepto en el caso de los Bancos comerciales o Financieras extranjeros,
para toda adquisicibn de inmuebleshecha en el pafs por personas jurfdi-
cas extranjeras, o por compafiias y otras sociedades comerciales extran-
jeras; o sociedades comerciales dominicanas donde personasfisicaso ju-
rfdicas extranjeras tengan mis del 25% del capital, o en casos de go-
biernos o instituciones oficiales extranjerase.

ARTICULO CUARTO: Las personas obligadas bajo esta ley a obtener el
permiso previo del Poder Ejecutivo, deberén elevar una solicitud al Pr
sidente de la Replblica, via la Secretarfa de Estado de Interior y Poli
c{a. Esta solicitud deberi contener:

a) Una descripcidén del inmueble a adquirir, sefialando su ubicacidén
extensién, mejoras que tenga, nombre del duefio actual y valor de la opg
racibén a realizar;

b) Una declaraciédn jurada y notarizada Hecha por el actual dueio,
de que esti dispuesto a transferir al extranjero la propiedad, con pro
mesa de hacer la operacién cuando se obtenga la autorizacibén, seifialanddg
el valor de la misma. ;

¢) Una certificacidn del Banco Central de la Repfiblica, de que lag
divisas extranjeras traidas al pais para realizar la operacién de adqui
sicién, han sido debidamente depositadas en el citado Banco y canjeadas
por pesos dominicanos; o la certificacidn de la Direccidn General del <
Impuesto Sobre la Renta de que el adquiriente posee ahorros en el pais
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por valor superior al del precio de la adquisicién.

d) Una declaracibn jurada y notarizada del adquirlente, de que ac=-
tfia en nombre propio y no como representante o testaferro de un tercero.

ARTICULO QUINTO: Si se han llenado los requisitos establecidos por
el articulo cuarto, la solicitud seré tramitada por el Secretario de =
Estado de Interior y Polfcia al Presidente de la Repfiblica, quien, si =-
estima que la operacién no afecta los intereses nacionales, otorgari la
autorizacién mediante oficio. La decisidén del Presidente de la Replbli-
ca, en caso de rechazo de la solicitud, no tendr& que ser motivada ni -
serd objeto de ningln recurso.

ARTICULO SEXTO: Ningin Registrador de T{tulos o Conservador de Hi-
potecas, ni ningfin otro organismo estatal, recibirin, registrarén o ins
cribirén actos de adquisicidn o de garantia ingobiliar realizados en fa
vor de personas fisicas o morales de nacionalidad extranjera, a menos =
de que se anexe al acto la antorizacidén del Poder Ejecutivo prevista -
por esta ley, o a menos que el depositante acomparne ese acto con las -
pruebas de que no necesita la autorizacibén por estar comprendido en una
o mas de las excepciones indicadas en el articulo tercero de la presen-
te ley. Asiuismo queda prohibido a los Notarios pfiblicos instrumentar -
actas auténticas o legalizar firmas en actos bajo firma privada que se
refieran a adquisiciones de inmuebles, inscripciones de hipotecas o pri
vilegios en favor de extranjeros, donde no se hayan cumplido los requi-
sitos de la presente ley.

ARTICUIO SEPTIMO: Las adquisiciones o los privilegios e hipotecas
otorgados en favor de extranjeros en violacidén a lo prescrito por la -
presente ley, son nulos y no producen efectos de transferir derecho de
propiedad o de otorgar garantia inmobiliar en favor de las personas &
guienes han sido hechas. Adem&s, las personas o entidades que hubieren
hecho declaraciones falsas para obtener la autorizacidén o para compro-
bar la no necesidad de ella, serfn considerados reos de falsedad de es
critura pfiblica y como tal castigados por las penas establecidas en el
articulo 146 del Cédigo Penal.

ARTICULO OCTAVO: La presente ley deroga y sustituye el Decreto No.
2543 de fecha 22 de Marzo del 1945 y sus modificaciones, as{ como cual-
quier otra disposicién legal que sea contraria a ella.
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