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Santo Domingo, D. N.
22 de septiembre del 2020

DG-DTCP-88-2020

A :  Sefior
Luis Rodolfo Abinader Corona
Presidente Constitucional
de la Republica Dominicana %
Su Despacho, Palacio Nacional ~ 9:‘m|"°o’“1’:"(j“na /4
CIUDAD. ’ o

Via . Dr. Antoliano Peralta Romero
Consultor Juridico del Poder Ejecutivo

Asunto : Remision Contrato de Compra Venta de un Inmueble para
Aprobacion Congresual.

Referencia : Designacién Catastral No. 308484075011, Matricula No.
0100223165, (Solar No. 1, Manzana No. 3) del Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO).

Anexos : 1. Fotocopias de los Contratos Nos: CDCI-VCI-08-01-
2020 D/F 10/01/2020, CDCI-CC-164-12-2019 de fecha 06
de diciembre del 2019; y CFI-VCI-531-8-2004 D/F
06/08/2004;  suscritos con la empresa ELRON
CONSTRUCCIONES METALICAS, SRL (actual
propietario), TEXTILES ASTUR, SRL. (Primer
Adquiriente y Cedente), y esta entidad.

2. Fotocopia de la cédula de identidad y electoral No. 001-
1105787-3 del serior Tomas Ernesto Nietq Baron, Gerente
de ELRON CONSTRUCCIONES METALICAS, SRL.

3. Fotocopia de la cédula de identidad y electoral No. 001-
1588699-6 del sefior Marcos Jorge Sanchez Malkin,
Administrador de la empresa TEXTILES ASTUR, S. R. L
(Primer Adquiriente y Cedente).

4. Fotocopia del Estado de Cuentas de fecha 06 de
noviembre del 2019, por concepto de saldo correspondiente
a la Designacién Catastral No. 308484075011, (Solar 1,
manzana 3) del proyecto Distrito Industrial Santo Domingo

Pdgina 1de 2

Ave. 27 de Febrero Esq. Avenida Luperdn, Plaza de la Bandera Apdo. Postal 1462, Santo Domingo, Repliblica Dominicana
Tel.: (809) 530-0010 + Fax: (809) 530-5R08 « wins nraindiictria mnu da « DAIA. 4 04 Annan A



’ '

PROINDUSTRIA

CENTRO DE DESARROLL

«
Frap

~

Oeste (DISDO), a nombre de TEXTILES ASTUR,S.R. L
(Primer Adquiriente y Cedente).

5. Fotocopia del Certificado de Titulo con su Plano
Individual, a nombre de Proindustria, aprobado por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales, Departamento
Central.

CD con las informaciones del adquiriente.

Excelentisimo Sefior Presidente:

Muy respetuosamente, tenemos a bien dirigirnos a ese Superior Despacho, en ocasion de que, por su
mediacion sea remitido al Congreso Nacional para fines de aprobacion en ambas Camaras Legislativas,
fotocopia de un (01) expediente de la razén social ELRON CONSTRUCCIONES METALICAS, S.
R. L, la cual saldo el precio convenido con esta entidad, fijado en la suma de Dos Millones Diez Mil
Setecientos Cincuenta y Cinco Pesos con 00/100 (RDS$2,010,755.00), a razén de Quinientos Pesos
con 00/100 (RD$500.00) el metro cuadrado con relacion a la Compra Venta del Inmueble, identificado
con la Matricula No. 0100223165, Designacion Catastral No. 308484075011 (Solar No. 1, Manzana
No. 3), asentado en el Libro No. 0009, Folio No. 250, con una extension superficial de 4,021.51 Mits?,
ubicada dentro del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO).

Es importante sefialar, que este inmueble originalmente fue adquirido, por la razén social TEXTILES
ASTUR, S. R. L, mediante los Contratos de Compra Venta de Inmuebles Nos. CFI-VCI-531-8-2004
de fecha 06 de agosto del 2004, suscrito con esta entidad, la cual saldé el precio establecido en el
Contrato de venta, como se puede observar en el Estado de Cuentas de fecha 06 de noviembre del
2019, anexo, y posteriormente cedié sus derechos a la empresa ELRON CONSTRUCCIONES
METALICAS, S. R. L, en virtud de la Cesién de Contrato de Compra Venta de Inmueble No.
CDCI-CC-164-12-2019 de fecha 06 de diciembre del 2019, la cual formalizo su Contrato de Compra
Venta de Inmueble definitivo marcado con el No. CDCI-VCI-08-01-2020 de fecha 10 de enero del
2020, con esta entidad.

En tal virtud, hacemos la presente remision, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 128,
numeral 2, literal d, de la Constitucion de la Republica Dominicana, del 26 de enero del afio 2010 y
posterior modificacidn en el 2015.

Con sentimientos de alta estima-y-consideracion,

JURG/YMR/ML/AAGP/ag.
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No. CDCI-VCI-08-01-2020

PROINDUSTRIA SOLAR 1
DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DISDO)

CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE INMUEBLE

ENTRE: De una parte, EL. CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD

INDUSTRIAL (PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado Dominicano, organizada
conforme a la Ley No. 392-07 de fecha 04 de diciembre de 2007, y sus modificaciones
introducidas en virtud de la Ley No. 542-14 del 5 de diciembre del afio Dos Mil Catorce (2014),
con su domicilio y oficinas principales instaladas en su local sito en la esquina formada por las
Avenidas General Gregorio Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera, Santo
Domingo, Distrito Nacional, Continuadora Juridica de la Corporacién de Fomento Industrial,
(CFI), vélidamente representada por su Directora General, ARQ. ALMA FERNANDEZ
DURAN, dominicana, mayor de edad, soltera, Funcionaria Publica, portadora de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 001-0144450-3, de este domicilio y residencia, designada en virtud de]
Decreto No. 257-16, de fecha 15 de septiembre del 2016, quien en lo adelante del presente
Contrato se denominars “PROINDUSTRIA” o “LA VENDEDORA” o “LA PRIMERA
PARTE”, indistintamente; '

DE LA OTRA PARTE, la razén social ELRON CONSTRUCCIONES METALICAS,
S.R.L., sociedad comercial organizada de acuerdo con las leyes dominicanas, con su domicilio
social ubicado en la calle 20 No.2, Villa Aura, Santo Domingo Oeste, Republica Dominicana,
con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) N° 1-30-16650-1, Registro Mercantil
No0.33900SD y Registro Industrial RI-RD-13-00438, validamente representada por su Gerente
Unico TOMAS E. NIETO BARON dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de
la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-1105787-3, domiciliado y residente en la ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repuiblica Dominicana, quien en lo adelante se
denominard (LA COMPRADORA) o LA SEGUNDA PARTE o por su nombre,
indistintamente.

PREAMBULO

POR CUANTO: A que, El Articulo 3 de la Ley No. 392-07 del cuatro (4) de diciembre del afio
2007, establece que “A partir de la siguiente ley, la Corporacién de Fomento Industrial se
denominaréa Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial (PROINDUSTRIA). %

POR CUANTO: A que, mediante Contrato marcado con el No. CFI-VCI-531-8-2004, de fecha

6 de agosto del 2004, “PROINDUSTRIA” vendi6 condicionalmente a LA COMPRADORA

una porcién de terreno con una extension superficial de 11,155 metros cuadrados, dentro del

ambito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano

particular correspondiente a los Solares Nos. 1, 2 y 3, de la Manzana 31, del plano particular del
istri rial to Domingo Oeste (DISDO), lugar Manogua abo.

Distrito Industrial San g ( ), lug guay. [R{E‘Jﬂﬁﬁm@
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WANTF) a que, mediante Contrato marcado con el No. CFI-VCI-155-1-2008 de fecha
0% ené\vrobc}”él afio 2008, se modifico las medidas del solar, quedando éste en una porcion de
N _g,,-‘,tgrreno"§é%n°;f§ffa superficie de 9,647.22 metros cuadrados, por lo que el precio total de venta de
Q*Qg&h@,jﬁﬁfeble disminuyo CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL

SEISCIENTOS DIEZ PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$4,823,610.00).

POR CUANTO: A que, el Inmueble ante sefialado, propiedad de «“PROINDUSTRIA”, después
de realizados los trabajos de Deslinde y Urbanizacion Parcelaria del Distrito Industrial Santo
Domingo Qeste (DISDO), aumento su medida en la cantidad de 1,853.22 mts?, quedando el
mismo en la actualidad en un total de 11,500.44 mts?, que a razén de QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$500.00), por metros cuadrados equivale a un monto total a
pagar de CINCO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS VEINTE
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$5,750,220.00). Luego de concluido el proceso de
Notificacion Parcelaria, el inmueble resulté con Jas siguientes descripciones Designacion Catastral
308484075011, que tiene una superficie 4,021.51 metros cuadrados, matricula No. 0100223165,
solar No. 1 de la manzana 3, ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo.”.

POR CUANTO: A que "PROINDUSTRIA™ al realizar el proceso de Deslinde, Lotificacion y
Urbanizacion, Parcelaria del Parque Industrial, Santo Domingo Oeste (DISDO), en Manoguayabo,

lugar donde se encuenira el inmueble objeto del Contrato, el mismo posee un (1) Certificado de
Titulo con medida y metraje arrojando como resultado del Solar 1 de Manzana 3, con una
superficie en metros cuadrados de 4,021.51 fijando como precio, la suma de QUINIENTOS
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$500.00), el metro cuadrado para un total de DOS
MILLONES DIEZ MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,010,755.00).

POR CUANTO: A que "LA VENDEDORA" reconoce haber recibido la suma de
TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS DOMINICANOS
CON 57/100 (RD$326,221.57), quedando pendiente de pago, la suma de UN MILLON
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
DOMINICANOS CON 43/100 (RDS$1,684,533.43), dejando establecido la obligacién que
debera pagar en 140 cuotas mensualmente y consecutivas equivalente por la suma de DOCE MIL
TREINTA Y DOS PESOS DOMINICANOS CON 38/100 (RD$12,032.38), en virtud de la
Resolucién 282-61-2013, que especifica que los adquirientes del Distrito Industrial Santo
Domingo Oeste (DISDO), deben concluir sus pagos hasta el 31 de diciembre del 2019.

POR CUANTO; A que segin Estado de Cuenta de fecha 6 de noviembre del 2019,.de la Divisién
de Facturacién y Cobros de “PROINDUSTRIA”, indica que " LA COMPRADORA "~ tiene un Q\
7

monto a financiar de UN MILLON SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS DOMINICANOS CON 43/100
(RD$1,684,533.43), mas los intereses en atraso de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 65/100 (RD$22,869.65), recibiria un
descuentos de 30% si salda los restante que deberd ser realizado en un solo pagp, € 18 Division-de—,
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No. CDCI-VCI-08-01-2020

Cobros de "PROINDUSTRIA", a partir de la fecha, para cancelar la totalidad ':de la deuda,
acogiéndose la Resolucién 231-48-2012, el descuento es por valor QUINIENTOS CINCO MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS DOMINICANOS CON 03/100 (RD$505,360.03),
quedando total de la deuda para saldar en UN MILLON SETECIENTOS SIETE MIL
CUATROCIENTOS TRES PESOS DOMINICANOS CON 08/100 (RDS 1,707,403.08),
menos saldo de intereses moratorios de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA_Y_
NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 65/100 (RD$22,869.65) arrojando una deudgfqtal He o)
UN MILLON CIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTOS SETENTA Y TRES '
DOMINICANOS CON 40/100 (RD$1,179,173.40).

PARRAFO III: A que, LA COMPRADORA original, procedi4 a cancelar la td ab L

deuda pendiente por valor de UN MILLON CIENTOS SETENTA Y NUEVE MIING ENf@S’J”’“Z;@'
SETENTA Y TRES PESOS DOMINICANOS CON 40/100 (RDS1,179,173.40), Segfiridon >~
recibos en caja de PROINDUSTRIA, marcados con los No. 054422, 054423 y 054424,

respectivamente de fecha 02 de Jjulio del 2018.

POR CUANTO: A que, en fecha 27 de Julio del 2012, el Registro de Titulos de la Provincia
Santo Domingo expidié el Certificado de Titulo definitivo, asentado en el Libro No. 0009, Folio
No. 250, que ampara el derecho de propiedad de LA VENDEDORA, sobre el inmueble objeto
del presente acto, el cual actualmente cuenta con la siguiente Designacién Catastral
308484075011, que tiene una superficie 4,021.51 metros cuadrados, matricula No. 0100223165,
solar No. 1 de la manzana 3, ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo.

POR CUANTO: A que, el Comité Negociador de "PROINDUSTRIA", recibi6 una propuesta
de compra sobre el inmueble antes descrito, de parte de “LA COMPRADORA?”.

POR CUANTO: A que, por todo lo antes expuesto "PROINDUSTRIA" ha decido venderle a
“LA COMPRADORA?, el referido inmueble, bajo los términos y condiciones que se detallan
mas adelante.

POR CUANTO: A que, la funcién de "PROINDUSTRIA" es facilitar y promover los medios
que permitan la instalacién de empresas industriales y comerciales que generen divisas y empleos
tendentes a mejorar el nivel de vida de los dominicanos.

POR CUANTO: A que, El articulo 128 de la Constitucién de la Republica Dominicana, relativo
a las atribuciones del Presidente de la Reptiblica, en su Numeral 2, literal d, establece que
corresponde a dicho funcionario, la facultad de: “celebrar Contratos, sometiéndolos a la %

aprobacién del Congreso Nacional, cuando contengan disposiciones relativas a la afectacién de
las rentas nacionales, a la enajenacién de bienes del Estado, al levantamiento de empréstitos o
cuando estipulen exenciones de impuestos en general, de acuerdo con la Constitucién. El monto
méaximo para que dichos Contratos y exenciones puedan ser suscritos por el Presidente de la
Republica sin aprobacion congresual, serd de doscientos salarios minimos de] sector publico”.

POR CUANTO: A que, actualmente, el salario minimo para el sector publico nacional es de
DIEZ MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$10,000.00), mensual %:@%tl@ wﬁ?%ﬁé@% E3ey

B g FEE, 2070 %
REVISION Y ANALISIS |

faia = e

LIC. FABIO F. CASTRO 3



No. CDCI-VCI-08-01-2020

[ S < sythatoha Vg{% i()é salarios alcanza la suma de DOS MILLONES DE PESOS DOMINICANOS
‘\ 'J‘-'D$2,000,000.00).

g

0 OO. Py "'Jg"t:' + Wa

(I ¢ , )
\MGR ct 0O: A que, Las Partes que suscriben este acto, hacen constar y asi lo declaran, que

Mﬂpcién del mismo, las clausulas aqui tratadas modifican, en lo que sea pertinente las
consignadas en los Contratos No. CFI-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de agosto del 2004,
modificado por el Contrato N° CFI-VCI-155-1-2008 de fecha 10 de enero del afio 2008,
manteniéndose vigentes las obligaciones y derechos consignados en el Contrato original, que no

han sido tocadas en el presente acto.

POR CUANTO: A que, PROINDUSTRIA y LA COMPRADORA suscribieron el Contrato
CDCI-CC-164-12-2019, en fecha 6 de diciembre del 2019, en el que convinieron
fundamentalmente la Cesién del Contrato de Compra —Venta de Inmueble que se describe a
continuacién: Inmueble identificado con la Designacion Catastral No. 308484075011 que tiene
una superficie de 4,021.51, metros cuadrados Matricula No. 0100223165, ubicado en Santo
Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo.

POR CUANTO: A que, TEXTILES ASTUR, S. R. L., le cedi6 sus derechos adquiridos del

Inmueble objeto del presente Contrato y descripto a continuacion: Inmueble Identificado con la

\ Designacién catastral No. 308484075011, que tiene una superficie de 4,021.51, metros

>/\ cuadrados, Matricula No. 0100223165, ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo

" Domingo, a larazon social ELRON CONSTRUCCIONES METALICAS, S.R.L., através del

Contra marcado con el No. CDCI-CC-164-12-2019, de fecha 6 de diciembre del 2019, donde
PROINDUSTRIA le da validez a ia Cesién realizada.

POR TANTO: Y en el entendido de que el Preambulo que antecede forma parte integral del
presente acto, Las Partes de mutuo acuerdo y de Buena Fe.

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERQO: PROINDUSTRIA”, por medio del presente acto, vende, cede y
transfiere desde ahora y para siempre con todas las garantias de derecho, a favor “LA
COMPRADORA?”, quien acepta conforme, el inmueble que se describe a continuacion:

“Inmueble identificado con la Designacién Catastral No.
308484075011 que tiene una superficie de 4,021.51, metros
cuadrados, Matricula No. 0100223165, ubicado en Santo
Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo” 7\

PARRAFO I: “PROINDUSTRIA” justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble
anteriormente descrito mediante el Certificado de Titulo Matricula No. 0100223165, registrado
en el Libro No. 0009, Folio No. 250, emitido el 12 de julio del 2012, por la Registradora de

Titulos de la Provincia de Santo Domingo. e
y) [ —
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No. CDCI-VCI-08-01-2020

ARTICULO SEGUNDQO: PRECIO DE VENTA. El precio establecido por "LA
VENDEDORA" ha sido convenido por las partes y fijado en la suma DOS MILLONES DIEZ
MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RDS$2,010,755.00). a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 0p460=
(RD$500.00), el metro cuadrado, saldado completamente por "LA COMPRADORA"
a su entera satisfaccién por "LA VENDEDORA", por lo que, el presente Contr% ¥

mismo tiempo, como formal de recibo de descargo, carta de pago y finiquito legal r
totalidad del precio.

ARTICULO TERCERO: EL PLAZO "LA SEGUNDA PARTE", se compromete a 1 Q
construccion de las mejoras necesarias, para alojar su industria conforme a las normas
reglamentaciones establecidas dentro de] Distrito Industrial Santo Domingo Oeste, (DISDO) en
un plazo no mayor de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de este Contrato. De igual
forma se compromete a iniciar las actividades propias de su industria en dicha nave, en un plazo
no mayor de seis (6) meses, a partir de la fecha en que esté concluida la construccion de la nave,
conforme a lo indicado precedentemente para tal fin.

ARTICULO CUARTO: DESTINO DEL INMUEBLE. "LA SEGUNDA PARTE" reconoce
que el inmueble objeto de este Contrato serd destinado de manera exclusiva para la instalacién y
operacion de FABRICACION E INSTALACION DE ESTRUCTURAS Y
COMPONENTES METALICOS, para asi dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto
838-04 de fecha 12 de agosto del afio 2004, y conforme a los acuerdos suscritos con las
asociaciones correspondientes, en el entendido de que la violacién a esta resolucién entrafia la

disolucién de pleno derecho del presente Contrato de venta sin responsabilidad para "LA
PRIMERA PARTE".

ARTICULO OQUINTO: “PROINDUSTRIA” declara que el inmueble objeto del presente
Contrato no es en la actualidad garantia de ejecucion alguna, por lo que no es objeto de ningin
gravamen, y por ende si hay posibilidad alguna de que “LA COMPRADORA?” sufra eviccion
por este concepto. De igual forma se compromete a entregar totalmente desocupado de bienes y
personas el referido inmueble, “PROINDUSTRIA”: asi como entregard ademds a “LA
COMPRADORA”, un plano con el rea y linderos del Inmueble.

ARTICULO _SEXTO: REQUISITO DE__APROBACION CONGRESUAL _DEL
PRESENTE CONTRATO: Al tenor de o que dispone la Constitucién de la Republica, en su

Articulo 128, numeral 2, literal d, el presente Contrato requiere aprobacién congresual en razén

de que el precio de compra venta del mismo supera los 200 salarios minimos del sector publico

es de DIEZ MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RDS$10,000.00), mensuales, por lo

que la sumatoria de 200 salarios alcanza la suma de DOS MILLONES DE PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,000,000.00), por lo que " LA VENDEDORA " es
necesario tramitar el presente Contrato al Poder Ejecutivo; de igual manera “LA %
COMPRADORA” debera presentarlo al Registro de Titulos a los fines de que se opere la
transferencia de propiedad del inmueble precedentemente descrito. P2 g IS A m
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No. CDCI-VCI-08-01-2020

ARTICULO SEPTIMO: “LA COMPRADORA” declara haber inspeccionado a su entera
satisfaccion y en varias ocasiones el inmueble objeto del presente acto 'y por tal razon declara bajo la
fe del juramento, que renuncia por medio de este Contrato a cualquier reclamacion por
indemnizacién que tenga que ver en lo relativo a las condiciones fisicas y medioambientales del
inmueble objeto del presente Contrato.

ARTICULO OCTAVQ: Este Contrato es complementario y supletorio del Contrato de Venta con el
Privilegio del Vendedor No Pagado marcado con el No. CF1-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de agosto
del 2004, modificado por el Contrato N° CFI-VCI-155-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008 y
CDCI-CC-164-12-2019, en fecha 6 de diciembre del 2019

ARTICULO NOVENQ: Para todo lo no previsto en este Contrato, las partes se remiten a las
normas y principios del derecho comin y eligen domicilio en los que han sido expresados en el
encabezado del presente acto.

HECHO y FIRMADO de buena fe en cuatro (04) originales de un mismo tenor y efecto, dos para la
PRIMERA PARTE, otro para la SEGUNDA PARTE, y los demas para la Béveda de
PROINDUSTRIA, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica
ig;@\(\)ﬁ) dias del mes de enero del afio dos mil veinte (2020).

2 e

TRODE DESARROLLO Y COMPETL IVIDAD INDUSTRIAL
AN (PROINDUSTRIA)
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Yo, Abogado Notario Publics de los del nimero del
Distrito Nacional, miembro activo del Colegio Dominicano de Notarios, matricula No. QZ_'- 5255
CERTIFICO Y DOY FE: Que las firmas que anteceden en este documento fueron puestas libres y
voluntariamente por los sefiores ARQ. ALMA FERNANDEZ DURAN y TOMAS E. NIETO
BARON, de generales que constan y a quienes doy fe conocer, declaraindome bajo juramento que
esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos, tanto en la vida ptblica como privada,
por lo que se debe dar entera credibilidad.

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital d

Repiblica Dominicana, a los diez
(10) dias del mes de enero del afio dos mi] veinte (2020
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ENTRE: De una parte, el CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD IND?T AL
(PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado Dominicano, organizada conforme a la Ley No.
392-07 de fecha 04 de diciembre de 2007, y sus modificaciones introducidas en virtud de la Ley No. 542-
14 del 5 de diciembre del afio Dos Mil Catorce (2014), Continuadora Juridica de la Corporacién de
Fomento Industrial de la Republica Dominicana, (CF I), con su domicilio y oficinas principales instaladas
en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio Luperdn y 27 de Febrero, frente
ala Plaza de La Bandera, Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Reptblica Dominicana, con su
Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 4-01-00218-3, validamente representada por su
Directora General, ARQ. ALMA FERNANDEZ DURAN, dominicana, mayor de edad, soltera,
Funcionaria Publica, de este domicilio y residencia, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No.
001-0144450-3, designada en virtud del Decreto No. 257-16, de fecha 15 de septiembre del 2016, quien
en lo adelante del presente Contrato se denominara “PROINDUSTRIA”, “LA VENDEDORA” 0 “LA .
PRIMERA PARTE?”, indistintamente. Ly

DE LA OTRA PARTE, la razén social TEXTILES ASTUR, S.R.L, empresa debidamente organizada
bajo las leyes de la Republica Dominicana, con su Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 101-
15634-1 y Registro Mercantil No. 21480SD con su domicilio social ubicado en la calle San Juan de la
Maguana No. 50-A, sector Villas Agricolas, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
debidamente representada por su Administrador, sefior MARCOS JORGE SANCHEZ MALKUN,
dominicano, mayor de edad, casado, funcionario privado, provisto de la cédula de identidad y electoral
No. 001-1588699-6, domiciliado y residente en la calle Rafael Hernandez No. 10, Ensanche Naco, Santo
Domingo, Distrito Nacional, quien en lo que sigue se denominaré de la otra parte, “LA CEDENTE?”;

Y DE LA OTRA PARTE, la razén social ELRON CONSTRUCCIONES METALICAS, S.R.L.,
sociedad comercial organizada de acuerdo con las leyes dominicanas, con su domicilio social ubicado en
la calle 20 No.2, Villa Aura, Santo Domingo Oeste, Repuiblica Dominicana, con Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) N° 1-30-16650-1, Registro Mercantil No0.33900SD y Registro Industrial RI-
RD-13-00438, validamente representada por su Gerente Unico TOMAS E. NIETO BARON
dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
1105787-3, domiciliado y residente en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la
Republica Dominicana, que en lo adelante se denominarda “LA CESIONARIA” o “EL
COMPRADOR". .

POR CUANTO: A que, “PROINDUSTRIA?” tiene como misién fomentar el desarrollo Industrial de la
Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos de la economia, promoviendo a este efecto
nuevas industrias con vista de lograr la mayor diversificacién y sistematizacién de los sectores
productivos del pafs, y elevar el nivel de vida de la poblacién, ademas de promover los Distritos

Industriales. ;
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[ A//que mediante Contrato marcado con el No. CFI-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de
:‘aﬁcxsto dek 2664Q~i‘§fPROINDUSTRIA” vendié condicionalmente a “LA CEDENTE” una porcién de
TRl /Q@géuné e;’xtensmn superficial de 11,155 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61,
del Distrite-C Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano particular correspondiente a los Solares
Nos. 1, 2 v 3, de la Manzana 31, del plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste

(DISDO), lugar Manoguayabo.

POR CUANTO: a que, mediante Contrato marcado con el No. CFI-VCI-155-1- 2008 de fecha 10 de
enero del afio 2008, se modifico las medidas del solar, quedando éste en una porcién de terreno con una
superficie de 9,647.22 metros cuadrados, por lo que el precio total de venta de dicho inmueble
disminuyo CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS DIEZ
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$4,823,610.00).

POR CUANTO: A que, el Inmueble ante sefialado, propiedad de “LA CEDENTE?”, después de
realizados los trabajos de Deslinde y Urbanizacion Parcelaria del Distrito Industrial Santo Domingo
Oeste (DISDO), aumento su medida en la cantidad de 1,853.22 mts?, quedando el mismo en la actualidad
en un total de 11,500.44 mts?, que a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$500.00), por metros cuadrados equivale a un monto total a pagar de CINCO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS DOMINICANOS CON
00/100 (RD$5,750,220.00). Luego de concluido el proceso de Notificacién Parcelaria, el inmueble
resulté con las siguientes descripciones catastral: “Inmueble identificado como 308484075011, con una
superficie de 4,021.51, metros cuadrados, Matriculas Nos. 0100223165, ubicado en Santo Domingo
Oeste, Santo Domingo”.

Y a %] L BTYFEIY A Nis Y ki

POR CUANTO: A que, segun consta "LA CEDENTE" saldo en toda su totalidad los pago de las cuotas
vencidas y los intereses moratorios y se encuentra al dfa en el cumplimiento de sus obligaciones con
"PROINDUSTRIA", segtin Estado de Cuenta de fecha 06 de noviembre del 2019, de la Divisién de
Facturacién y Cobros de “PROINDUSTRIA.

Por tanto y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del presente Contrato, las
partes que lo suscriben han convenido y pactado lo siguiente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERQO: OBJETO DEL CONTRATO. “LA CEDENTE”, por medio del presente
acto, cede y traspasa de manera formal y expresa, desde ahora y para siempre a favor de “LA
CESIONARIA”, quien acepta a partir de la firma del presente documento y conforme a lo solicitado, los
derechos y obligaciones que posee sobre los Contratos marcado con los Nos. CFI-VCI-531-8-2004, de
fecha 6 de agosto del 2004, modificado por el Contrato N° CFI-VCI-155-1-2008, de fecha 10 de enero
del afio 2008, relativo al inmueble que actualmente tiene la siguiente descripcion catastral:

“Inmueble identificado con la Designaciéon Catastral No. 308484075011 ))(
que tiene una superficie de 4,021.51, metros cuadrados, Matricula No.
0100223165, ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo

Domingo” P
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PARRAFO I: "LA CEDENTE"" justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble p
descrito, por haberlo adquirido de manos de “PROINDUSTRIA”, en virtud ddl

, los contratos marca b8 Ngss o
CFI1-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de agosto del 2004, modificado por el Contrato N° C ' 15'5-1;\(;0?2135'
2008 de fecha 10 de enero del afio 2008. G ey

PARRAFO II: En razén de que “PROINDUSTRIA” fue la desarrolladora del DISTRITO
INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DISDO), la urbanizacién parcelaria del mismo se realizé
a su nombre y los certificados de titulos que amparan la propiedad de las parcelas posicionales que allf se
encuentran, fueron emitidos también a su nombre, correspondiéndole al inmueble objeto de este acto, el
Certificado de Titulo Matricula No. 0100223165 asentado en el libro No. 0009, folio No. 250, emitido el
27 de julio del 2012, por la Registradora de Titulos de la Provincia Santo Domingo.

PARRAFO III: El inmueble antes seflalado, tenfa la siguiente descripcién: Solar 1 de Manzana 3 del
Distrito Catastral No. 31 del Distrito Nacional, del plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo °
Oeste (DISDO).

ARTICULO SEGUNDOQ: PRECIO.- LAS PARTES han acordado que el precio establecido para el
inmueble objeto de la presente Cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con Privilegio del
vendedor no Pagado, asciende a la suma de DOS MILLONES DIEZ MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RDS$2,010,755.00). '

PARRAFO I: “PROINDUSTRIA” reconoce haber recibido de "LA CEDENTE" la suma de
TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS DOMINICANOS CON
57/100 (RD$326,221.57), quedando pendiente de pago, la suma de UN MILLON SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS DOMINICANOS CON
43/100 (RD$1,684,533.43), mdas los intereses moratorios de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 65/100 (RD$22,869.65), dejando establecido la
obligacién que “LA CEDENTE" debers pagar en 140 cuotas mensualmente y consecutivas equivalente
por la suma de DOCE MIL TREINTA Y DOS PESOS DOMINICANOS CON 38/100
(RDS$12,032.38).

PARRAFO II: A que, segun Estado de Cuentas de fecha 06 de noviembre del 2019, de la Divisién: de
Facturacién y Cobros de “PROINDUSTRIA”, indica que "LA CEDENTE", tiene un monto a financiar
de UN MILLON SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS DOMINICANOS CON 43/100 (RD$1,684,533.43), recibiendo un descuento de 30% si salda la
cantidad restante, que deberd ser realizado por "LA CEDENTE" en un solo pago en la Divisién: de
Facturacién y Cobros de "PROINDUSTRIA", a partir de la fecha, para cancelar la totalidad de la deuda,
acogiéndose a la Resolucién 231-48-2012, el descuento es por valor QUINIENTOS “CINCO MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS DOMINICANOS CON 03/100 (RD$505,360.03), para un total
de UN MILLON CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO SETENTA Y TRES PESOS
DOMINICANOS CON 40/100 (RDS$ 1,179,173.40), mas los intereses en atraso por la suma;de
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 65/100
(RD$22,869.65), refleja una deuda con el atraso més los intereses por la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS DOS MIL CUARENTA Y TRES PESOS DOMINICANOS CON 05/100 (RD$
1,202,043.05), si salda los restante que deber4 ser realizado por "LA CEDENTE" en un solo pago en la
Divisién de Facturacion y Cobros de "PROINDUSTRIA", a partir d &hahpéL@_Q&nggl_af la totalidad
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“dela deﬁ’?i"i), (\aamg,é{éndose a la Resolucion 231-48-2012, quedando el total de la deuda para saldar, por el
1{iﬁni§ﬁﬁ§$ﬁN{MILLON DOSCIENTOS DOS MIL CUARENTA Y TRES PESOS DOMINICANOS
CON 05/100 (RDS 1,202,043.05), segin los recibos Nos. 054422, 054423 y 054424 de la caja de
PROINDUSTRIA, respectivamente de fecha 02 de julio del 2018.quedando saldada la totalidad de la

deuda por la "LA CEDENTE",

PARRAFO III: A que, "LA CEDENTE", procedi6 a cancelar la totalidad de la deuda pendiente por
valor de UN MILLON DOSCIENTOS DOS MIL CUARENTA Y TRES PESOS DOMINICANOS
CON 05/100 (RD$1,202,043.05), segin los recibos Nos. 054422, 054423 y 054424 de la caja de
PROINDUSTRIA, respectivamente de fecha 02 de julio del 2018, quedando saldada la totalidad de la

deuda por la "LA CEDENTE",

ARTICULO TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE.- "LA CESIONARIA" reconoce que el
inmueble objeto de este contrato serd destinado de manera exclusiva a la edificacién de una nave para
fines industriales, donde se instalard y operara una industria d¢ FABRICACION E INSTALACION DE
ESTRUCTURAS Y COMPONENTES METALICOS afines la cual serd construida conforme a las
leyes y normas vigentes y segin los planos y demas especificaciones de Ingenieria aprobadas por
“PROINDUSTRIA" y/o la Asociacién que tenga la administracién del complejo industrial.

ARTICULO CUARTO: RECONOCIMIENTO.- Conforme a las disposiciones del Codigo Civil de La
Republica Dominicana en sus articulos 1689 y siguientes, “LA CESIONARIA” acepta formal y
expresamente asumir los compromisos y cargas de todos los derechos y obligaciones que genere la
presente cesidn, comprometiéndose de manera expresa a respetar, acatar y cumplir con todas las normas
establecidas en el contrato marcado con el nimero CFI-VCI-531-8-2004, dé'fecha 6 de agosto del 2004,
modificado por el contrato N° CFI-VCI-155-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008, y con todos
aquellos nuevos acuerdos que entre ellos se generen en el futuro.

PARRAFO: De manera expresa, “LA CEDENTE” y “LA CESIONARIA” aceptan de manera
definitiva y para siempre, la presente cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con Privilegio de
Vendedor no Pagado.

ARTICULO QUINTQ: “PROINDUSTRIA”, por las razones anteriormente expuestas, acepta el
traspaso de comprador anteriormente indicado, entre “LA CEDENTE” y “LA CESIONARIA”, por lo

que la nueva compradora condicionalmente, lo es la razén social denominada INDUSTRIAS NIGUA,
S.A. (“LA CESIONARIA”). :

ARTICULO SEXTO: El presente contrato es parte complementaria y supletoria del Contrato marcado
con el No. CFI-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de agosto del 2004, modificado por el contrato No. CFI-
VCI-155-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008, los cuales se incorporan formando parte integral de
este.

ARTICULO SEPTIMO: REQUISITO DE APROBACION CONGRESUAL PARA EL
PRESENTE CONTRATO. Por alcanzar el precio de venta del inmueble objeto de este contrato, una
suma superior a los doscientos (200) salarios minimos del sector publico, es necesario cumplir con el
requisito dispuesto por el Articulo 128, numeral 2, literal d, por lo que "LA PRIMERA PARTE" remitira
un ejemplar de éste, al Poder Ejecutivo para que éste pueda a su vez tramitarlo al Congresg_ N"éﬁc;}\al, a

i 4
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fin de que obtenga la debida aprobacion Congresual, previo a ser presentado al Registro de Titulos
correspondiente, a fin de que opere la transferencia de propiedad del inmueble precedentemente descrito.

ARTICULO OCTAVO: DERECHO COMUN. Para cualquier asunto no previsto en el presente acto,
las partes se remiten: PRIMERO, a los contratos Nos, CFI-VCI-531-8-2004, de fecha 6 de agosto del
2004, modificado por el contrato No. CFI-AVCI-155-1-2008 de fecha 10 de enero del afio 2008 y
SEGUNDO, a las reglas y principios del derecho comun.

HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de las

partes, en la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los seis (06) dias del mes de diciembre
del afio dos mil diecinueve (2019).

POR EL CENERO Eﬁgg
&
Q}I
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RROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL f’“m%““‘“"“mm?
(PROINDUSTRIA) g @

ils PROWNDUSTRIA B ’W

\:; Direccion General §
. A ANDEZ DURA
NG _ «®/DIRECTORA GENERAL

“POR LA CESIONARIA” .
ELRON CONSTRUCCIONES METALL

& No. B¢ » Notario Publico de los del Ntmero para el

CDOXYFE: Defque las firmas que anteceden en este documento de los
sefiores ALMA FERNANDEZ, DUR AN, MARCOS JORGE SANCHEZ MALKUN Y TOMAS E.
NIETO BARON, de calidaﬂeﬁg»’syfogfnemr@‘ S dfe constan, a quienes doy fe conocer, las cuales fueron
puestas libre y voluntariamente eh-mi-prasencia por dichas personas, declarandome bajo juramento que
esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los seis (06)

dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve :2019). ) 6”?:2\1}”;7?\“\
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CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE -

CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE LA
REPUBLICA DOMINICANA, institucién auténoma del Estado, organizada conforme a
la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1866, con su ¢

omicilio y oficinas pnﬁcnpﬁtgs\ )
instaladas en su local sito en |a esquina formada por las Avenidas General.,.Qfe_gorro %\

Luperén y 27 de Febrero, frente 2 la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo.Dohingo,
Republica Dominicana, validamente representada por su Director General, sefidr LiC.
JOSE DE JESUS OVALLE POLANCO, dominicano, mayor de edad, “casado,
Funcionario Publico, de este domicilio y residencia, portador de la Cédula de Identidad
y Electoral No. 001-0149997-8, que en lo adelante se denominara como LA PRIMERA
PARTE o como LA PARTE VENDEDORA o como LA CORPORACION o por su
nombre completo: y, de la otra parte, Ia companla TEXTILES ASTUR, C. POR A,
(TEXAS) , entidad comercial organizada de conformidad con las leyes dominicanas,

residente en la Ave. Anacaona, #S/N. Bella Vista, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, que en lo adelante se denominara como “LA SEGUNDA PARTE" g,como

POR CUANTO: A que el Poder Ejecutivo ha instruido a Ia Direccién General de LA
CORPORACION en el sentido de construir parques industriales Para las pequefias y
medianas empresas (pymes) y la industria en general, en adicién a los proyectos
destinados a las empresas acogidas a la ley 8-90 de zonas francas.......... Neverend

POR CUANTO: A que "LA CORPORACION" es Ia responsable de |a construccion y
desarrollo de varios Distritos Industriales, conjuntos de infraestructuras destinadas a
edificar parques y naves industriales para acoger a las zonas francas, la industria
nacional y las pequefia y medianas empresas (pymes), ubicados en distintos lugares
de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo Domingo Oeste” y
el “Distrito Industrial San Luis”, sitos en Mano guayabo, Batey Palave, del Municipio
Santo Domingo Oeste, Y en San Luis, Municipio de Santo Domingo Oriental,

" respectivamente, de la Provincia de Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria

....
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Trinidad Sanchez”, en Nagua; el “Distrito Industrial San Juan”, en San Juan de la
Maguana; el “Distrito Industrial Yamasa’, en Yamasa, Provincia Monte Plata: el “Distrito
Industrial Azua”, en Azua; el Distrito Industrial Hato del Yaque, en Santiago; entre otros.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" ha trazado como politica para desarrollar
estos proyectos, a) asumir la construccién de las obras de Lotificacién y urbanizacion
de los terrenos, dotandolos de los servicios basicos, tales como verjas y puertas de
acceso, calles, aceras y contenes, alcantarillados y cableados, postes para\e
alumbrado publico, accesos a agua potable, energia eléctrica, lineas de comunicacion
etc.; y b) unir esfuerzos con el sector privado para la edificacién de las naves o
galpones industriales que acogeran las empresas a instalarse en cada ,’ungj.dfé‘;f;?astos
COMPIEIOS. ...oeeeeiviriiiit e eee e SRR

..........................................................

POR _CUANTO: A que “LA CORPORACION” carece de los recursos de inversion
necesarios para construir por si sola al ritmo que impone la demanda, todas las naves
0 galpones que requiere la industria nacional y de zonas francas, en virtud de lo cual
ha decidido optar por incluir la venta de solares en los parques actuales y en desarrollo
destinados a dichos sectores, en ejecucién de la politica anteriormente citada y siempre
que sean cumplidos determinados requisitos y condiciones

......................................

POR_CUANTO: A que, en fecha Diez (10). de junio del ano en curso, “LA
CORPORACION" y varias asociaciones representativas de las empresas industriales
dominicanas, tales como la Confederacion de la Pequefia y la Mediana Empresa, Inc.
(CODOPYME), la Asociacién Nacional de la Industria del Mueble, Colchones y Afines,
Inc. (ASONAIMCO), la Asociacion Nacional de Empresas Metaltrgicas, Inc,
(ASONAMECA), Asociacién Nacional de la Industria Grafica, Inc. (ADIGA), la; Unidn
Nacional de la Industria de la Harina y sus Derivados, Inc, (UNPIH), la Asogiacién
Dominicana del Calzado, Inc. (ADOCALZA), la Asociacion Dominicana de la Industria
Textil, Inc. (ADITEX), el Grupo Nacional de Empresas Artesanales e Industriales
Dominicanas, Inc. (GNEAD), entre ofras, han suscrito un Acuerdo Marco de
Colaboracién para el desarrolio y administracién de los Distritos Industriales, a través
del cual han sido consensuadas las condiciones bajo las cuales se asignaran y
venderan los solares y naves a los empresarios industriales y las normas para la
edificacion de facilidades en los solares, asi como para la operacion de las empresas a
ser instaladas en las mismas.................. e

POR CUANTO: A que dicho Acuerdo Marco aprob¢ las condiciones y normas antes
enunciadas para la- asignacién y venta de inmuebles en los parques de ‘LA
CORPORACION”, dictadas por esta con la finalidad de garantizar la ‘mayor
transparencia y seguridad de la operacién, asi como las perspectivas de desarrollo de
los parques industriales y 'su posterior operatividad de acuerdo con los estandares
nacionales e internacionales para este tipo de condominios; y a que. las mismas
formaran parte del presente acto. ..............ccevreeoevveres ATV

POR _CUANTO: A gue CODOPYME, ADITEX, ASONAIMCO, GNEAD y otras
asociaciones representativas de la industria, especialmente de las pymes, han
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solicitado a *LA CORPORACION” que varios de sus asociados sean incluidos en los
proyectos de parques industriales antes mencionados, a los fines de que alojen a sus

empresas asociadas en grupo afines o parques tematicos, entre los cuales se incluye
LA PARTE COMPRADORA

................................................................................

2
POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" decidi6 transferir Ia administracion dekm‘
serviclos bésicos de los parques industriales de su propiedad, a sus respectivas
asociaciones de condémines o de usuarios, inquilinos o copropietarios, para lo cual
suscribié y mantiene vigente un convenio con Ia Asociacién Dominicana.de.Zonas
Francas (ADOZONA) y varias asociaciones de parques industriales de zonas francas,
de fecha 15 de junio del 2004, para la creacién del “Patronato Nacional dé“Apb% a los
Parques de Fomento”, al cual pueden adherirse las entidades de los nuevos, parques
a que de origen “LA CORPORACION”; y a que el Acuerdo Marco supracitado
establece que en los Distritos Industriales que desarrolia “LA CORPORACION" segun
ya se ha dicho se formaran sendas asociaciones de condémines y/o de usuarios de los
mismos, las cuales serdn las encargadas de velar por la mejor administracion del
proceso de desarrollo y funcionamiento de dichos complejos industriales, con la
participacién de “LA CORPORACION"

------------------------------------------------------------------

POR CUANTO: A que cada usuario o copropietario de cualesquiera de los parques de
“LA  CORPORACION" ser4 autométicamente miembro de la asociacién del parque
industrial correspondiente y estara permanentemente obligado a cumplir los estatutos y
las disposiciones que emanen de dicha asociacién y/o de “LA CORPORACION"..

b ese e
. .

POR CUANTO: A que “LA SEGUNDA PARTE” declara conocer Y aceptar y-estar
dispuesta a cumplir cabalmente las condiciones y normas establecidas. por “LA
CORPORACION" para la presente operacién de compraventa y para la vida.en la
comunidad del parque industrial de que se trata, las cuales, ademas de encontrarse
contenidas en el presente acto, son o seran parte de los demas documentos
concernientes que emanen de “LA CORPORACION" y/o de la asociacién del parque
industrial correspondiente y/o del Patronato Nacional de Apoyo a los Parques de
FOMENMO....oiie e

POR CUANTO: A que es interés del Estado promover la industria nacional en todas
sus manifestaciones, por lo que cabe otorgar a los adquirientes de terrenos y mejoras
fomentadas por las autoridades las mayores facilidades, sin menoscabo de los
derechos de los demés Ciudadanos. .. ........cccoiiuiiiiieeeeeeesoeee oo

VISTA: la Ley numero 288 de fecha 30 de junio de 1968, ley organica de “LA
CORPORACION", y sus mddificaciones; et

. b
VISTA: la Ley 389 del 15 de diciembre de 1981, relativa a las condicidne’s“ﬁéra la
transferencia de inmuebles obtenidos por una institucion del Estado en virtud de acto

de donaci6n de otra entidad publica;..........coooeviiiii
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POR TANTO: Y en el entendido de que el predmbulo que antecede forma parte

integral de! presente acto, las partes que suscriben han

...........................................

CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por virtud del presente acto, “LA CORPORACION”

vende, cede y transfiere desde ahora y para siempre, con todas las garantias de
derecho a favor de “LA SEGUNDA PARTE”, que acepta conforme, el inmueble-que se
describe a continuacién: AT

...........................................................................

Los Solares Nos. 1, 2, y 3, de la Manzana 31, con una extensién
superficial de 11,155 metros cuadrados, dentro de| ambito de Ia Parcela
No. 61, del Distrito Catastral No, 31, del Distrito Nacional, del plano
‘particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), Lugar
Manoguayabo............iciiiininniicccnnree

'PARRAFO: “LA CORPORACION" justifiéé su derecho de propiedad sobre el inrhueble

anteriormente descrito por haberlo obtenido en virtud del Acto de Donacién suscrito
entre esta y el Consejo Estatal del Azlcar (CEA) en fecha 26 de enero del 2000,
encontrandose en proceso las gestiones de obtencién del Certificado de Titulo de
propiedad deﬁmtlvo ........................................
ARTICULO SEGUNDO: EL PRECIO. El precio convenido entre las partes para |a
presente operacién de compraventa, es la suma de RD$5,577.500.00(Q§[199 Millones
Quinieritos Setenta y Siete Mil Quinientos Pesos), a razén de RD$500.QQ“p9§5;@etrO

CUBAIBLO. vt PO

.......

PARRAFO I: FORMA DE PAGO. LA PARTE COMPRADORA se compromete‘y
obliga frente a “LA CORPORACION" 7 pagar el precio convenido, de la manera

siguiente:......... e

a. Un diez por ciento (10%) de avance inicial,  equivalente a
RD$557,750.00(Quinientos Cincuenta y Siete Mil Setecientos Cincuenta Pesos)
de la manera siguiente: Yoo

a.1) Un 50%, o sea, RD$278,875.00(Doscientos Setenta y Ocho Mil Ochocientos
Setenta y Cinco Pesos) a la firma de este contrato; y......oooooivveiiiiii

.........

a.2) Un 50% restante, o sea , RD$278,875.00(Doscientos Setentay Ochonf
Ochocientos Setenta y Cinco Pesos) en un plazo de 30 dias, cont'ando,.a».g_i
partir de la fecha de este CONLrato; Yoo PR

El balance restante, o sea, el noventa por ciento (90%) del precio valor total, o sea, la
suma de RD$5,019,750.00(Cinco Millones Diez y Nueve Mil Setecientos Cincuenta
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Pesos), mediante el pago de ciento' ochenta (180) cuotas mensuales, iguales y
consecutivas, por valor de RD$27,887.50(Veinte y Siete Mil Ochocientos Ochenta y
Siete Con Cincuenta Centavos) cada una

--------------------------------------------------------------

PARRAFO I El pago de las cuotas debers realizarse mes por mes y sin retardo
alguno en el Departamento de Cobros de "LA CORPORACION", a partir del dia freinta
(30) del mes de septiembre del afio dos mil cuatro (2004), debiendo quedar carfielada
la totalidad de la deuda a mas tardar el dia treinta (30) del mes de agosto"deléiﬁo

dos
mil diez Y NUVE (2019).........ocoovvvovovovcirrisesoss s R ER0 “

PARRAFO II: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses moratorios
a razén del medio por ciento (0.50%) por cada dia de mora en e Pago...........ocevienn,
PARRAFO Il LA PARTE COMPRADORA podra en cualquier momento abonar a la
deuda dos 0 mas cuotas o cancelar la totalidad de la suma pendiente de pago,............
PARRAFO IV: “LA COMPRADORA" debera pagar a la Asociacién a la que pertenece,
el uno por ciento (1%) del monto total de la compra-venta objeto de este acto, y el
recibo de dicho pago debe ser presentado a “LA CORPORACION”, al momento de la
firma del contrato. ... oo

------------------------

ARTICULO TERCERO: AUTORIZACION DE INSCRIPCION. DE PRIVILE

RIPCION RGO,
Mediante el presente acto, "LA CORPORACION” se reserva ol Derecho del Vendedor

No Pagado, y las partes autorizan por este medio, formal e irrevocafilemg[ite,, al
Registrador de Titulos a que en cuanto tome conocimiento de este acto y proceda a
transferir el derecho de propiedad de que se ftrata, inscribir a favor de “LA
CORPORACION” el dicho Privilegio del Vendedor No Pagado, al tenor de Io
establecido en el Articulo 2103 del Cédigo Civil, para seguridad y garantia del pago del
valor adeudado por LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA, es decir,
la suma de RD$5,019,750.00(Cinco Millones Diez y Nueve Mil Setecientos Cincuenta
Pesos) que es el saldo adeudado por concepto de la presente operacién de
COMPTAVEMA. ..ot

ARTICULO CUARTO: PENALIDAD POR PAGOS TARDIOS. Queda expresamente
convenido entre las partes, que si “LA SEGUNDA PARTE" incurriere en la falta de
Pago a su vencimiento de tres (3) cuotas mensuales consecutivas o de seis cuotas no
necesariamente consecutivas en un mismo ano calendario, se resolvera de-pleno
derecho el presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno o formyatidad
previa, y, en consecuencia, LA PARTE COMPRADORA perdera el beneficio del
término y de las facilidades que le otorga “LA CORPORACION" en virtud de este acto
para el pago de la suma adeudada, y har4 ejecutable el Privilegio del Vendedor no
Pagado arriba indicado; quedando por virtud de ello “LA CORPORACION® facultada
para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en que se encontrare, sin que
este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacion por las cantidades
previamente recibidas en pago
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ARTICULO QUINTO: OTRAS OBLIGACIONES DE “LA SEGUNDA PARTE”. En
adicién al pago de las cuotas en que se divide el precio de Ia presente compraventa y
las demés obligaciones que se desprendan del presente contrato, LA PARTE
COMPRADORA se compromete y obliga frente a LA PRIMERA PARTE y a los
copropietarios y co-usuarios del parque de que se trata, a cum

1. Utilizar el inmueble de que se trata exclusivamente para edificar una~fave oY
galpon para fines industriales, conforme a las leyes y normas vigentes y segtn
los planos y demas especificaciones ingenieria aprobadas por “LA
CORPORACION” y/o la Asociacién que obtente la administracion del complejo
MAUSHIRL.ovvs ook TP

2. Instalar y poner en funcionamiento una planta industrial en el inmueble de que
se trata, en un plazo maximo de tres (3) arios, contado a partir de la fecha de]
presente acto; en caso contrario, se operara de pleno derecho Ia rescisiéon de la
presente compraventa, y “LA CORPORACION” tendra la facultad para traspasar
el inmueble y sus mejoras a otra empresa interesada, con indemnizacién a “LA
SEGUNDA PARTE" a partir del avalto que al efecto realice la Direccién General
A6l Catastro NaGIONal.............ccooooiiiiiieiciviricereso s

3. Ajustar el desenvolvimiento de su industria a las normas que_digfgh ‘LA
CORPORACION” y/o la asociacién que administre el parque, résbét’,ajg_.@o las
normas ambientales y demas disposiciones de la ley, reglamentos,'éstétgtos y
resoluciones de los organismos competentes.............ccevuienioinee

4, Pagar los cargos por servicios que sean establecidos por disposiciones de “LA
CORPORACION” y/o la asociacién que administre e| parque y/o el Patronato
Nacional de Apoyo a los Parques de Fomento, en caso de que la asociacién del
parque sea miembro de este Organismo............coersiore

5. Colaborar con los planes Y programas encaminados a |a complementacion y
mejora del parque industrial, en base a los criterios de proporcionalidad que
establezcan los érganos competentes de |a administracion.......................... .

8. Someterse a las disposiciones de Ia Ley de Condominios de la Republica
Dominicana aplicada al complejo industrial de que se trata, y en tal sentido,
cumplir y hacer cumplir los Estatutos y demas disposiciones de Ia entigad que
tenga a su cargo la administracién del parque; en caso contrario, esta;-&&n su
defecto “LA CORPORACION?, podra perseguirlo en justicia en demanda en
desalojo del inmueble de que se trata y sus mejoras, con indemnizacion
conforme al avaltio que realice al efecto la Direcciébn General del Catastro
Nacional




p—
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ARTICULO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DE LA PRIMERA PARTE, En adicién
a la entrega del inmueble objeto de la presente compraventa, “LA CORPORACION’ se

compromete y obliga frente a “LA SEGUNDA PARTE", g cumplir las siguientes
OBGRACIONS: .1

----------------------------------

1. Completar la construccion de las obras de Lotificacién y urbanizacién de los
terrenos de los cuales forma parte el inmueble Objeto de la presente

compraventa, dotando el parque industrial de las infraestructuras de sercios
que se me mencionan en otra parte del presente acto ‘ \

2. Procurar que concluyan por parte del Congreso Nacional Ia aprobacion del acto
de donacion Supracitado mediante el cual obtuve “LA CORPORACION” |g

................................................

4, Realizar con diligencia Y prontitud todas las gestiones a su alcance en la
tramitacién del expediente encaminado a lograr la aprobacién del presente
contrato de compraventa por parte del Congreso Nacional... P

PARRAFO 1I: Adicionalmente, y mientras permanezcan inconclusos los tra"rh‘it'gs‘de

aprobacién de las transferencias citadas en los Numerales “17 y 44" del presente

Articulo, “LA CORPORACION” podra servir de Fiador Solidario 0 Avalista de LA PARTE

COMPRADORA cuando ésta requiriera obtener de un tercero fondos para |Ia

construccién de la nave industrial que debe edificarse en el inmueble objeto de Ia

presente compraventa., Es entendido que el aval de “LA CORPORACION" estara
garantizado por un gravamen en primer rango sobre los derechos presentes y futuros

de “LA SEGUNDA PARTE”, sobre el inmueble de que se trata y sus mejoras actuales y

IS TS BCMBIES

PARRAFO II: Es entendido entre las partes que en el caso de que “LA SEGUNDA

PARTE” fallare en obtener financiamiento para los fines citados en el parrafo anterior,

no obstante la buena disposicién de “LA CORPORACION” en avalar sus gestiones, no

suspende las obligaciones contraidas por “LA SEGUNDA PARTE” frente g la PARTE

VENDEDORA ni la aplicacion de las clausulas de penalidad y rescisién, contenidas en

los articulos precedentes del presente OO S,

ARTICULO SEPTIMO: CLAUSULA ESPECIAL.
entre las partes, que la presente.operac 5
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fines del presente contrato, las partes eligen domiiciiio en los suyos que aparecen en g|
encabezado del presente acto y “LA SEGUNDA PARTE” adicionaimente, en g
domicilio en que se éncuentra ubicado el inmueble objeto de la presente compraventa:
Y para lo no previsto en este acto, se remite al derecho comun ~

..................................

ARTICULO NOVENO: VIGENCIA. MODIFICACIONES. E| presente contrato'?é-‘rifitfa en
[] a 1] [ [} . a i
vigencia a partir de la fecha de hoy y tendra una duracion indefinida; podra ser

modificado de comuin acuerdo por las partes a través de otros escritos que se
reputaran adendums de este acto

------------------------------------------------------------------------

HECHO y FIRMADO de buena fe, en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto,
con nueve (9) Articulos y ocho (8) paginas, incluida ésta; uno para cada una de las
partes y dos para ser depositados en donde manda la ley para los fines de registro de
los derechos y obligaciones que surgen de la firma de este acto, en la ciudad de Santo
Domingo, Republica Dominicana, a los seis (g dias del mes de agosto del afio
dos mil cuatro (2004)...oviiiviiie i N

--------------------------------------

LIC. JOSE DE JEsus OVALLE P&Tanco
Director General B ~r

En la ciudad de Santo Domingo, Repliblica Dominicana, a los seis (Oﬁ) dias del mes
de agosto del afio das mil cuatrgl(z.ao.‘t, LTI TTTTPPIRPI
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CHTROOE DEGASRIKLOY OONPETTCAD B STk

CONTRATO ACTUAL:

FECHA DE INICIO:01/01/2008 HASTA 31/08/2019
CONTRATO NUEVO:CFI-AVCI-165-1-2008
CONTRATO VIEJO:CFI.VCI-531-8-2004

CAPITAL PENDIENTE RD$
INTERESES MORATORIOS
TOTAL ADEUDADO RD$

%%

e b
ACTUALIZADO: CarmeR Oviedo

®
5\%%

Dol

f PROINDUSTRIA
% Divislan de

.

I, -

:‘\\"\o"blfca por®

CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
DIVISION FACTURACION Y COBROS
TEXTILES ASTUR,CXA
DISDO / ADITEX
ESTADO DE CUENTA AL 06/11/2019




CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
DIVISION FACTURACION Y COBROS

TEXTILES ASTUR,CXA
VENTA DE SOLAR
DISDO / ADITEX

TN AR ESTADO DE CUENTA AL 06/11/2018
BT DR

SERERI F D

CONTRATO ACTUAL:

FECHA DE INIC10:01/01/2008 HASTA 31/08/2019
CONTRATO NUEVO;CFI-AVCI-155-1-2008
CONTRATO VIEJO:CFI-VCI-531.8-2004

METROS ANTERIOR GLOBAL 9,647.22 (RD$500.00) 4,823,610.00
METROS SOLAR 1 MANZ. 3 4,021.51 (RD$500.00) 2,010,755.00 N
MONTO TOTAL METROS RD$ 2,010,755.00 g/
PAGOS DEL CONTRATO ANTERIOR 326,221.57 |u
MONTO A FINANCIAR RD$ 1,684,533.43 /
MAS; INTER.ESES MORATORIOS ACUMULADOS 22,369.35‘4-
MENOS 30% DESC. ACOGIENDOSE A RESOL, 231-48-2012 . 505,360.03 -
SALDO SEGUN RESOLUGION 231-48-2012 1,178,173.40. -
SALDO INTERESES SOLAR 1, RECIBOS.54423 ¥ 54424 B 22,869.65
TOTAL ADEUDADO 0.00
PERIODO: MENSUALES 140
CUOTA MENSUALES:
CUOTA INTERESES vMORATORIOS CUOTAS PAGOS REALIZADOS BALANCE RD$
FECHA OBSERV. NUMERO VALOR RDS§ D/IATRASOS VALOR BALANCE VENCIDAS RECIBO_# FECHA VALOR RD$ 2,010,756.00
INTO PAGADO AL CONTRATO CFI-AVCI-155-1.2008 AL 25/03/12014 000156 08/09/200@ 326,221.57 1,684,533.43
INTERESES MORATORIOS GENERADOS 22 869.6_5 1,684 533.43
MENOS 30% DE DESCUENTO SEGUN RESOLUCION 231-48-2012 DEL SOLAR 1, MANZ. 3 $05,360.03 1,179,173.40
iSi;Al:DrO Al QGIF OSE A RESOLUCION DEL SOLAR 1, MANZANA 3 1,179,173 40 ‘0.00




Vusmﬁsv.cummos/ P
4,021.51T m* .




"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CAHGAS

GRAVAMENES QUE 'AFECTAN EL INMUEBLE' LA

V!GENCIA DE ESTE CERTIFICADO 'DE TITULO -
Y. LAS AFECTACIONES SE CONSIGNAN EN LAS

CERTIFICACIONES EMITlDAS POR EL REG!STRO DE 2

: TITULOS" ' ~

' CERT!FICADO DE TiTwko
LEY. No. 108-05 DE: REGISTRO !NMOBIL!ARIO
Ei Certificado de Titulo e ial ernitido y garantizado por
" ol Estada Dominicanc : ‘ C ‘
prop:edad y la mu|and_d sobre el mlsmo) Sobre el ongmal det
gistra ninguna: mscnpcxon ni- anotactdn

) Inmobllxano) ) e )
C Bl estado juridico del’: mmueble y-la¥ VIgBHCla del Duplicado 'del:
o Cedjficado de Titul ; credna medlante=una certmcamén olic

Sy
Ceﬁiﬂca’do de/T(tulof'e oopla f ol dgl- Cemﬂc do de Titulo: (arﬁcut
92, Ley ‘de’ Registro Inmabiliario). :
Esta prohibida la expedicion de Constanciag, Constanctas Anot&das ylo
Caras Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan axcepluadas dé-
osta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos al
régimen de condominio {articulo, 129, Ley de Registro Inmobnllano)
Cuanda se pretende{ transferir Ja propledad ‘de una parte de tna parcel'
sustentada en un Cerlificado-dé: Tiulo) ge debo ‘previamente. subdividit < <
&l.inmugble o afectarlo al régimen-de condominio, segun el propésno' o
del. propietario (articulo: 12, parrafo 1, Reglamemo para el Control y
Reduccién de Constancsas Anotadas) S
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