CONSEJO ESTATAL DELAZUCAR
CEA
LUGAR: PROYECTO HAINA AMBEV

CF-2008-00061

CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE TERRENOS

E N T R E: De una parte, el INGENIO RIO HAINA, institucion autonoma
del Estado Dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley No.7,
de fecha 19 del mes de agosto del afio 1966, validamente representado por el
Director Ejecutivo, DR. DOMINGO ENRIQUE MARTINEZ REYES,
dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No0.026-0046124-4, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo
Domingo, quien actua en virtud del Poder No. 166-08, que le fuere otorgado por
el Presidente de la Republica, en fecha 17 de Octubre del afio 2008, que en lo que
sigue del presente contrato se denominara EL INGENIO; y de la otra parte, el
sefior JOSE AMADO CARDONA MELO, dominicano, mayor de edad,
Soltero, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0976159-3,
domiciliado y residente en la Calle Calle Miguel Angel Monclus No. 76, Mira

Norte, Santo Domingo, Distrito Nacional, quien en lo que sigue del p sente

contrato se denominara EL COMPRADOR.

PREAMBULO
CONSIDERANDO: Que en fecha 30 de Abril del 2008, contenida en el Acta
No. 17, la Comision de Ventas adoptd la Resoluciéon No. 9, recomendand

venta.

CONSIDERANDO: Que la citada Resolucion fue debidamente presentada al

conocimiento y decision del Co o ctores, la cual autoriza al CE.A. a
&
iniciar el proceso de venta d  renos en el® yecto Haina Ambev a favor de
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CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR
CEA
EL COMPRADOR, mediante la Décima Octava Resolucion-H, conteni =

Acta No. 007-2008, de fecha lero. de Agosto del 2008.

CONSIDERANDO: Que el citado adquiriente, pagd un porciento del valor

total del tetreno, por concepto de avance de inicial, del precio que le fue fijado.

POR TANTO: Este preimbulo que antecede forma parte integra del presente

contrato:

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

PRIMERO: EL INGENIO VENDE, CEDE Y TRANSFIERE, con todas
las garantias ordinarias de derecho, a favor de EL COMPRADOR, quien acepta,

el siguiente inmueble:

“Una potcién de tetreno con una extension superficial de DIECINUE ~ MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y UN PUNTO SESENTA Y CINCO
(19,331.65) Metros Cuadrados, ubicadas dentro del ambito de la Parcela No.10
(PTE.), D. C. No. 31, Lugar: Batey Uno, Secciéon: Hato Nuevo, Municipio Santo
Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo, Proyecto Haina Ambev, Solar No. 8

con los siguientes linderos:

Al Norte  : Solares Nos. 6y 7

Al Este : Camino/ Pared Ambev Dominicana
Al Sur : Canada

Al Oeste  : Calle/ Solar No.
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CONSEJO ESTATAL DELAZUCAR
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SEGUNDO: EL INGENIO justifica su derecho de propiedad s

0@
inmueble objeto de la presente venta, en virtud de la Matricula No. 63- , %
0 25

fecha 06 de marzo del 1963, expedido por el Registrador de Titulos del 9)ngito

s

Nacional, correspondiente al inmueble de que se trata.

TERCERO: El precio convenido y pactado para la presente operacion de
compra-venta de terreno, es de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS

TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DOCE PESOS ORO §£
DOMINICANOS CON 50/100 (RD$4,832,912.50), o sea a razon de
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ORO DOMINICANOS CON %

00/100 (RD$250.00) por metro cuadrado, el cual sera pagado por EL
COMPRADOR, de la siguiente manera:

a) La suma de UN MILLON SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS ORO DOMINICANOS
CON 38/100 (RD#$1,691,519.38), como pago inicial al suscribirse
presente contrato, valor que declara EL INGENIO haber recibid?’ en

dinero en efectivo mediante comprobante de Caja y Banco No. 2008- -
03064 de fecha 21/02/2008, razén por la cual éste acto sirve a EL V
COMPRADOR como recibo de descargo y finiquito legal por dicha

suma; y

b) Fl resto, o sea, la suma de TRES MILLONES CIENTO CUARENTA
Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS ORO
DOMINICANOS CON 12/100 (RD$3,141,393.12), en el plazo de Tres

(3) afios, mediante TREINm (36) cuotas, iguales y consecutivas,
mas los intereses legales respond1en§x a raz6n de CIENTO OCHO

CEA ~

&
17 3 -Q“

\\) CONS

Direcelén Fjecutiva )

K RN
90, Repuphic®



CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR
CEA
MIL QUINIENTOS DOCE PESOS ORO DOMINICANOS CON

79/100 (RD$108,512.79), a partir de la fecha del presente contrato

PARRAFO I: El precio de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ORO'
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$250.00) por metro cuadrado, fue
establecido tomando en consideracién las tasaciones hechas por la Direccién
General del Catastro Nacional, de fecha Once (11) de Octubre del 2007 y una
firma de tasadores privados, mediante avalio de fecha Catorce (14) de

Septiembre de 2007.

PARRAFO II: Queda convenido entre las partes contratantes, que la suma de
dinero adeudada por EL COMPRADOR ascendente a la suma de TRES
MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS ORO DOMINICANOS CON 12/100

(RD#$3,141,393.12), devengara intereses a razoén del UNO POR CIENTO (1%) -

mensual. {

CUARTO: Para seguridad y garantia del pago integro del precio convenido
para la venta, EL INGENIO, se reserva un privilegio del Vendedor No
Pagado por la suma adeudada, ascendente a TRES MILLONES CIEN’}'
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PE
ORO DOMINICANOS CON 12/100 (RD$3,141,393.12), todo de acuerdo a
lo consagrado en el Articulo 2103 del Cédigo Civil Dominicano, para que, en
caso de incumplimiento por parte de EL COMPRADOR, de satisfacer el
pago de las cuotas convenidas, proceder en consecuencia al Embargo
Inmobiliario y ejecucion del prleto sobre el inmueble objeto de la

Gy RTAL o5

presente venta, por lo que EL GR’IPRAD autoriza al Registrador de
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Titulos del Distrito Nacional a inscribir dicho privilegio a fav .d
INGENIO.

PARRAFO I: Queda entendido que el presente privilegio se extiende a todo lo
clavado o adherido al suelo, muros, techos, anexidades, dependencias, mejoras

actualmente existentes y a las que en lo sucesivo haga EL COMPRADOR.

PARRAFO II: Queda entendido entre las partes, que el C.E.A. no se
compromete a construir aceras ni contenes, ni instalar el servicio de suministros

basicos, tales como electricidad, agua potable ni asfaltos en las calles.

PARRAFO III: Queda entendido entre las partes, que st EL COMPRADOR
se atrasa en el pago convenido durante un periodo de CINCO (5) meses, EL
INGENIO se reserva el derecho de rescindir el presente contrato, expropiando
cualquier mejora que haya sido fomentada en el terreno, como p

/4

compensatorio a la deuda contraida por EL COMPRADOR.. ’«

PARRAFO 1V: Esta Direcciéon Inmobiliaria no se hace responsable que el uso
que en un futuro se le dara al terreno afecte la Ecologia e interfiera con las
condiciones y regulaciones de la Secretaria de Estado de Recursos Natura

Medio Ambiente, u otra institucién puiblica o privada.

PARRAFO V: Esta Compraventa de Terrenos fue realizada en fecha Veintiuno
(21) de Febrero del 2008, por lo cual EL COMPRADOR acuerda asumir los

intereses, moras o cualquier otro o por la Institucion a partir de la
<

0
apertura de la cuenta por la Ger @ de Crédito  ‘Cobros.
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QUINTO: Las partes acuerdan que el inmueble puesto en garantia n pgarﬁ

vendido, hipotecado o modificado, ni variado en forma alguna q da
producir un cambio sustancial en el valor o uso del mismo, sin obtener
previamente y por escrito el consentimiento del Consejo Estatal del Aztcar

(CE.A).

SEXTO: EL COMPRADOR se obliga a pagar todos los gastos que se otiginen
al momento del pago de la deuda, asi como todos los gastos que ocasione o
pueda originar el presente contrato ya sean judiciales o extrajudiciales,
honorarios, impuestos, tasas, contribuciones y en general los que se otiginen con
la redaccién, inscripcidn, legalizacion y todos aquellos gastos que realice el C.E.A.

como consecuencia del presente contrato.

SEPTIMO: El presente contrato, después de suscrito entre las partes, si
procede, debera ser sometido al Congreso Nacional, a través de la Consultor”

/

Juridica del Poder Ejecutivo, para su aprobacion definitiva. 1

OCTAVO: Para lo no previsto en este contrato, las partes se acogen a

disposiciones legales que rigen los contratos de compra y ventas de inmueb

NOVENO: Para los fines y consecuencias legales del presente contrato, las
partes eligen su domicilio del siguiente modo: EL INGENIO, en el edificio del
Consejo Estatal del Azucar (C.E.A), en el Centro de los Héroes de Santo

Domingo; y EL COMPRADOR en la direccion indicada en el inicio de este

contrato.
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CONSEJO ESTATAL DELAZUCAR
CEA
HECHO Y FIRMADO en cuatro (4) originales, de un mismo tenor y efecto,

uno para cada una de las partes, y otra para ser depositado ante el Registro de
Titulo orrespondiente,- asi se han distribuido, a los Nueve (09) dias del mes
Julio del afio Dos Mil  ueve (2009), en Santo Domingo, Distrito Nacional,

Capital de la Reptblica Do cana.

P R EL COMPRADOR:

DR. DOMI INEZ R. ONA MELO
Director Ejecutivo

YO, , Notario Publico de los
del Numero del Distrito Naci  al, CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi
comparecieron, libre y voluntariamente, los sefiores DR. DOMINGO
ENRIQUE MARTINEZ REYES Y JOSE AMADO CARDONA MELO,
de generales que constan mas arriba, quienes me declararon bajo la fé del
juramento que las firmas que aparecen al pie de este contrato, son las mismas que
acostumbran usar en todos los actos de sus vidas, por lo que debe dirseles a las
mismas entera fé y crédito.

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica

Dominicana, a los Nueve (09) dias del mes de Ju ™ del afio Dos Mil Nueve
(2009).-

NO BLIC
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Presidonte de lo Repiblica Dominicana
P. E. NO. 63-14
PODER AL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR
(CEA)

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo No. 128 de la Constituciér
de la Republica, y de conformidad con las disposiciones de la Ley No.1486, del 20 de
Marzo de 1938, sobre la representacién del Estado en los Actos Juridicos, por el
presente documento otorgo Poder Especial al Director Ejecutivo del Consejo Estatal Del
Azucar (CEA), para que a nombre y en representacion del Estado dominicano,

represente al Ingenio Rio Haina, en el acto mediante el cual vende, cede y transfiere, las

porciones de terrenos que se describen a continuacién:

1. José Amado Cardona Melo, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
0976159-3, “una porcién de terreno con una extensién superficial de diecinueve mil
trescientos treinta y un punto sesenta y cinco (19,331.65) metros cuadrados, ubicadas
dentro del ambito de la Parcela No.10 (PTE), D.C. No.31, lugar Batey Uno, seccion
Hato Nuevo, municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, proyecto
Haina Ambev, Solar No.8. El precio fijado para la presente venta es de cuatro millones
ochocientos treinta y dos mil novecientos doce pesos dominicanos con 50/100
(RD%4,832,912.50), a razén de doscientos cincuenta pesos dominicanos con 00/100
(RD$250.00) por metro cuadrado. Aprobado en virtud de la Décima Octava Resolucién-
H, contenida en el Acta del Consejo de Directores No.007-2008, del 1 de Agosto del
2008.

DADO en Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, a los dieciséis ( 16 ) dias del mes de mayo  del afio dos mil
catorce (2014).

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

DA CHEZ
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ACTANO. 17
COMISION DE VENTAS
CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR

ACTA DE LA REUNION ORDINARIA CELEBRADA EN FECHA 30 DE ABRIL DEL
2008, EN EL SALON DE REUNIONES DE LA DIRECCION INMOBILIARIA DEL
CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR, CEA., SANTO DOMINGO, D. N.

En Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repablica Dominicana, siendo las 10:00 A M.
del Miércoles 30 (Treinta) de Abril del afio Dos Mil Ocho (2008), se reunieron los Miembros de la
Comisién de Ventas del Consejo Estatal del Azicar (CEA), Institucién Auténoma Descentralizada
del Estado Dominicano, creada en virtud de la Ley No.'7, del 19 de agosto de 1966, y de
conformidad con la Octava Resolucién adoptada por el Consejo de Directores, mediante Acta No.
1237, de fecha 26 de Octubre del 2004, en la cual se reactiva la Comision de Ventas, constituida de
la manera siguiente: El LIC, ROLANDO PEREZ URIBE, Sub-Secretario de Estado de
Finanzas, (en representacion del LIC. VICENTE BENGOA, Secretario de Fstado de Finanzas),
PRESIDENTE; el SR. NORGE LINARES, representante del Consejo de Directores,
MIEMBRO; el SR. PEDRO IGNACIO RODRIGUEZ CHIAPPINI, representante del Consejo
de Directores, MIEMBRO; DR. GENARO SILVESTRE, Consultor Juridico del CEA,
MIEMBRO; ING. MIGUEL GARCIA FERNANDEZ, Director de Preservacion vy
Recuperacién del CEA, MIEMBRO; LIC MIGUEL REYNA JIMENEZ, Director de
Inmoblllana del CEA, MIEMBRO vy el Dl D MINGO NRIQUE MARTINEZ, Director
Ejecutivo del Consejo Estatal del Azi EA)y SECRETAR dela Comisién de Ventas.
Con la participacién de losfseﬁore NG. NESTOR J. GUILAMC Director Administrativo y el
ING. MAURICIO GONZAI  Z, Director Técnico, invitados espe  ales,

El LIC. ROLANDO PE  Z URIBE, sub.-Secretario de Estado d TFinanzas en representacion
del Lic. VICENTE B ~OA, Secretario de Estado de Finanzasy residente iie la Comisién de

Ventas, dej6 abieriala esién y procedi6 a dar lectura a la agenda qu transcribimos a contin  cidn

o P

Acta No. 17, Seslén Ordinarta de Fechia 30 de Abril 2
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JOSE ALTAGRACIA CASTILLO 29.32

ELVYS MIGUEL CABRERA LOPEZ 3.00

EL LIC. ROLANDO PEREZ URIBE, Presidente de la Comisién procedioal P to o 10dela
Agenda: Exposicién de 03 Solicitudes del Proyecto HAINA AMBEYV.

El DR. ENRIQUE MARTINEZ, manifesto que esto es un proyectoy tienesu precio establecido.

El LIC, MIGUEL REYNA JIMENEZ, le indic6 que estos terrenos tienen partes accidentadas y

que precio minimo aprobado es de RD$250.00 el metro cuadrado, mediante la Resolucién No.100
del Acta de Comisién de Ventas No.14, d/f 28/11/2007.

Luego de escuchar la exposicion de los miembros, el Presidente de la Comisidn, el LIC,
ROLANDO PEREZ URIBE, dicta la Resolucién No. 9 del dia, que expresa lo siguiente:

RESOLUCION No. 9

LA COMISION DE VENTAS determina recomendar al Consejo de Directores del CEA la venta
del Proyecto HAINA AMBEY, con una extension superficial de 73,743.00 Mt2, ubicado en el
ambito de la parcela No. 10 Parte D.C. 31, Camino carretero, Hato Nuevo, Batey Uno, Sto. Dgo
Oeste. A favor de 03 (Tres) compradoras Con una TASACION PUB de la Direccitn
General de Catastro de RD$200.00 (DOSCIENTOS PESOS S/D 0/100) el n o cuadrado,
para un valor de RDD$14,748,600,00 (CATORCE MILLO SETECIENTOS  ARENTA
Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS CON 00/1 y una TASACION PRI ADA de
RDS$315.00 (TRESCIENTOS QUINCE PESQS C(  00/100) el metro cuadrado, par un valor
de RDS 23,229,045.00 (VEINTITRES MILLO S DOSCIENTOS VEINTINU E MIL
CUARENTA Y CINCO PESOS CON 00/100) ealizada por el Ing. Te6filo Tejeda P llo.

La Comision de Ventas recomendd vender po solares dentro del proyecto HAINA AM EV, a un

precio no menor de RD$250.00 (DOSCIE  OS CINCUENTA PESOS CON 00/10 por metro
cuadrado.

A este precio se le adicionaran los costos e trazados, definiciones de calles
necesario.

L.os solicitantes son los si uientes:

SOLICITANTES AREA
JOSE AMADO CARDONA MELO 19331.65
C.C. ENCOFRAMIENTO C.POR A. 847237
FRANCISCO ANTONIO TRJEDA SERRANO 3902.73 s
1Y .‘ v .
ActaNo. 17, Seslén Ordinaria de Fecha 30 de Abiil 2008 . i 13
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El LIC. MIGUEL REYNA JIMENEZ, procedié a presentar el caso No. 1 del punto 11 de
Agends, correspondiente al sefior;: PREBISTILIO SANCHEZ MORA

EL DR. ENRIQUE MARTINEZ, manifesté que para los casos particulares contenido en la
pagina No. 7 de éste cuadro, se le aplique el precio de la tasacion privada, por tratarse de porciones
relativamente pequefias, exceptuando el caso No. 8, que corresponde al Sr. Luis Ezequiel Vargas
Moquete, por su dimensién; haciendo la obsrvacion otros miembros que no todos los casos
aplican, en algunos la tasacion pablica esta por encima de la privada

Una vez discutida las tasaciones correspondientes y luego de escuchar la exposicion de los
miembros, el Presidente de la Comisién, el LIC ROLANDO PEREZ URIBE, dicta la

Resolucidn No, 10 del dia, que expresa lo siguiente: //L
S
RESOLUCION NO. 10

LA COMISION DE VENTAS determina recomendar al Consejo de Directores deerEA, la venta
de un 4rea de terreno, con una extension superficial de 141.78 metros cuadrados, ubicada dentro
del ambito de la parcela No. 137 D.C. No. 31, C/Primera, Esq. Calle en Proyecto, Hato Nuevo,
Santo Domingo, Oeste, avalado por el Certificado de Titulo No. A favor del sefior PREBISTILIO
SANCHEZ MORA, cédula No. 001-0683526-7, con una TASACION PUBLICA de la
Direccién General de Catastro de RD$200.00 (DOSCIENTOS PESOS CON 00/100) el met
cuadrado, para un valor de RD$28356.00 (VEINTIOCHO MIL TRESCIENT
CINCUENTA Y SEIS PESOS CON 00/100) y una TASACION PRIVADA de RD$300.0
(TRESCIENTOS PESOS CON 00/100) el metro cuadrado, para un valor de RD$42,534.00
(CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO PESQOS CON 00/100)
realizada por la Agrim. Juana Maria Llauger. x

\La Comision de Ventas recomendd vender al sefior P BISTILIO SANCHEZ ORA esta
porcién de 141.78 M? a un precio de RD$§300.00 (T SCIENTOS PESOS CO 00/100) el
metro cuadrado.

El LIC. MIGUEL REYNA JIMENEZ, pro did a presentar el caso No. 2 del 11 de N
Agenda, correspondiente a la sefiora; ANTO A JIMENEZ SUAREZ. N
Una vez discutida las tasaciones corresp ndientes y luego de escuchar la los
miembros, el Presidente de la Comisi n, el LIC ROLANDO PER la

Resolacién No. 11 del dia, que expresa | siguiente: -

.

ccibn Ty

RES LUCION No. 11 CEA
LA COMISION DE VENTAS determina recomendar al Consejo de Direc CEA \ga‘i& ta
de un 4rea de terreno, con una extension superficial de 207.36 metros cuadra bie” -dentro

del 4mbito de la parcela No. 32 D.C. No. 31, C/Hatuey, Las Minas, Batoy Bienvenido, Santo
Domingo, Oeste, avalado por el Ceitificado de Titulo No. 63-1046 d/f 06/93/63. A favor de la
seffora ANTONIA JIMENEZ SUAREZ, cédula No. 001-0939837-0, (xr una TASACION

ActaNo. 17, Sestén Ordinuria de Fecha 30 de Abril 2008 14
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RESOLUCION NO. 51

LA COMISION DE VENTAS determing de manera néfiime levantar 13 pgesente Sesion, en
virtud de la ausencia del DR. ENRIQUE MAR' REYES, Secretario y po lo extensa de la
Agenda; conociéndose los casos hasta el No.  del Punto 11 de Agenda. 2

%

Siendo las 12:00 M.., del dia Miércoles T einta (30) del mes Abril del afio Dos 1l Ocho (2008),
se dio por terminada la Sesién y para lo fines correspondientes se levanta la p esente Acta que
firman los Miembros Directivos asistent a la misma.

LIC.R Z URIBE DR. DOMI
ING. MIGU NDEZ
LI ———_ING.NES 0
Miemb Mi.
~
ING. U ICIO ONZELEZ SR. PEDRO I. ROD L Ch PIN
Miembro Observ or

SR. NO C .
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“ANO NACIONAL DE LA PROMOCION DE : A SALUD”

CERTIFICACION DE RESOLUCION {tEL
CONSEJO DIRECTIVO DEL C. E. A.
L ]

Quien Suscribe, DR, ENRIQUE MARTINEZ REYES, Director Ejecutivo del Conscjo
Lstatal del Azicar, (CEA), CERTIFICA: Que la siguiente, es copia fiel y exacta de la
DECIMA OCTAVA RESOLUCION —~ H del Acta No. 007-2208, correspondiente a la
Scsion Extraordinaria del Consejo Directivo del CEA, celebrada el lro. de Agosto del
2008, figura el texto quc transcribimos a continuacion:

DECIMA OCTAVA RESOLUCION-1i

A [ 4

o . . . LY . i
I:1 Conscjo de Dircctores autoriza la venta, en ¢l Proyecto Haing- Ambev, a favor de tres “
(3) adquiricentes, a razon de RD$250.00 el metro cuadrado. "

ADQUIRIENTES AREA MANZ
JOSE AMADO CARDONA MELO 19,33 .6
C.C. ENCOFRAMIENTO C. POR A. 37

FFRANCISCO ANTONIO TEJEDA SERRANO ,902.73

Expedida en Santo Domingo, Distrito Na 1onal, a los once (11) dias del m  de Agosto del
aiwo dos mil ocho (2008).
o e
/ - ]‘ ;
/ O%‘-”TA “-06\
e ¢
o ‘.‘-”‘ YA
LIC.R .ANDOP IREZ U ’}LM‘»i.-c.ct-:s.,: Ficut; B ENRIQUE ARTI EZ REYES
. - Sy e L LT ity . e . -
Sub-See¢ rio cE o Admm{\;l_pfallvd.- B 2 Directo: Bjecutivo del CEA
(en representacion Lic. Vicente"Bengoa, & SECRETARIO
St 5 ), &
Secretario :Ic !_,bld N l inanzas). %, epitia™
PRESIDENTE
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REPUBLICA DOMINICANA

GFvrelaria oo Edlad e e o

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO NACIONAL

SANTO DOMINGO, D. N, o
Le 0CT 200/

“ANG DEL LIBRO Y LA LECTURA™

01293-07

Al : ING. MAURICIO GONZALEZ
Director Técnico del Consejo Estatal del Azacar (C.LEA.)
Su Despacho.

Asunto : Remision de Avalio
Rel. : Su oficio No. 20500 dc fecha 12 de Septicmbre del 2007
- Muy cortésmente, con relacion a su oficio de Referencia. teneimvs a bicn

reniitirle el avalio solicitada per vsted, cuyo resultado fue el siguiente.

)
PROPHITARIO : CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR (C.E.A))
UBICACION : Camino Carretero Hato Nuevo-Rio Haina, Batcy Uno »
Municipio Santo Domingo Ocste, Prov. Santo Domingo
DESIG. CATASTRAL : Parccla No. 10 (Parte), del D. C. Na. 31
AREA SUPERFVICIAL :73,743.00 M2

FECHA DI AVALUQ : 11 de Octubre del 2007

PRECIO DEL TERRENO 1 200.00

FOTAL GENERAL .ot ST RD$ 14,748,600.00
(CATORCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS  PESOS CON 00/100).

TR M
LR S

(-
"\ l.)'i'.‘t:!;c.'!f';'.\ ‘\'c:, i ".‘

crpian de

SOLICTTANTIE : PROYECTO HATNA-AMBLV L‘bi -
]
\ oA J.
‘ W
Atertaingite,. [
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Ing. Teofilo Tejeda Puello

SO R P>

INDICE DE CONTENIDO

CARTA DE REMISION
CERTIFICACION DE AVALUO
RESUMEN EJECUTIVO
INFORME DE VALUACION

1.

4,

6.

7.

DATOS DEL INMUEBLE A TASAR
1.1 Descripcion Legal

OBJETIVO DE LA TASACION
2.1 Objetivo
2.2  Método de Valuacion

DESCRIPCION DE LA LOCALIDAD
3.1 Condiciones Topograficas
3.2 Caracteristicas del Entorno
3.3 Mejor y Més alto uso
3.4 Servicios

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
4.1 Terreno
4.2 Deseabilidad

RESULTADOS DE CALCULOS Y CONCLUSIONES
5.1. Valor del terreno
a) Procedimiento

b) Cuadro de ofertas en la zona
¢) Valor
5.2 Conclusion: Valor

CONDICIONES CONTINGENTES Y LIMITANTES

LOCALIZACION

ANEXOS: MENSURA CATASTRAL Y FOTOS

¢

"

Plaza Jardines de Gazcue, Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Suite 321, Gazcue, D. N., Rep. Don.
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CalE B | FOOAN VEN 1ANMT 4 FONNAN AAN AEEN 4 FOANN 1 & ANNE
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CERTIFICACION DE AVALUO

Quines suscriben, declaran no tener interés alguno en el resultado de esta tasacion, hacemos
constar que los datos e informaciones que avalan este informe, revelan hasta donde fue
posible, veracidad y correccion, no habiendo procurado ignorar ni ocultar ninguna

informacion pertinente para el alcance del objetivo de esta experticia.

CERTIFICAMOS: Que después de haber inspeccionado, analizado y procesado todas las
informaciones relativas a la porcion de terreno dentro de la Parcela N° 10 (parte) del Dist.
Cat. N° 31, de Sto. Dgo. Oeste. Dicho terreno tiene una extension superficial de 73,743.00
M?, con topografia llana y geometria irregular. Localizado en la Camino sin nombre, (al lado
de AmBev Dominicana), sector Batey Uno, Hato Nuevo, Sto. Dgo. Oeste, Reptiblica
Dominicana, propiedad del Consejo Estatal del Aziicar (CEA), se ha estimado como valor
actual de mercado para dicho inmueble la suma de: RD$23,200.00 (Veinte y Tres Millones
Doscientos Mil Pesos con 00/00) al 14 de Septiembre del afio 2007, Para una tasa de cambio
en la fecha de realizacion de este informe U$1.00 = RD$33.61.

Este avalto ha sido realizado de acuerdo al Cédigo de Etica Profesional del Instituto de
Tasédores Dominicanos, Inc. (ITADQO), afiliado a 1a Union Panamericana de Asociaciones de

Valuacion (UPAV).

Dada en la ciudad de Santo Domingo, D. N., Rep. Dom., a los 14 dias del mes de Septiembre
del afio 2007.

-/

<5 L u e Aaet 7 S
Ing. /Teo ilo-Tej ;l/k uel erna o Ganan
ITADO 744 ITADO 745
CODIA: 10800
“" CATACODIA No. 0555

Plaza Jardines de Gazcue, Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Suite 321, Gazcue, D. N, Rep. Dom.
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CERTIFICACION DE AVALUO

Quines suscriben, declaran no tener interés alguno en el resultado de esta tasacion, hacemos
constar que los datos e informaciones que avalan este informe, revelan hasta donde fue
posible, veracidad y correccion; no habiendo procurado ignorar ni ocultar ninguna

informacion pertinente para el alcance del objetivo de esta experticia.

CERTIFICAMOS: Que después de haber inspeccionado, analizado y procesado todas las
informaciones relativas a la porcion de terreno dentro de la Parcela N° 10 (parte) del Dist.
Cat. N° 31, de Sto. Dgo. Oeste. Dicho terreno tiene una extension superficial de 73,743.00
M?, con topografia llana y geometria irregular. Localizado en la Camino sin nombre, (al lado
de AmBev Dominicana), sector Batey Uno, Hato Nuevo, Sto. Dgo. Oeste, Republica
Dominicana, propiedad del Consejo Estatal del Aziicar (CEA), se ha estimado como valor
actual de mercado para dicho inmueble la suma de: RD$23,200.00 (Veinte y Tres Millones
Doscientos Mil Pesos con 00/00) al 14 de Septiembre del afio 2007, Para una tasa de cambio
en la fecha de realizacion de este informe U$1.00 RD$33.61.

Este avalio ha sido realizado de acuerdo al Codigo de Etica Profesional del Instituto de

Tasadores Dominicanos, Inc. (ITADO), afiliado a la Union Panamericana de Asociaciones de
Valuacion (UPAV).

Dada en la ciudad de Santo Domingo, D. N., Rep. Dom., a los 14 dias del mes de Septiembre
del afio 2007.

’ =< L u_ Tre? 7 0
Ing. /T’eo ilo-Tey df uel erna o Gafan
ITADO 744 ITADO 745

. CODIA: 10800
- CATACODIA No. 0555

Plaza Jardines de Gazcue, Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Suite 321, Gazcue, D. N., Rep. Dom.
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Direccion Inmobiliaria

Solicitud de Mensura y Tasacion

N
Orden#’/ (0/?

Contrato #

Fecha / 275

Expediente # =

Datos del Cliente: L
: / . 'R =
Yy Il sV - ] o . )
Nombres y Apellidos '/ JVA‘ S &'2) Cedula 7(‘)’./ - Ty ‘R* { () C

- i . N {:\‘ iy
Direccion TeloCel J© - 25 £- /</.,_7/

Ob’et de Solicitud:

( ¥ Solicitud Mensura ( )T ésacién () Pago del 35%

Ubicacion del Terreno:

Parcela & DC. £ Area M2
Proyecto
Manzana Solar Lote

Sesion, Paraje, Cal Carretera

Municipioéﬂ\ LENEE Provincia
Observacion:
g A
') 7 i g ’
A ol K e e L -4
v Ria o

. oordinado Por: /
e -
17/ <, 2 (_/ -, -,L'i

Rosaura Garcia

Enc. De Ventas
(-\ Sdijtado por:
PR

/O

Tarea o

Realizado por:

Agrimensor
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3.4 Servicios:

El sector posee los siguientes servicios: calle asfaltada (la principal), agua potable,

transporte, energia eléctrica, escuela, cancha e iglesia.

4. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

4.1 Terreno:

Area del terreno = 73,743.00 m*

4.2 Deseabilidad:

Buena

5. RESULTADOS DE CALCULOS Y CONCLUSIONES

5.1 Valor del Terreno.

a) El procedimiento para determinar el valor del terreno, fue el de enfoque de mercado,
utilizando varias muestras de solares vendido u ofertado en el sector con caracteristicas

y condiciones similares, para luego compararlo con nuestro caso.

b) Cuadro de ofertas en la zona.

° Contactos Ubicacion

Sr. José Rivas.

1.- Tel.(809) 791-2840/(829) 401-1250 En el sector 22,000
Sra. Gabriela Ramirez

2.-  Tel(809) 565-6967/260-3030 En el sector 18,000
Sra. Gabriela Ramirez

3.-  Tel.(809) 565-6967/260-3030 En el sector 28,298.70
Sra. Gabriela Ramires

4.~  Tel.(809) 565-6967/260-3030 En el sector 18,236.94
Sra. Gabriela Ramirez

5.- Tel.(809) 565-6967/260-3030 En el sector 18,865-80
Promedio del sector 86,535.64

p/m
RD$

470.00

475.00

430.00

430.00

630-00
449.52

Total RD$

10,340,000.00
8,550,000.00

12,168,441.00

7,841,884.20

+1;885;454.00
38,900,325.00

Debido a la extension de la propiedad tasada con relacion a las muestras, le quitamos un 30 % por

conceplo de servicios.

Plaza Jardines de Gazeue, Crlie Santiago weaq. Cally Puatwur, Bulty 324, Lssoue, D. N, Rep, Do,
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34

4. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

4.1

4.2

51

Servicios:

El sector posee los siguientes servicios: calle asfaltada (la principal), agua potable,

transporte, energia eléctrica, escuela, cancha e iglesia.

Terreno:

Area del terreno = 73,743.00 m*

Deseabilidad:

Buena

RESULTADOS DE CALCULOS Y CONCLUSIONES

Valor del Terreno.

a) El procedimiento para determinar el valor del terreno, fue el de enfoque de mercado,
utilizando varias muestras de solares vendido u ofertado en el sector con caracteristicas
y condiciones similares, para luego compararlo con nuestro caso.

b) Cuadro de ofertas en la

Contactos

Sr. José Rivas.

Tel.(809) 791-2840/(829) 401-1250
Sra. Gabriela Ramirez

Tel (809) 565-6967/260-3030

Sra. Gabriela Ramirez

Tel.(809) 565-6967/260-3030

Sra. Gabriela Romirez
Tel.(809) 565-6967/260-3030

Sra. Gabriela Ramirez
Tel.(809) 565-6967/260-3030
Promedio del sector

zona.

Ubicacion

En el sector

En el sector

En el sector

En el sector

En el sector

Su

22,000
18,000

28,298.70
18,236.94

18;865-80
86,535.64

p/m
RD$

470.00
475.00

430.00

430.00

630-00
449.52

Total RDS

10,340,000.00
8,550,000.00

12,168,441.00

7,841,884.20

H-885;454-00
38,900,325.00

Debido a lu extension de la propiedad tasada con relacion a las muestras, le quitamos un 30 % por

concepto de servicios.

Plaza Jardines de Gazeue, Calle Bantinga waq. Cally Pantsur, Sults 324, Unsvue, 2, N, Rep. Do,
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6. CONDICIONES CONTINGENTES Y LIMITANTES

»

Y

Hemos considerado fidedignas y correctas las informaciones suministradas en todos y

cada uno de los documentos suministrados por el solicitante.
El area del terreno fue extraida de la fotocopia del Croquis Catastral.

Este informe de tasacion se refiere solamente al valor actual de este inmueble, no

contempla ni cargas ni gravamenes.

Todos los esquemas o croquis incluidos en este informe tiene el unico proposito de
orientar al lector en la visualizacion de la propiedad objeto de valuacion, bajo ningin
concepto se pretende modificar las dimensiones que figuran en los documentos

legales utilizados.

El valor de mercado expresado no incluye cualquier otro que pudiera derivarse por

otras causas o por la privacion del usufructo de la propiedad tasada.

Este avaltio no nos obliga a testificar o comparecer a juicio en corte, relacionado con

la propiedad tasada.

El trabajo que nos compite ha sido realizado en conformidad con el codigo de Etica
Profesional del Instituto de Tasadores Dominicanos Inc. (ITADO), afiliado a 1a Unién

Panamericana de Asociaciones de Valuaciones (UPAV).

— d /
\ r'/ )/ — 7
S ¥74 “i e Ty S
Ing. Tep to-Tejed -Puel erm ndo Gahan
/ ITADO 744 ITADO 745

CODIA: 10800
CATACODIA No. 0555

Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Plaza Jardines de Gazcue, suite 321, Gazcue, D. N., Rep. Dom.
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6. CONDICIONES CONTINGENTES Y LIMITANTES

»

Y

Hemos considerado fidedignas y correctas las informaciones suministradas en todos y

cada uno de los documentos suministrados por el solicitante.
El area del terreno fue extraida de la fotocopia del Croquis Catastral.

Este informe de tasacion se refiere solamente al valor actual de este inmueble, no

contempla ni cargas ni gravamenes.

Todos los esquemas o croquis incluidos en este informe tiene el unico proposito de
orientar al lector en la visualizacion de la propiedad objeto de valuacion, bajo ningiin
concepto se pretende modificar las dimensiones que figuran en los documentos

legales utilizados.

El valor de mercado expresado no incluye cualquier otro que pudiera derivarse por

otras causas o por la privacion del usufructo de la propiedad tasada.

Este avaliio no nos obliga a testificar o comparecer a juicio en corte, relacionado con

la propiedad tasada.

El trabajo que nos compite ha sido realizado en conformidad con el codigo de Etica
Profesional del Instituto de Tasadores Dominicanos Inc. ITADO), afiliado a la Unién

Panamericana de Asociaciones de Valuaciones (UPAV).

f{ A '*7:)
. 3 . ¢ Eygct
Ing. Tep vejel!{ uel er ndo Ganan
/ ITADO 744 ITADO 745
CODIA: 10800
CATACODIA No. 0555

Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Plaza Jardines de Gazcue, suite 321, Gazcue, D. N., Rep. Dom.
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Foto rafia del Inmueble el Sector

Calle Santiago esq. Calle Pasteur, Plaza Jardines de Gazcue, suite 321, Gazcue, D. N., Rep. Doni.
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Foto rafia del Inmueble ] Sector

', Plaza Jardines de Gazcue, suite 321, Gazcue, D, N, Rep. Dom.
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Calle Santiago esq. Calle P

asteur, Plaza Jardines de Gazcue, suite 321, Gazcue, D. N,
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RNC: No. 405-000041

“ANO DE LA SUPERACION DEL ANALFABETISMO*
.05 5 F 0 5 SEP 2011

DR. CESAR PINA TORIBIO
Consultor Juridico del Poder Ejecutivo,
Su Despacho,

Palacio Nacional.-

ASUNTO: SOLICITUD TRAMITACION CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE TERRENO DE TERRENOS
AL CONGRESO NACIONAL. CASO: JOSE AMADO
CARDONA MELO.

ANEXOS: 1)CD;

2) Un (01) original del Acto de Donacién de Terrenos de
techa 9 de julio del 2009 y sus anexos (Decreto, Poder,
Planos, etc.).

Remitidos cortésmente. los anexos citados, relativos a la tramitacion al Congreso
Nacional del Contrato de Compraventa de Terrenos, intervenido con el SR. JOSE
AMADO CARDONA MELQ, en fecha 9 de julio del 2009, a fin de que esa
Consultoria, Juridica realice la tramitacion legal correspondiente, para su aprobacion
por ante el Congreso Nacional, conforme al Articulo 128 -Numeral 2-Literal d- de la
constitucion de la Republica.

Con la més alta consideracion y estima, le satuda.

Qg%‘ ATA¢ y) %

Atentamentc,

Okg e,
yortt

Direceién Efecutiva

CEA
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M
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LIC. JOSE JO QUIN DOMINGUEZ PENA #0, Ry i
Director Ejec 1vo.

R
DEMR (2 S
RANS/raam.- > l!
Cc.: Director Consuitoria Jundica { Q_S
VDJ-2824-14.
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