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ENTRE, los que suscriben: EL ESTADO DOMINICANO, debidamente re­

presentado por la Administradora General de Bienes Nacionales, LIC. 

MARIANA BINET MIESES, dominicana, mayor de edad, soltera, Funcionaria 

Pública, domiciliada y residente en esta ciudad, portadora de la cédu­

la de identificaci6n personal No. 23663, serie 23, quien actúa de con­

formidad con Poder especial conferídole por el ~oder Ejecutivo en fe­

cha doce (12) del mes de Julio del año 1978, de una parte, quien en lo 

adelante de este contrato se denominará EL VENDEDOR;~y los señores: 

JUAN BAUTISTA HERRERA RAMIREZ, domnicano, mayor de edad, Cons­

tructor, casado, portador de la cédula de identificaci6n personal No. 

2633, serie 15; 

GUSTAVO A. JORGE GARCIA, dominicano; mayor de edad, Arquitecto, 

casado, portador de la cédula de identificaci6n personal No. 130573, 

serie lra.; 

AMEURO DOMINICANA, C. X A., Compañía constituida de acuerdo con 

las leyes de la República DOminican, con su domicilio social sito en 

la casa marcada con el No. 40 de la calle Arzobispo Meriño, Santo Do­

mingo, debidamente representada por su Presidente-Tesorero, Dr. José 

A. Quezada, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de 

·aentificaci6n personal No. 14381, serie 26; 

ERNESTO J. ARMENTEROS, dominicano, mayor de edad, Arquitecto, 

ca~ o, portador de la cédula de identificaci6n personal No. 84602, se­

ri lr . ; 

MI GlJEZ DE VALDEZ, dominicana, mayor de edad, de quehaceres 

ada con l señor Rafael Valdez Hilario, portadora de la 

id ntificaci6n personal No. 11405, serie 56; 
. 

10 ROA BAEZ, dominicano, mayor de edad, portador de 

d id ni icaci6n personal o. 12951, serie 11; 

... / ... 
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ALEJANDRO GABRIEL CASTILLO, dominicano, mayor de edad, Comercian­

te, casado, portador de la cédula de identificación personal No. 10878, 

serie 11; 

FARA MARIA SANCHEZ QUINTANA, dominicana, mayor de edad, de que-

haceres domésticos, soltera, portadora dé la cédula de identificación 

personal No. 161823, serie ·lra.; 

ELOISA MARIA ROA DE MARTINEZ, dominicana, mayor de edad, Emple-
' 

ada Pública, casada con el señor Miguel Martínez, portadora de lacé­

dula de identificación per~onal No. 4746, serie 11; 

1 - ¡ 
MIRNA RAVELO LAVANDIER, dominicana, may_or de edad, Decoradora, 

soltera, portadora de la cédula de identificación personal No. 11109, 

serie lra.; 

DINORAH BERAS DE CASTRO, dominicana, mayor de edad, Profesora, 

soltera, portadora de la cédula de i~entificacion personal No. 925, 

serie 26; 

CARLOS A. PIANTINI ESPINAL, dominicano, mayor de edad, musico, 

altero, portador de la cédula de identificación personal No. 47996, 

., ri lra.; 

AL XAtDRA PAREDES, Dominicana, mayor de edad, secretaria, casada, 

port dor de la cédula de identificación personal No. 117401, seire lra.; 
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de la otra parte, quienes en lo sucesivo de este Convenio se denomina-

rán LOS. COMP~~S; 

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE: 

PRIMERO: EL ESTADO DOMINICANO, por medio del presente contrato, 

VENDE, CEDE Y TRANSFIERE, con todas las garantías de derecho, a LOS 

COMPRADORES, quienes aceptan los inmuebles que se describen a con-

.tinuacion: 

~ ,' 
A ALEJANDRO GABRIEL CASTILLO, el Apa_rtamiento No. 1, del tipo "B", 

primera planta, situado al Este del Edificio con.frente a la Avenida Mi­

rador del Sur, quedándole al Oeste· el Apartamiento No. 2, y al Este: 

Area verde y Calle. 

A ERNESTO J. ARMENTEROS, el Apartamiento No. 2, del tipo "B", pri­

mera planta, situado al Este (medial) del Edificio con frente a la Ave­

nida Mirador del Sur, quedándole al Este área de circulación que lo se-· 

para del Apartamiento No. 1, y al Oeste: Apartamiento No. 3. 

A MIRNA RAVELO LAVANDIER, el Apartamiento No. 3, del tipo "C", 

primera planta, situado al _Este (medial) del Edificio con frente a la 

Avenida Mirador del Sur, quedándole al Este el Apartamiento No. 2, y al 

Oeste: Area de circulación que lo separa del Apartamiento No. 4. 

A la Compañía AMEURO DOMINICANA, C. X A., el Apartamiento No. 7, 

del tipo "C", primera planta, situado al Este (medial) del Edificio con 

fr nte a la Avenida Mirador del Sur, quedándole al Oeste área de circu­

lación que lo separa del Apartamiento No. 8, y al Este el Aparta.miento 

No. 6. 

A FARA MARIA SANCHEZ QUINTANA, el Apartamiento No. 1, del tipo "B", 

unda planta, situado al Este del Edificio con frente a la Avenida Mi-

r del Sur, quedándole al Eate área verde y calle y al Oeste área de 

c·rculaci6n que lo separa del Apartamiento No. 2. 

J 'A C. MINGUEZ DE VALDEZ, el Apartamiento No. 2, del tipo "B", _,,/ 

plan a, situado al Este (medial) del Edificio con frente a la 

Mirador del Sur, quedándole al Este área de circulación que lo 

d 1 Jp rtamiento No. 1 y al oeste el Apartamiento No. 3. 

BERAS DE CASTRO, el Apartamiento No. 3, del tipo "D'' 7 ¿ 

i u do al Este (medial) del Edificio con frente a la 

Sur, quedándole al Este el Aparta~ento No. 2 y al 

o ?o. 4. 
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A ALEXANDRA PAREDES, el apartamiento No 6 del Tipo "C" 

ASUNTOs d t • • ' , 

\["! \Dl) 
Kf u le JMI e A 

egun a P anta, s~tuado en la parte Este (Medial) del edificiJg,A:Q}t 

frente a la Av. Mirador del Sur con acceso directo a la vía pública Y 

a través di_: 110a escalera y un paseo peatonal. limitado al Este por 

el Apartamiento No~ 5 y al Oeste por área de circulaci6n que Jo 

separa del Apartamiento No.7. 

A JUAN BAUTISTA HERRERA RAMIREZ, el Apartamiento No. 1, del 

tipo "C", tercera planta, situado al Este del Edificio con frente 

a la Avenida Mirador del Sur, que.dándole al Este área verde y calle~ 

y al Oeste área de circulación que lo separa del Apartamiento No. 2. 

A TOMAS ANTONIO ROA BAEZ, el Apartamiento No. 2, .del tipo 

"B", tercera planta, situado al Este (medial) del Edificio con fren-

te a la Avenida Mirador del Sur, que.dándole al Este área de circu~ V· 

lacion que lo separa del Apartamiento No. 1, y al Oeste: El Aparta­

miento No. 3. 

A ELOISA MARIA ROA DE MARTINEZ, el Apartamiento No. 3, del 

t ipo "B", tercera planta, situado al Este (medial) del Edificio con 

f rente a la· Avenida Mirador ·del Sur., qued~ndole al Es te e11 Aparta­

mien t o No. 2, y al Oeste área de circutacion que lo separa del Apar­

t amiento No. 4. 

A GUSTAVO A. JORGE GARCIA, el Apartamiento No. 8, del tipo 

"A" , t ercera planta, situado en la esquina Suroeste del Edificio con 

frente a la Avenida· Mirador del Sur y a la calle Pedro A. Bobea, que­

dándole al . Es te área de circulación que lo separa del Apartamiento 

No . 7, y al Oeste á rea <le ci rculación que lo separa del 'Apartamiento 

No. 9 . 

A CARLOS PIANTI NI, el Apart a miento No. 8, del tipo 

"A", Segunda Planta , s i tuad o e n la Esquina Suroeste del 

'Edificio con frente h ac ia la Aveni da Mirador del sur y a 

la calle Pedro A . Bo bea, limitado a l Es t e por área de 

circulación que lo separa del Apart a mie n t o No. 7 y al 

orte por &rea de circulación que l o separa d e l Apartamie -

to No. 9. 

•PARRAFO : Los Apartamientos anteriormente indicados tienen las 

iguien es características : 

Los denominados del tipo "A" , con un a rea de construcción de 

e· ·no Och nta y Cinco Punto Cero Siete Metros Cuadrados (1 85. 07 M2) 

1 distribución: Sala-comedor, tres dormito rios , b al­

de bañ9 , cocina, cuarto de servicio con baño y áre a 

"B" , con un área de ·cons t r uccion de 

s·ete Metros Cuadrados (155 .07 M ), 

Sala-comedor, tres dormitorios, ba!con , 

cuarto de servicio con baño y área de 
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Los denominados del tipo "C", con tm área de construcción de Cien­

to Treinta y Ocho Punto Cero Siete Metros Cuadrados (138.07 M2), con la 

sig1:1iente distribución:' Sala-comedor, dos dormitorios, balcón, un cuarto 

de baño, cocina, cuarto de servicio con baño. 

Los denominados del tipo "D", con un área de construcción de Cien­

to Trece Punto Cero Siete Metros Cuadrados (113.07 M2), con la siguiente 

distribución: Sala-comedor, un dormitorio, balcón, un cuarto de baño, 

cuarto de utilería y cocina. 

El Edificio donde están localizados los apartamientos que por este 

acto se venden, esta construido en una porción de la parcela No. 122-A-1-A 

del Distrito Catastral No. 3 del Distrito Nacional,y está limitado, al Nor­

t e: Calle; al Es te: Calle; al Sur: Avenida Mirador del Sur; ·y al Oeste: 

Calle Pedro A. Bobea. Dicho Edificio esta integrado por tres plantas, cada 

una de diez (10) apartamientos. i 

La localiz8:ción de los apar~amientos anteriormente indicados, así 

como l a de l edificio predescrito, al igual que la distribución de los pri- · 

meros, será interpretada, en caso de duda, ~i la hubiere, de conformidad 

con las dispos iciones que sobre este aspecto se encuentran contenidas en 

la Declaración de Cons titución y en el Reglamento de Copropiedad y Adminis­

tración del Condomi nio Mirador, del cual forman parte dichos apartamientos. 

SEGUNDO: El precio de ven t a de los i nmuebles objeto del presente con 

rato, ha sido convenido y pactado entre las partes , por la smna de: 

Para los apa;tamien~os denominados del tipo "A": RD$ 60,862.12 

(SESE IT/! 11L OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS ORO CON 12/100). 

ara los apartamientos denominados del tipo " B" : RD$50,966 . 32 

(CI CUENT IL OVEClENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ORO CON 32/100). 

Pa lo apartamiéntos del tipo "C" : RD$45 . 405 .70 (CUARENTA 
, 

e co L CUATROCIENTOS CINCO PESOS ORO CO 70/100) . 

lo ap r amic os denominados del tipo 11 D11
: RD$3 7, 184 . 20 · 

( y E IL CI.E ITO OCUEI TA Y CUATRO CO 20/100) . 

... ' ... 
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El precio anteriormente.indicado para ce.da apartamiento, delPe,N:3. 

ser pagado de la siguiente forma: 

A) Un PAGO INICIAL de RD$15,000.00 (QUINCE MIL PESOS ORO), 

que deberá ser hecho efectivo a la firma del presente 

contrato, cantidad que EL VENDEDOR declara haber reci­

bido a su entera satisfacción de manos de LOS COMPRADO­

RES por lo que otorga carta de pago y recibo de descar­

go por la totalidad del pago inicial, y 

B) La SUMA PENDIENTE DE PAGO, o sea, la cantidad de: --­

RD$45,862.12 (CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SESEN-

~ 

TA Y DOS CON 12/100) para el apartamiento del tipo "A"; 

RD$35,966.32 (TREINTA Y _CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA 

Y SEIS CON 32/100) para el apartamiento del tipo "B"; 

RD$30,405.70 (TREINTA MIL CUATRQCIE~TOS CINCO CON 70/100). 

para el apartamiento del tipo "C", mediante el pago de 

240 (Doscientos Cuarenta) cuotas, iguales y consecutivas 

de: RD$191.09 (CIENTO NOVEINTA Y UNO CON 09/100) para el 

apartamiento del ·tipo "A"; RD$149.86 (CIENTO CUARENTA Y 

NUEVE CON 86/100) para el apartamiento del tipo "B" y 

RD$126.69 (CIENTO VEINTE Y SEIS CON 69/100) para el apar-

tamiento del tipo "C", cada una que deberán ser pagadas 

MEl'SUALMENTE, a partir del día lro. de septiembre del año 

1978, hasta la completa amortización de la deuda. 

FO: No obstante lo indicado anteriormente, se establecen, 
_.__...;..;.;_;;.. 

d co ~n acuerdo entre las partes interesadas, las siguientes excep-

c·on n cuno a la forma de pago: 

os apartamientos del tipo "D", la señora DINORAH 

STRO, adquiriente de un apartamiento de este tipo, pagará 

$5,000.00 (CI CO MIL PESOS ORO) y la suma pendiente 

32,184.20 (TREI ITA Y DOS M".LL CIENTO OCHENTA Y CUA-

20/ 01) cd·an e 1 pago de 240 (Doscientos Cuarenta) cuotas 

D 13 .10 (ClEITO TREI TA Y CUATRO CO 10/100), cada una • 

.. . . .. / ... 
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La señora ANA G. MINGUEZ DE VALDEZ, con un inicial de 

RD$10,000.00 (DIEZ MIL PESOS ORO), y la surr~ pendiente de pa­
go o sea RD$40,966.32 {CUARENTA MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS 

CON 32/100) mediante el pago de 240 (Doscientos Cuarenta) cuo­
tas m~nsuales de RD$170.69 (CIENTO SETENTA CON 69/100) cada una. 

El señor GUSTAVO A. JORGE GARCIA, con un inicial de 
RD$10,000.00 (DIEZ MIL PESOS ORO), y la suma pendiente de pago 

o sea RD$50,862.12 (CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS 
CON 12/100) mediante el' pago de 240 (Doscientos Cuarenta) cuo­

tas mensuales de RD$211.93 (DOSCIENTOS ONCE CON 93/100) cada 

una. 

La señora MIRNA RAVELO LAVANDIER, con un inicial de 

RD$5,000.00 (CINCO MIL PESOS ORO), y la suma pendiente de pa­

go o sea RD$40,405.32 (CUARENTA MIL CUATROCIENTOS CINCO CON 
32/100) mediante el pago de 240 (Doscientos Cuarenta) cuotas 

mensuales de RD$168.36 (CIENTO SESENTA Y OCHO CON 36/100) ca­

da una. 

LOS COMPRADORES -anteriormente indicados, en cuanto a la 

forma de pago excepcion~lmente·establecida en el presente pá­

rrafo, se someterán al igual qu~ los demás, al .mismo procedi­

miento en cuanto al cobro de las cuotas mensuales adeudadas,asi 

como a cualesquieras otras disposiciones establecidas en el pre~ 

sente contrato, con la única excepcion de lo dispuesto expresa­

mente en la parte inicial de este párrafo. 

TERCERO: El Saldo adeudado por LOS COMPRADORES, indicado an-

ríormente, a pagarse en la forma prevista en la clausula anterior, 

h sido pactado en~re las partes, libre de interés de ningún género, 

por lo cual dichos cuotas no devengarán interés alguno con cargo a 

C TO: Las cuotas mensuales deberán ser pagadas, sin reque­

o guno, en la oficina correspondiente de la Administración 

, 1 f 1 a de pago de parte de LOS COMPRADORES de 3 (Tres) 

co ecu iv , en las fechas fijadas al efecto, permití-

cu r privilegio inscrito en su favor y estipulado 

... / ... 
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en el Artículo Quinto de este contrato. 

QUINTO: Para garantizar el pago del saldo adeudado, LOS COM­

PRADORES,.consienten por medio del presnte acto, en que sea regis­

trado en favor del ESTADO DOMINICANO el PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO 

PAGADO, previsto_ en el Artículo 2103 del Códig~ Civil, por el monto 

del saldo adeudado por ellos. 

PA,G. 

SEXTO: Las partes reconocen expresamente, que _el Condominio de 1 

sometido a las disposiciones de la Ley No. 5038 del 21 de noviembre , 

de 1958 y sus modificaci·ones, que instituye un SISTEMA ESPECIAL PA­

RA REGIR EL DERECHO DE PROPIEDAD EN PISOS O APARTAMIENTOS EN CONDO-

MINIO, así como a la declaración de Constitución y al Reglamento de 

Copropiedad y Administración del Condomini~ Mirador, copia del cual, 

LOS COMPRAOORES, reconocen haber recibido de manos de EL VENDEDOR y 

declaran haber leído y.aceptado sin reservas, obligándose por ~ste 

medio de manera voluntaria y formal a acatar y cumplir plenamente 

las disposiciones contenidas en los mismos, de igual forma, decla­

ran que se obligan a contribuir proporcionalmente al pago de los 

ga"tos y cargas comunes relativos a la _conservación, mantenimiento, 

reparación y admjnistracion de las cosas y servicios comunes del 

Condominio, de conformidad con lo dispuesto por~; párrafo Segun-

do del Artículo 4 de la Ley No. 5038, indicada anteriormente. 

SEPTIMO;. Queda convenido entre las partes, que el _present.e 

ont o de venta, estará xonerado totalmente del pago de cualquier 

o d ues os, casas, derechos o contribuciones, nacionales o 

e ples, pres ntes o futuros, que afecten la transferencia de 

v.~.uud d•l VE DEDOR a los COMPRADORES de los inmuebles que por 

e o nden y s autoriza, por este mismo documento, al Re­

do d T. úlos corr cpondicnte a efectuar la transferencia en 
-... 

\. 
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ASUNTO: 
favor de los COMPRADORES en las condiciones'indicadaa anteriormefi'~~-

OCTAVO: Queda ~onvenido entre las partes, que los COMPRADORES 

se subrogan en los derechos sobre las garantías obtenidas por EL ES­

TAOO DOMINICANO de los ingenieros y arquitectos constructores del 

Condominio Mirador, sobre los vicios ocultos de construcción que pu­

dieren eventualmente aparecer, subrogación que se extiende a cuales­

quiera otros derechos legales o convencionales que en este sentido le 

pudieren favorecer, de igual forma, se conviene, que EL VENDEDOR que­

da liberado de la garantía debida por este conforme a lo dispuesto 

por el Artículo 1641 del Código Civil, entendiéndose en este senti­

do, que cualquier reclamación por parte de LOS COMPRADORES deberá ser 

realizada directamente ante los constructores de dicho Condominio. 

NOVENO: Las partes para los fines del presente contrato, 

hacen en Santo Domingo, Distrito Nacional, la siguiente elección de 

domicilio: EL ESTAOO DOMINICANO en el edificio sede de la Administra­

ción General de Bienes Nacionales y LOS COMPRAOORES en el Apartamien­

to que por este acto adquieren. 

DECIMO: Las partes aceptan que el presente contrato sea so­

roe ido a la aprobación del Congreso Nacional para los fines indicados 

por la Constitución de la República. 

HECHO Y FIRMADO en cinco (S) originales de un mismo tenor y 

f c o, n Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica 

c na, a lo Veinte y Dos (22) días del mes de Julio del año 1978. 

' s 

d o co 

GUSTAVO A • . . . 
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