Nam.:

Dr. Reinaldo Pared Pérez

Presidente del Senado de la Republica
Palacio del Congreso Nacional

Sus Manos

Distinguido Presidente del Senado:

De conformidad con las disposiciones del Articulo 128, numeral 2, literal d), de la Constitucién
de Ja Republica. someto, al Congreso Nacional, para los fines de aprobacion, el contrato
mediante el cual el Estado dominicano vende a la Farmacia Caribe C. por A., sociedad comercial
organizada y existentc de conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, RNC No.1-
01-04802-6, debidamente representada por su Presidente el sefior Luis Isafas Franco Llenas,
portador de la Cédula de ldentidad y Electoral No.001-0020863-6, una porcién de terreno, con
una extension superficial de 480.53 metros cuadrados, dentro del dmbito de la Parcela
No.118(Parte), del Distrito Catastral No.3, ubicada en el sector Mirador Norte, del Distrito
Nacional, valorada en la suma de tres millones ciento veintitrés mil cuatrocientos cuarenta y
cinco pesos con 00/100 (RD$3,123,445.00), a razon de RD$3,123,445.00, a razon de
RD$6,500.00 el metro cuadrado, mas cl 12% sobre el saldo insoluto, cuya forma de pago es la
siguiente: RD$624,689.00 por concepto de inicial, y la diferencia del precio de la venta, en 60
mensualidades iguales y consecutivas de RD$55.583.45, en un plazo de 5 afios, segin Contrato
No.1830, del 1 de marzo de 2010,

Espero, pues, que los Sciiores [egisladores impartan su voto de aprobacion al contrato que
someto a su elevada consideracion.

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD




Repiiblica Dominicana
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“ANO DE LA REACTIVACION ECONOMICA NACIONAL”

AL : Dr. ABEL RODRIGUEZ DEL ORBE.
Consultor Juridico del Poder Ejecutivo.
ASUNTO : Remisién de un Contrato de Terreno para la
obtencién de la aprobacién del Congreso Nacional,
ANEXOS - A) Copia Fotostitica de Ia Cédula de Identidad
' y Electoral. '

B) Copia Certificada del Contrato No. 001830,
de fecha 20 de Abril del aiio 2010.

C) Copia Certificada del Poder No. 140-10, de
fecha 15 de Julio del afio 2010.

D) Copia Fotostatica de la Certificacién del
Registro de Titulos.

G Cortésmente, tenemos a bien remitirle el contrato
descrlto en el anexo (B), suscrito entre el ESTADO DOMINICANO y la FARMACIA
CARIBE C por A, a los fines de que el mismo sea sometldcréP Congieso Nacional para
su aprobacion, en virtud de lo dispuesto por el Articulp L. ; ]2, Literal D, de la
nueva carta mmagna. ‘ :
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CONTRATO CONDICIONAL DE VENTA DE TERRENO h
001830
ENTRE: De una parte. EL ESTADO DOMINICANO. debidamente representado en este acto
por el titular de la Administracion General de Bienes Nacionales, institucion del Estado
Dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley No.i832, de fecha 3 de
noviembre del afio 1948, Dr. ELIAS WESSIN CHAVEZ, dominicano, mayor de edad.
casado. Secretario de Estado, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No.001-
0742821-1. domiciliado en la calle Pedro Henriquez Urefia, esquina Pedro A. Lluberes, del
Sector de Gazeue. de esta ciudad, quien en lo que sigue del presente contrato se denominara
EL VENDEDOR, o por su propio nombre: Y de la otra parte, la FARMACIA CARIBE C.
POR A, organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana,
RNC No.1-01-04802-6, con domicilio en la Calle Gaspar Polanco, No.53, del Sector Bella
Vista, del Distrito Nacional, debidamente representada por su presidente ¢l sefor LUIS
1SATAS FRANCO LLENAS. dominicano, mayor de edad. Doctor, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No.001-0020863-6, casado con la sefiora RAMONA HIDALGO
GUZMAN DE FRANCO, portadora de la cedula de Identidad v Electoral No.001-0948125-9,
domiciliado y residente en la Calle El Embajador, Edificio No.2-B-0, Apartamento No. -0, del
Sector Bella Vista, del Distrito Nacional, quien en lo adelante del presente acto se designara
como LA COMPRADORA., 0 por st propio ROMBIE, ----------mssssemmmrmmmm oo oo oo

PREAMBULO

POR CUANTO: A que ¢l Administrador General de Bienes Nacionales requiere de un Poder
otorgado por el Presidente de la Republica para suscribir contratos de enajenacion de inmuebles det
Estado. razon por fa que LA COMPRADORA consiente en otorgarle el caracter de provisional al
PEESEINIE BCH( immm = mmws w s am A o e £ TS Sno oo

POR CUANTO: A que la Administracion General de Biencs Nacionales solicitara al Presidente de
la Repiblica el referido Pader. en lo relativo a las partes. las estipulaciones y el objeto de este
contrato, quedando acordado entre ambas que si el poder seflalado ¢s denegado, el mismo quedara
automaticamente rescindido. sin compensacion alguna para LA COMPRADORA, salve lo
prescrito en el acapite noveno del prescnte acto: y en el momento de que fuere otorgado formara
parte del mismo y conjuntamente serd remitido al Congreso Nacional para su aprobacion, en virtud
de 1o establecido por el articulo 128, numeral 2. Literal D, de la Constitucion Dominicana;-----------

POR CUANTO: A que LA COMPRADORA acepta y conviene que serd solo tras la obtencion de
la aprobacion del presente contrato por parte del Congreso Nacional, que ¢l mismo adquirira de
pleno derecho un caracter definitivo v podrd ser inscrito en la oficina del Registro de Titulos
COTTES PONTHIEIIE v rwm e o m e e o e e e e o e o o e

POR CUANTO: A que las partes convienen y asi lo declaran que al momento que el presente

,f /* contrato adguicra de plena derecho un caracter definitivo. tras el cumplimiento de las condiciones
! antes citadas, al mismo tiempo que se realice la inscripcion en el Registro de Titulos
L correspondiente, deberd inscribirse el privilegio del vendedor no pagado en favor de EL

/f‘ VENDEDOR, en virtud de las disposiciones del articulo 2103, del Codigo Civil Dominicano, para
74'// el caso en que LA COMPRADORA no haya cumplido con la obligacién principal de pagar la
/ SUME ACONAL A~ e e e e e et A = e

Por lanto ¥ en el entendido de que el preambule que antecede forma parte integral del presente
contrato, se ha convenido v pactado 1o SIgUENEE ~mmmmmmmmm e e s e

PRIMERO: EL VENDEDOR, Vende, Cede ¥y Transfiere, con todas las swantias de derecl:o ]
favor de LA COMPRADORA. quien acepta el siguiente inmueble: T

Uina porcion de terreno con una extension superficial de CU ATRO(‘IENTOS
OoC HI‘ NTA PUNTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (480.33
Mts®). dentro del ambito de fa Parcela No. 18 (Parte). del Distrito Catastral No.3, del
Distrito Nacional, ubicada en el Sector Mirador Norte, con los siguientes linderos:
AL NORTE: Parcela No.118 (Resto); AL SUR: Calle Gaspar Polance; AL ESTE:
Parcela No.118 (Resto): v AL OESTE: Parcela No, 118 (Resto). '

SEGUNDO: EL VENDEDOR justifica su derecho de propiedad respecto de la porcidn de terreno
registrada a favor de EL ESTADO DOMINICANO en la Parcela No. 118, del Distrito Catastral
No.3, det Distrito Nacional, en virtud del Certificado de Titulo No.64-111{, segin consta en la
Certificacion de fecha 18 de enero del afo 2007, expedida por la Registradora de Titulos del
Distrito Nacionaly cr--cremroeremmnnmner s crce s rm s ccncnnnncer s s ramanenmn s e s s e nman s nnnnan n a e

TERCERO: El precio acordado para ta presente venta de terreno asciende a la suma de TRES
MILLONES CIENTOQ VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO
PESOS  DOMINICANOS CON  00/100  (RD$SI123.445.00), o razén de SFIS MIL,
QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON (0/100 (RD$6,500.003, of metro cuadrado, mas



el doce por ciento (12%) de¢ interés anual sobre el saldo insoluto, cantidad que LA
COMPRADORA deberd pagar a EL. VENDEDOR, en la siguiente forma: Un inicial de
SEISCIENTOS VEINTICUATRO Mil. SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
DOMINICANOS CON 00/1040 (RD$624,689.00), de los cunl abono la suma de TRESCIENTOS
MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RDS$300,060.00), pagade mediante cheque
No.O22552, de fecha 21 de septiembre del afo 2009, del Banco del Progreso. segan recibo de
ingrese No.29335. de fecha 21 de septiembre del ano 2009. y el completivo del inicial de
TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$324,689.00). pagado inediante cheque No.022787, de fecha
19 de encro def ano 2010, del Banco del Progreso, segin recibo de mgreso No. 20077022, de fecha
=0 de enero del aiio 2010, ambos recibos expedidos por ki Administracion General de Bienes
Nucionales, y la diferencia del precio de venta sera pagada en sesenta (60) mensualidades iguales v
consecutivas por la suma de CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
TRES PESOS DOMINICANOS CON 45/100 (RDS55,583.45), en un plazo de cinco (5) afius, a
partir del acuerdo establecido con el Departamento Financiero de esta Administracion General de
Bienes Nacionales, en fecha 21 de septicmbre del aino 2009 oo eee e

PARRAFO It [} precio de SEIS MIL QUINEENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$6,580.00), por metro cuadrado (M17), fue establecido tomando en consideracian Ja tasacion de
fecha 15 de septiembre del afio 2009, realizada por el Departamento de avaldo. en funcion de la
Resolucion No.001-06, de fecia 25 de septiembre del afio 2006, amparade mediante el Decreto
N0.555-03. de fecha 10 de junio def aR0 2003 -mmemmmm e

PARRAFO 1E: Queda convenido y acordado entre las partes que hasta tanto LA COMPRADORA
no realice el saldo total del precio de la presente venta ¥ sin la avtorizacion de EL VENDEDOR.
no puede suscribir arrendamientos, traspaso, venta, consentir hipotecas ni afectar en modo alguno
como garantia el immueble objeto del presente contrato, dado en primer fugar el caracter provisional
del presente contrato v en segundo lugar ¢l hecho de que el mismo es suscrito en razon de la
evaluacién y calificacion de LA COMPRADORA. por lo que el mismo tiene un efecto intuite
personae. La violacidn a este parrato, comprobada objetivamente por EL. VENDEDOR producira
fa rescision del contrato sin intervencion Judicial, pudiendo disponer nuevamente del inmueble en fa
L R

PARRAFO III: Se conviene Y pacta ademds. que en caso de que por error surja alguna diferencia
e cuatte @ la extension del terreno objeto del presente contrato. LA COMPRADORA deberi
pagar los metros que excedan en base a la actualizacion del precio al momento en que esta situacion
FUETC e T Y T A e oo

PARRAFO 1V: Oueda estipulado entre las partes que el Estado Dominicano reembolsara la
diferencia o la totalidad de la suma pagada o permutard el drea vendida a LA COMPRADORA . en
ios casos en que este se exceda en la disponibilidad de terreno que posee, lomando en consideracion
que al momento del presente acto pudieran existir ventas gue atin no han sido depositadas por ante
¢l Registrador de Titulos correspondiente y/o los colindantes no estén deslindados. ——---srerocmmmemaas

CUARTO: También queda convenido v acordado entre las partes, que en caso de demora por parte
de LA COMPRADORA en el cumplimiento de su obligacion de cubrir cualquier cuota fija dentro
de los quince (13) dias que sigan a cada vencimicnto, LA COMPRADORA deberd pagar a EL
VENDEDOR, un dos por ciento (2%). por concepto de mora, por cada mes de atraso sobre el
monto de las cuotas calculadas al dia de Pago: ———-=—--cereoooo oo

QUINTO: La falta de pago de dos (2) mensuatidades de las convenidas en el precio de esta venta.
dard derecho a EL VENDEDOR a notificar o LA COMPRADORA, una intimacién de pago,
concediendole un plazo de quinee (15) dias a partir de la fecha de la notificacion para que efectie
¢l pago total del precio de venta. va que el mcumplimiento conllevaria a perder ¢f beneficio del
término. S al vencimiento de! referido plazo LA COMPRADORA no realiza el pago del tatal del
precio de venta, este contrato quedard resuelto de pleno derecho, sin intervencion judicial ni
procedimiento alguno, quedando en libertad EL VENDEDOR de proceder al desalojo inmediato
de las personas que ocupen el inmueble v de disponer de € en fa forma que considere pertinente:-«--

SEXTO: LA COMPRADORA pucde en cualquier momento pagar fa totalidad del precio de la
venta o realizar abonos a cuenta del mismo, en cantidades mayores a las pactadus en este contrato.
quedando expresamente convenido entre las partes que abonos parciales no implican la reduccion
de los intereses. salvo el caso de que se realice un pago por adelantado de un minimo de doce (12)
mensualidades; wvmmemmmaooaos e Y B S S S e S e S S W A e S e e e

SEPTIMO: LA COMPRADORA se obliga a pagar todos fos gastos que se originen como
consecuencia del presente contrato, ya sean judiciales o extrgjudiciales y de mancra particular los
Hipuestos relativos al traspaso del derecho de PrOPIEdad; ~os e

OCTAVO: Queda convenidoe v pactado erntre las partes que en caso de gque LA COMPRADORA
reatice la transferencia a un tercero del inmueble objeto det presente contrato, antes de haber
saldado ¢l precio de venta y cjecutado el traspase por ante las oficinas del Registro de Titulos
correspondiente, el nueve adquiriente debera pagar un diez por ciento (10%) del valor actuatizado

\
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del inmueble. establecido por el promedio de las tasaciones del sector privado y de esta
Administracion, por concepto de dicha transferencia - --mmmmmmmomsoossesmmmmn oo

NOVENO: La falta de pago por parte de LA COMPRADORA, de cualquiera de las obligaciones
resultantes de este contrato, y en especial de una cualquiera de las cuotas consignadas en el
calendario de pagos en su tiempo, rescindira de pleno derecho ef presente contrato, sin necesidad de
requerimiento ni puesta en mora de LA COMPRADORA, ni de alguna otra formalidad judicial y
extrajudicial, y en consecuencia, perdera el beneficio del término que le haya sido concedido y las
condiciones de page establecidas y BIENES NACIONALES podra exigirle el pago inmediato de
las sumas adeudadas v de sus intereses accesorios, La rescision unilateral ejercida sin
responsabtlidad a carge de BIENES NACIONALES facultara a dicha institucion a adjudicarse a
titulo de indemnizacion cualquier suma que LA COMPRADORA haya pagado, sin reclamo de
ninguna especie. En caso de que la falta no sca imputable a LA COMPRADORA, le sera devuelto
el CEEN POR CIENTO (100%) de los valores pagados a la fecha; ~-ommemmmmmmommeeeeee e

DECEMO: Cualquier violacion a una de las clausulas de este contrato o cualquier informacion falsa
dada por LA COMPRADORA, comprobada objetivamente por EL VENDEDOR, daré lugar a la
rescision del contrato con la sola notificacion a LA COMPRADORA vy sin responsabilidad
Juridica para EL VENDEDIIR -~ e remm oo oo oo

DECIMO PRIMERQ: Para todos los fines del presente contrate, EL VENDEDOR, elige
domicilio en la oficina de la Administracion General de Bienes Nacionales, LA COMPRADORA,
en el inmueble objeto del presente contrato y en su defecto en la oficina del Procurador Fiscal del
lugar en que se encuentra eb Inmueble - s e

DECIMO SEGUNDO: Para todo lo 50 previsto en el presente contrate, las partes se remiten a las
disposiciones legales cspeciales que rigen los contratos de venta de inmuebles del Estado, al
Derccho Administrativo v de manera supletoria al Derecho Comin; ------s-ecemmrmmmnearorrorom oo

PECIMO TERCERO: LA COMPRADORA por medio del presente contrato reconoce y acepta
que el inmueble objeto de la compraventa sc encuentra en estado de indivision y los derechos estan
amparados en constancias anotadas, por constguiente, vy en el animo de adecuarse a las previsiones
de la Ley 108-03, sobre Registro Inmobiliario se obliga a la firma del presente contrato entregar los
valores correspondientes al pago del deslinde, que sera gjecutado por un agrimensor suplido por
Bienes Nacionales. El monto de dichos valores serda indicado al momento de la suscripeion del
L S 3 £ L

DECIMO CUARTO: LA COMPRADORA otorga por medio del presente Contrato autorizacion
expresa sin necesidad de la redaccion de acto separado, para que Bienes Nacionales pueda retirar de
las oficinas del Registra de Titnlos correspondiente ¢l Certificado de Titulos definitivo que se
derive de la compraventa que se gjecuta, con facuitad de poder finmar cualquier documentacion que
se requiera para ka materializacion de Ta autorizacion otorgada;-----=eccccmscmmmmmm o s

HECHO Y FIRMADO de buena fe, en siete (7) originales, de un mismo tenor y efecto. En la
Ciudad de Santo Domingo. Distrito Nacional, Capital de la Repuablica Dominicana, al primer (1) dia
del mes de marze del aiio dos Mil diez (2010)mmmmmmmmm e s e e

POR EL VENDEDOR POR LA COMPRADORA
EL ESTADO DOMINICANO

&\:““‘" (\ T e

Dr. ELIAS WESSIN CHAVEZ FARMACIA CARIBE C. POR A.
Secretario de Estado debidamente representada por su presidente el seior
Administrador General de Bienes LUIS ISAIAS FRANCO LLENAS
Nacionales

YO, v, S Ck-na 30\ ko, (s h\k(&, Abogado Notario Pablico de los
del mimero del Distrito Nacional, inserito en ¢l Colegio Dominicano de Notarios de la Repliblica
bajo el No._ Ly € | CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que anteceden en el presente
documento tueron puestas de manera libre y voluntaria por los sefiores Dr. ELIAS WESSIN
CHAVEZ Y LUIS ISAIAS FRANCO LLENAS, de gcncrﬂics que constan en este mismo acto.
v quienes manifestaron bajo la fe del jurimento gue son las mismas que acostumbran usar en ludos
los actos de su vida tante pOblica como privada, por lo que merecen entera fe y
cindad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de fa Republica Dominicany
del mes de marzo del ano dos mil diez (2010w armmmmemrrcre s et '
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P. E. Niim.: 140-10

PODER ESPECIAL AL ADMINISTRADOR GENERAL DE BIENES
NACIONALES

L)

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 128, de la Constitucién de la
Republica, v de conformidad con las disposiciones dal Articulo 17, de la Ley No.1832,
del 3 de noviembre del 1948, por el presente documento, otorgo Poder Especial al
Administrador General de Bienes Nacionales, para que, a nomkre y en representacién del
‘Estado dominicano, venda a las personas que se indican a continuacion, los inmuebles
gue se describen en cada caso:

1. LUZ RAMONA NUNEZ DAMIAN, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral
No.071-0055078-4, representada por ¢l sefior Pedro Guzmén Guzmdn, portador de la
Cédula de Identidad y Electoral No.G01-0936475-2, una porcién de terreno, con una
extensién superficial de 295.34 metros cuadrados, dentro del 4mbito de la Parcela No.1-
B-Ref. (parte), Distrito Catastral No.6, ubicada en el sector Hainamosa, del Distrito
Nacional, valorada en la suma de doscientos seis mil setecientos treinta y ocho pesos con
00/100 (RD$206,738.00), & razén de RD$700.00, el metro, menos un 30% de descuento,
por concepto de pago total del terreno.

2. FARMACIA CARIBE, C. POR A, representada por el sefior Luis Isafas Franco
Llenas, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No.001-0020863-6, una porcién de
terreno, con una extension superficial de 480.53 metros cuadrados, dentro del dmbito de
la Parcela No.118 (parte), Distrito Catusteal No.3, ubicada en el sector Mirador Norte, del
Distrito Nacional, valorada en la suma de tres millones ciento veintitrés mil cuatrocientos
cuarenta y cinco pesos con 00/100 (RD$3,123,445.00), a razén de RD$6,500.00, el
metro, mas un 12% de interés anual sobre ¢] saldo insoluto, pagaderos de la siguiente
manera: un inicial .de RD$624,689.00, y la diferencia de] precio de la venta en 60
mensualidades iguales y consecutivas de RD$55,583.45, en un plazo de cinco (5) afios.




7. RAFAEL AUGUSTO DE LOS SANTOS GUZMAN, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No.001-0745549-5, una porcién de terreno, con una extension
superficial de 207.37 metros cuadrados, dentro del dmbito de la Parcela No.21 (parte),
Distrito Catastral No.31, ubicada en el sector Hato Nuevo, Manoguayabo, del Distrito
Nacional, valorada en la suma de ochenta y dos mil novecientos cuarenta y ocho pesos
con 00/100 (RD$82,948.00), a razén de RD$400.00, el metro, més el 6% de interés anual
sobre el saldo insoluto, cantidad a ser pagada con un inicial de RD$19,000.00, y la
diferencia del precio de la venta serd pagada en 24 mensualidades iguales y consecutivas
de RD$2,834.21, en un plazo de dos (2) afios.

8. EDICTA SANTANA JEREZ, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral
No.001-0905824-8, representada por ¢l sefior Rafael Antonio Acosta Santana, portador
de la Cédula de Identidad y Electoral No.001-0905820-6, una porcién de terreno, con una
extension superficial de 188.46 metros cuadrados, dentro del 4mbito de la Parcela No.52
(parte), Distrito Catastral No.31, ubicada en el Barrio Savica, Los Alcarrizos, del Distrito
Nacional, valorada en la suma de ciento cincuenta mil setecientos sesenta y ocho pesos
con 00/100 (RD$150,768.00), a razén de RD$800.00, ¢l metro, menos un 30% de
descuento, por concepto de pago total del terreno.

DADO en Santo Domingo de Guzmén, Distrito -Nacional, capital de la Repiiblica
Dominicana, alos  quince (15)diasdelmesde  julio  del afio dos mil diez
(2010). '

~'DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

—_—

ol
éﬁ‘: gindez




¢"{‘s \

4

REGISTRO DE TITULOS DE SANTO DOMINGO, D.N.

CERTIFICACION
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EL REGISTRO DE TITULOS DEL DISTRITO NACIONAL CERTIFICA: 7=’

Que una porcion de terreno dentro del inmueble identificado como PARCELA 118,
del DISTRITO CATASTRAL N° 03, del Distrito Nacional, con una superficie d:clarada
de 171,502.49 metros cuadrados, es propiedad de: ESTADO DOMINICANO. Segin
consta en e} asiento original de la Constancia Anotada al Certificado de Titulo No-64- -
1110, en el Libro 322, Folio 131, Hoja 0154.

El inmueble se encuentra Libre de Cargas y Gravamenes.

NOTA: EXONERADOQ.

El area es aproximada. El resto de superficie indicado en este documento surge de la
diferencia entre la superficie original y las superficies declaradas en las ventas
parciales registradas sobre este inmuebie. Afectan a este resto las areas que pudieran
haberse destinado o se destinen al dominio pablico dentro de esta parcela.

Se advierte que la presente CERTIFICACION, tiene como propésito exclusivo informar
la situacion del inmueble preindicado y no es un documento por si solo justificative de
transferencia; y se expide sin perjuicio de las disposiciones del Art. 171 de la Ley de
Registro de Tierras, a solicitud de ADOLFO SANCHEZ Director del Departamento
JuridicofADMINISTRACION GENERAL DE BIENES NACIONALES.
Dada en la ciudad de Santo Domingo de ‘Guzman, Rep( S Dorrinicy
enero del 2007. o

A JURTSDICOTON THYDE L IARGS
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