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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL

PROI D STRIA

CONTRATO ACTUAL: CDCI-AVCI-293-11-2013
VIGENCIA: 6 ANOS Y 1 MES

DESIGNACION CATASTRAL: 308474940940
MATRICULA: 0100223158

SOLAR 2, MANZANA 2

CONTRATO NUEVO: CFI-CC-189-58-2006

CONTRATO VIEJO:CFI-VCI-549-8-2004
VIGENCIA: 30/09/2004 HASTA 30/08/2019

FECHA DE INICI0:01/12/2013 HASTA 30/08/2019

CAPITAL PENDIENTE RDS$ 1,861
INTERESES MORATORIOS
TOTAL ADEUDADO RD$ 1,86

VALORES A PAGAR PARA ESTAR AL DIA:

MONTO ATRASADO: RD$
INTERESES MORATORIOS
TOTAL A PAGAR RD$

CUOTAS VENCIDAS:
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PROI  STR

CONTRATO ACTUAL: CDCI-AVCI-293-11-2013
VIGENCIA: 6 ANOS Y 1 MES

DESIGNACION CATASTRAL: 308474340940
MATRICULA: 0100223158

SOLAR 2, MANZANA 2

CONTRATO NUEVO: CFi-CC-189-58-2006

CONTRATO NUEVO:CFI-AVC!-154-1-2008
CONTRATO VIEJO:CFI-VCi-549-8-2004

METROS ANTERIOR 6,562.37 (RD$500.00) 3,281,185.00
METROS ACTUAL: 6,619.76 (RD$500.00) 3,309,880.00
DIFERENCIA: (57.39) RD$(500) (28,695.00)
MONTO TOTAL NUEVOS METROS RD$ 3,309,880.00
PAGOS DEL CONTRATO ANTERIOR 1,113,023.75
MONTO A FINANCIAR RD$ 2,196,856.25
PAGOS REALIZADOS 331,633.12
CAPITAL PENDIENTE 1,865,223.13
INTERESES MORATORIOS: 1.5 % MENSUAL
TOTAL ADEUDADO 1,8656,223.13
PERIODO: MENSUALES 73
CUOTA MENSUALES:
INTERESES MORATORIOS CUOTAS
OBSERV. NUMERO VALOR RD$ D/ATRASOS BALANCE  VENCIDAS  RECIBO #
MONTO PAGADO AL CONTRATO ANTERIOR CFI-AVCI-154-1-2008 AL 05/11/2013
INTERESES MORATORIOS GENERADOS DEL CONTRATO ANTERIOR 16,984.50
EXONERADOS SEGUN SEGUNDA RESOLUCION (282-61-2013)
01/12/2013 30,093.92 36971
01/01/2014 30,093.92 37262
01/02/2014 30,093.92 37469
01/03/2014 30,093.92 37884
01/04/2014 30,093.92
30,093.92
30,093.92 38878
30,093.92
01/08/2014 30,093.92
01/09/2014 30,093.92
01/10/2014 30,093.92
01/11/2014 30,093.92
30,093.92

CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
GERENCIA DE COBROS
TEXTILES MAVI, C por A
VENTA DE SOLAR
DISDO / ADITEX
ESTADO DE CUENTA AL 28/11/2014

27/12/2013
31/01/2014
20/02/2014
28/03/2014
29/04/2014
28/05/2014
26/06/2014
25/07/2014

26/09/2014

28/11/2014

PAGOS REALIZADOS
VALOR RD$

1,113,02375

30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92
30,093.92

30,693.92
30,693.92
476 350.79

3,309,880.00
2,196,856.25
2,196,856.25
2,196,856.25
2,166,762.33
2,136,668.41
2,106,574.49
2,076,480.57
2,046,386.65
2,016,292.73
1,986,198.81
1,956,104.89
1,926,010.97
1,895,917.05
1,895,917.05
1,865,223.13
1,834,529.21
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUSTRIA)

ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE
CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

ENTRE: De una parte, EL CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUSTRIA), institucion autonoma del Estado, organizada conforme a la Ley No.392-07
de fecha 04 de diciembre de 2007, con su domicilio y oficinas principales instaladas en su local
sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio Luperén y 27 de Febrero, frente
a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo, Distrito Nacional, como continuadora
juridica de la Corporaciéon de Fomento Industrial, validamente representada por su Directora
General ALEXANDRA IZQUIERDO, dominicana, mayor de edad, casada, Funcionaria
Publica, de este domicilio y residencia, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
0097461-7, que en lo adelante se denominara “PROINDUSTRIA” o “LA VENDEDORA” o “LA
PRIMERA PARTE”, indistintamente; de la otra parte, TEXTILES MAVI, C POR A, RNC No.
101520061, entidad comercial organizada de conformidad con la leyes dominicana, con su
domicilio social y establecimiento en la calle Padre Billini No.406, Ciudad Nueva, Santo
Domingo, Distrito Nacional, debidamente representada por su Presidente, el SR. JOSE PEREZ
VASQUEZ, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral
N0.001-1778270-6, domiciliado y residente en la calle Principal No.4, Villa Elena, Santo
Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, quien en 1o que sigue se denominara LA
COMPRADORA, LA SEGUNDA PARTE o por su nombre, indistintamente.

POR CUANTO: EI Articulo 3 de la Ley 392-07 del cuatro (4) de diciembre del afo 2007,
establece que “A partir de la siguiente ley, la Corporacion de Fomento Industrial se denominara
Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial PROINDUSTRIA”

POR CUANTO: LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL y LA COMPRADORA
suscribieron el Contrato CFI-AVCI-154-1-2008, en fecha 10 de enero del 2008, en el que
convinieron fundamentalmente LA VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE, segun se descri e
a continuacion: “Una porciéon de terreno con una extension superficial de 6,562.37, met
cuadrados, en el ambito de la Parcela 61, del Distrito Catastral No. 31, Distrito Naci na
correspondiente al Solar 2 de la Manzana 2, del plano particular del Distrito Industrial Santo -
Domingo Oeste (DISDO), Iuge~ Manoguayabo, al precio de QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS (RD$500.00) por metro cuadrado, para un total de TRES MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 (RD$3,281,185.00), menos OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRES
PESOS DOMINICANOS CON 55/100 CENTAVOS (RD$847,003.55), correspondiente a los
pagos realizados en el contrato No. CFI-VCI-549-08-2004, de fecha 06 de agosto del afio 2004,
segun estado de cuenta cortado al 30 de diciembre del 2007, la cual adquirié los derechos y
obligaciones, CFI-CC-189-05-2006, de fecha 29 de mayo del 2006, por lo que el monto a
financiar para esta venta es DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MiIL

LIC. REYES M. CASTRO
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5
CIENTO OCHENTA Y UN PESOS DOMINICANOS CON 45/100 CENTAVOS
(RD2,434,181.45), cantidad esta “ LA COMPRADORA” se compromete y obliga a pagar a ‘LA
CORPORACION’, de la manera indicada, en ciento cuarenta y cuatro (144) cuotas mensuales
(12 afios), igual y consecutivas, por valor DIECISEIS MIL NOVECIENTOS CUATRO PESOS
DOMINICANOS CON 04/100 CENTAVOS (RD$16,904.04) pagaderas mensualmente en caja
PROINDUSTRIA".

POR CUANTO: PROINDUSTRIA para cumplir con las regulaciones contenidas en la Ley 108-
05 sobre Registro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, y poder realizar
efectivamente la transferencia del inmueble vendido, sometié al proceso de deslinde y
urbanizacion parcelaria los terrenos de la parcela 61 del Distrito Catastral 31 del Distrito
Nacional, Sector Manoguayabo, DISDO.

POR CUANTO: Mediante sentencia No. 20122281 del 30 de mayo de 2012, Expediente 031-
201030006, la Sala VI del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional
aprob6 el deslinde y urbanizacién parcelaria correspondiente a los terrenos del DISDO,
resultando en la Parcela 308485027401 con una extension superficial de 1,526,503.91 metros
cuadrados y para la Urbanizacién Parcelaria, de acuerdo con los planos sometidos y
aprobados por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales el 19 de enero del afo 2012,
resultando entre ellos la Parcela 61 , con una superficie de 6,619.76 metros cuadrados segun
consta en la sentencia, consignando asi en este y cada uno de los solares que integran dicho
complejo industrial una nueva designaciéon catastral conforme a lo prescrito por la Ley de
Registro de Tierras No. 108-5, promulgada el 23 de marzo del 2005..

POR CUANTO: El Registrador de Titulos de la Provincia Santo Domingo emitié el 27 de julio
del 2012 el Certificado de Titulo, asentado en el Libro 0010, Folios 001, que ampara los
derechos del Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial (PROINDUSTRIA), “sobre el
inmueble identificado con la Designaciéon Catastral numero 308474940940, con una Superficie
de 6,619.76, metros cuadrados, Matricula 0100223158, ubicado en Santo Domingo Oeste,
Provincia Santo Domingo”.

POR CUANTO: E! Poder Ejecutivo, mediante comunicacion Num. 11659 del 19 de noviem e
del 2012 emiti6 Autorizacién para que el Centro de Desarrollo y Competitividad Indust al
PROINDUSTRIA proceda a firmer con los adquirientes del Distrito Industrial Santo Doming
Oeste (DISDO) los contratos con privilegio del vendedor no pagado correspondientes a lo
terrenos de la Parcela 308485027401 y se suscriba el correspondiente adendum al contrato"
que consigne la nueva designacion catastral, siempre que el valor de los mismos no exceda de
los 200 salarios minimos.

POR CUANTO: Para cumplir los requisitos de la Ley 108-05 del 23 de marzo de 2005 de
Registro Inmobiliario y el Reglamento General de los Registros de Titulos, se hace necesaria la
suscripcion del presente adendum al contrato de venta condiciona! antes citado, de manera
que se haga constar en este documento la descripcién catastral actualizada conforme fue
aprobada por la Direccion Regional del Departamento Central de Mensuras Catastrales y se
consigné en el correspondiente Certificado de Titulo.

LIC. REYES M. CASTRO
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POR CUANTO: El articulo 128 d= la Constitucion de la Republica Dominicana, relativo a- las
atribuciones del Presidente de la Republica, en su numeral 2, literal d, establece: “celebrar
contratos, sometiéndolos a la aprobacién del Congreso Nacional cuando contengan
disposiciones relativas a la afectacion de las rentas nacionales, a la enajenacion de bienes del
Estado, al levantamiento de empréstitos o cuando estipulen excepciones de impuesto en
general, de acuerdo con la Constitucién. El Monto méximo para que dichos contratos y
excepciones puedan ser suscritos por el Presidente de la Republica sin aprobacién congresual,
sera de doscientos salarios minimos del sector puablico”

POR CUANTO: El salario minimo nacional, para el sector publico a la fecha del presente
contrato es de CINCO MIL CIENTO DIEZ Y OCHO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
CENTAVOS (RD$5,118.00), pesos mensuales y la sumatoria de 200 salarios es de UN
MILLON VEINTE Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100
CENTAVOS (RD$1,023,600,00).

POR CUANTO: LA TERCERA RESOLUCION No. 231-48-2012 del acta del 26 de octubre de
2012, del Consejo Directivo del Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial que aprobé los
terminos de acuerdos aplicables a los adquirientes del DISDO.

POR TANTO: Y en el entendido de que el preambulo que antecede al Contrato CFI-AVCI-154-
1-2008 de fecha 10 de enero del 2008, forman parte integra del presente acto, las partes que
suscriben han:

CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por medio del presente acto PROINDUSTRIA vende, cede y
transfiere desde ahora y para siempre, con todas las garantias de derecho a favor de LA
SEGUNDA PARTE, quien acepta conforme, lo siguiente:

“El inmueble identificado con la Designacion Catastral No. 308474940940, con
una superficie de 6 619.76, metros cuadrados, Matricula No. 0100223158,
ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo”.

PARRAFO I: La primera parte jusiifica sus derechos sobre el inmueble anteriormente desc
mediante el Certificado de Titulo asentado en el Libro 0010, Folio 001, emitido el 27 de julio
2012 por la Registradora de Titulos de Santo Domingo.

PARRAFO Ii: El inmueble objeto de este contrato, es el mismo que anteriormente correspondia
a la descripcién provisional del DISDO solar 2, manzana 2.

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO FORMA DE PAGO. El precio convenido entre las partes
para la presente operacion de compraventa es de la suma de TRES MILLONES
TRESCIENTOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS DOMINICANOS CON
00/100 CENTAVOS (RD$3,309,880.00) de los cuales LA VENDEDORA reconoce haber
recibido al cinco (05) de noviembre de 2013, en calidad de avance al precio, la suma de UN
MILLON CIENTO TRECE MIL VEINTE Y TRES PESOS CON 75/100 CENTAVOS

LIC. REYES M. CASTRO 3
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(RD$1,113,023.75), restando por pagar la suma de DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON 25/100 CENTAVOS (RD$2,196,856.25),
mediante el pago de setenta y tres (73) cuotas mensuales (6 afios y 1 mes), iguales y
consecutivas por valor de TREINTA MIL NOVENTA Y TRES PESOS DOMINICANO CON
92/100 CENTAVOS (RD$30,093.92), se compromete en pagar la suma de SESENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS DIEZ Y SEIS PESOS DOMINICANOS CON 16/100 CENTAVOS
(RD$67,616.16), equivalente a cuatro (4) cuotas, de los adeudados al momento de la firma del
presente Adendum, suscribiendo un acuerdo de pago con el resto de la deuda en cuotas
mensuales iguales hasta el 2019, de no acogerse a la presente facilidad o en caso de violar el
acuerdo de pago, entonces debera pagar los interés moratorios, las cuotas vencidas y debera
pagar oportunamente las cuotas por vencer, que LA COMPRADORA debe y pagara en cuatro
(04) cuotas, para asi pagar la totalidad adeudada en cuotas mensuales iguales hasta 2019,

segun la resolucion marcada con el No. SC/282-61-2013, de fecha 14 de agosto del 2013, ;EI

pago de la cuota debera realizarse a la firma del presente contrato.

PARRAFO I: Ante el incumplimiento de las fechas de pago establecidas en el presente
convenio, se aplicaran intereses por mora a razén del uno punto cinco por C|ento (1. 5%) por
cada mes de atraso en el pago de las sumas estipuladas. \ 3 \\ L
\\
R

ARTICULO TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE, LA SEGUNDA PARTE, reconote que el
inmueble objeto de este contrato sera destinado de manera exclusiva a la instalacion vy
operacion de una industria de manufactura de FABRICACION DE ROPA PARA BEBES, para
asi dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto 838-04 del 12 de agosto del afio 2004 y
conforme a los acuerdos suscritos con las asociaciones correspondientes, en el entendido de
que la violacion a esta condicion entrafia la disolucién de pleno derecho del presente contrato
de venta sin responsabilidad para LA PRIMERA PARTE.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZACION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO.
LA SEGUNDA PARTE garantiza la suma pendiente de pago, ascendente a DOS MILLONES

CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON 25/100"

\

CENTAVOS (RD$2,196,856.25), mediante la inscripcion del Privilegio del Vendedor No
Pagado consagrada DESTINO DEL INMUEBLE. LA SEGUNDA PARTE reconoce que
inmueble en el articulo 2103 del Cédigo Civil Dominicano, por lo que el Registro de Titulo e
Santo Domingo, al momento de inscribir la presente transferencia inmobiliaria, debera inscri
también el correspondiente privilegio a favor del Centro de Desarrollo y Competitividad
Industrial PROINDUSTRIA por la suma antes indicada.

rl
1
}
i

ARTICULO QUINTO: Al tenor de lo que dispone la Constitucion de la Republica, en su Articulo
128, numeral 2, literal d, el presente contrato si requiere la aprobacion congresual en razon de
que el monto es superior a los 200 saiarios minimos del sector publico.

ARTICULO SEXTO: Las partes declaran que para cualquier asunto no previsto en este acto se
remitiran en primer término a las estipulaciones y obligaciones del Contrato CFI-AVCI-154-1-
2008, de fecha 10 de enero del 2008 y de manera supletoria a las normas del derecho comun.

LIC. REYES M. CASTRO 4
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ARTICULO SEPTIMO. ELECCION DE DOMICILIO. LA PRIMERA PARTE en su sede central
indicada precedentemente y LA SEGUNDA PARTE en la calle Principal No.4, Villa Elena,
Distrito Nacional, Santo Domingo.

HECHO Y FIRMADO de buena fe en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto en siete
(7) articulos y cinco paginas, uno para LA SEGUNDA PARTE, dos para la PRIMERA PARTE y
el cuarto para ser depositado en el Registro de Titulos correspondiente, en la ciudad de Santo

Domingo, Republica Dominicana, a los cinco (5) dias del mes de noviembre del afio dos mil
trece (2013).

-

POR EL CENTRO DE LO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
USTRIA
XA ZQU ©

Dir ctora General

POR TExf\\Es MAVI, C POR A
EL COMPRADOR

JOSEPE " ZVASQUEZ
Qente

SAT SO FANITH 44 1ps |
Yo ~OL-3%06 , Matricula NoS 866 Notario Puablico de 1os
del Numero para el Distrito Nacional, miembro activo del Colegio de Notarios, CERTIFICO
Y DOY FE de que las firmas que anteceden en este documento, de los Sefores
ALEXANDRA IZQUIERDO y JOSE PEREZ VASQUEZ, de generales que constan, y a
quienes doy fe de conocer, fueron puestas libre y voluntariamente en mi presencia por
dichas personas, declarandome bajo juramento que es la forma en que acostumbran a
firmar en todos sus actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los.ginco (5) dias del mes de
noviembre del aflo dos mil trece (2013). co
’“4-0&7(.'/
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Notario Publico
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* CFI-VC|-5649-8-2004.-

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE

CON PRIVILEGIO DEL VENDE R PA

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE LA
REPUBLICA DOMINICANA, institucion autobnoma del Estado, organizada conforme a
la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y oficinas principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperdn y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo,
Republica Dominicana, validamente representada por su Director General, sefior LIC.
JOSE DE JESUS OVALLE POLANCO, dominicano, mayor de edad, casado,
F uncionario Publico, de este domicilio y residencia, portador de la Cédula de |dentidad
y Electoral No. 001-0149997-8, que en lo adelante se denominara como LA PRIMERA
PARTE o como LA PARTE VENDEDORA o como LA CORPORACION o por su
nombre completo; y, de la otra parte, la ccmpaiiia PARADA, S. A. entidad comercial
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, con su domicilio social y
establecimiento en la Pedro Livio Cedefio, #148, Ens. La FE, Distrito Nacional,
Republica Dominicana, validamente representada por su Presidente, seflor RAFAEL
EMILIO MEDINA PENA, dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la
cedula de identidad y electoral No.001-0101740-8, domiciliado y residente en la C/
Paseo de los Cafada, #17, Arroyo Hondo, Distrito Nacional, Republica Dominicana,

que en lo adelante se denominard como “"LA SEGUNDA PARTE" o como La RTE
COMPRADORA o por su nombre completo

OR CUANTO: A que “LA CORPORACION" tiene como misién fomentar el desarrollo
industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos de la
economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de lograr la mayor

diversificacion y sistematizacion de los sectores productivos del pais y elevar el nivel de
vida de la poblacion dominicana

POR CUANTO: A que el Poder Ejecutivo ha instruido a la Direccion General de LA
CORPORACION en el sentido de construir parques industriales para las pequefias y
medianas empresas (pymes) y la industria en general, en adicién a los proyectos
destinados a las empresas acogidas a la ley 8-90 de zonas francas

POR CUANTO: A que "LA CORPORACION" es la responsable de la construccion y
desarrollo de varios Distritos 'ndustriales, conjuntos de infraestructuras destinadas a
edificar parques y naves industriales para acoger a las zonas francas, la industria
nacional y las pequefia y medianas empresas (pymes), ubicados en distintos lugares
de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo Domingo Oeste” y
el “Distrito Industrial San Luis”, sitos en Mano guayabo, Batey Palave, del Municipio
Santo Domingo Oeste, y en San Luis, Municipio de Santo Domingo Oriental,
respectivamente, de la Provincia de Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria

// Y Y
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Trinidad Sanchez”, en Nagua; el “Distrito Industrial San Juan’, en San Juan de la
Maguana; el “Distrito Industrial Yamasa”', en Yamasa, Provincia Monte Plata; el “Distrito
Industrial Azua”, en Azua; el Distrito Industrial Hato del Yaque, en Santiago; entre otros.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" ha trazado como politica para desarrollar
estos proyectos, a) asumir la construccion de las obras de Lotificacion y urbanizacion
de los terrenos, dotandolos de los servicios basicos, tales como verjas y puertas de
acceso, calles, aceras y contenes, alcantarillados y cableados, postes para el
alumbrado publico, accesos a agua potable, energia eléctrica, lineas de comunicacion,
ete.; y b) unir esfuerzos con el sector privado para la edificacion de las naves o
galpones industriales que acogeran las empresas a instalarse en cada uno de estos
o]0 g o T 0 PP
POR CUANTO: A que “LA CORPORACION”" carece de los recursos de inversion
necesarios para construir por si sola al ritmo que impone la demanda, todas las naves
0 galpones que requiere la industiia nacional y de zonas francas, en virtud de lo cual
ha decidido optar por incluir la venta de solares en los parques actuales y en de rrollo
destinados a dichos sectores, en ejecucién de la politica anteriormente citada y sie  re
que sean cumplidos determinados requisitos y condiciones......................cooen

POR CUANTO: A que, en fecha Diez (10) de junio del ano en curso, ‘LA
CORPORACION" y varias asociaciones representativas de las empresas industriales
dominicanas, tales como la Confederacion de la Pequefia y la Mediana Empresa, Inc.
(CODOPYME), la Asociacién Nacional de la Industria del Mueble, Colchones y Afines,
Inc. (ASONAIMCO), la Asociacion Nacional de Empresas Metalurgicas, Inc.
(ASONAMECA), Asociacion Nacional de la Industria Grafica, Inc. (ADIGA), la Unidn
Nacional de la Industria de la Harina y sus Derivados, Inc. (UNPIH), la Asociacion
Dominicana del Calzado, Inc. (ADOCALZA), la Asociacion Dominicana de la Industria
extil, Inc. (ADITEX), el Grupo Nacional de Empresas Artesanales e Industriales
Dominicanas, Inc. (GNEAD), entre otras, han suscrito un Acuerdo Marco de

'Colaboracion para el desarrollo y administracién de los Distritos Industriales, a traves

del cual han sido consensuadas las condiciones bajo las cuales se asignaran vy
venderan los solares y naves a los empresarios industriales y las normas para la
edificacion de facilidades en los solares, asi como para la operacion de las empresas a
serinstaladas en 1as MISMaS. .. ...
POR CUANTO: A que dicho Acuerdo Marco aprobé las condiciones y normas antes
enunciadas para la asignaciéon y venta de inmuebles en los parques de “LA
CORPORACION”, dictadas por esta con la finalidad de garantizar la mayor
transparencia y seguridad de la operacion, asi como las perspectivas de desarrollo de
los parques industriales y su posterior operatividad de acuerdo con los estandares
nacionales e internacionales para este tipo de condominios; y a que las mismas
formaran parte del presente acto. ... ...

POR CUANTO: A que CODOPYME, ADITEX, ASONAIMCO, GNEAD vy otras
asociaciones representativas de la industria, especialmente de las pymes, han
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solicitado a “LA CORPORACION" que varios de sus asociados sean incluidos en los
proyectos de parques industriales antes mencionados, a los fines de que alojen a sus

empresas asociadas en grupo afines o parques tematicos, entre los cuales se incluye
LA PARTE COMPRADORA

................................................................................

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" decidi6 transferir la administracion de los
servicios basicos de los parques industriales de su propiedad, a sus respectivas
asociaciones de condomines o de usuarios, inquilinos o copropietarios, para lo cual
suscribi® y mantiene vigente un convenio con la Asociacién Dominicana de Zonas
Francas (ADOZONA) y varias asociaciones de parques industriales de zonas francas,
de fecha 15 de junio del 2004, para la creacion del "Patronato Nacional de Apoyo a los
Parques de Fomento”, al cual pueden adherirse las entidades de los nuevos parques
a que de origen ‘LA CORPORACION"; y a que el Acuerdo Marco supracitado
establece que en los Distritos Industriales que desarrolla ‘LA CORPORACION" segun
ya se ha dicho se formaran sendas asociaciones de condomines y/o de usuarios de los
mismos, las cuales serdn las encargadas de velar por la mejor administracion del
proceso de desarrollo y funcionamiento de dichos complejos industriales, ¢ la
participacion de “LA CORPORACION"

POR CUANTO: A que cada usuario o copropietario de cualesquiera de los parques de
‘LA CORPORACION" sera automaticamente miembro de la asociacién del parque
industrial correspondiente y estara permanentemente obligado a cumplir los estatutos y
las disposiciones que emanen de dicha asociacion y/o de “LA CORPORACION"..........
POR CUANTO: A que ‘LA SEGUNDA PARTE" declara conocer y aceptar y estar
dispuesta a cumplir cabalmente las condiciones y normas establecidas por ‘LA
CORPORACION" para la presente operacidon de compraventa y para la vida en la
omunidad del parque industrial de que se trata, las cuales, ademas de encontrarse
ontenidas en el presente acto, son o seran parte de los demas documentos
¢ ncernientes que emanen de “LA CORPORACION" y/o de la asociacién del parque
in ustrial correspondiente y/o del Patronato Nacional de Apoyo a los Parques de

.........................................................................................................

POR CUANTO: A que es interés del Estado promover la industria nacional en tpdas
sus manifestaciones, por lo que cabe otorgar a los adquirientes de terrenos y mejoras

fomentadas por las autoridades las mayores facilidades, sin menoscabo de los
derechos de los demas ciudadanos

VISTA: la Ley numero 288 de fecha 30 de junio de 1966, ley organica de “LA
CORPORACION", y sus modificaciones;

VISTA: la Ley 389 del 15 de diciembre de 1981, relativa a las condiciones para la

transferencia de inmuebles obtenidos por una institucion del Estado en virtud de acto
de donacion de otra entidad publica;

.....................................................................

.............................................................. w
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POR TANTO: Y en el entendido de que el preAmbulo que antecede forma parte
integral del presente acto, las partes que suscriben han -

CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por virtud del presente acto, “LA CORPORACION"
vende, cede y transfiere desde ahora y para siempre, con todas las garantias de
derecho a favor de “LA SEGUNDA PARTE", que acepta conforme, el inmueble que se
describe a CoNtiNUACION: ... o e

El Solar No. 1, de la Manzana Ill, con una extensioén superficial de 6,050
metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61, del Distrito
Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano particular de!l Distrl o
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDo), Luga
Manoguayabo

PARRAFO: “LA CORPORACION" justifica su derecho de propiedad sobre el inmuebl
anteriormente descrito por haberlo obtenido en virtud del Acto de Donacidn suscrito
entre esta y el Consejo Estatal del AzGcar (CEA) en fecha 26 de enero del 2000,

encontrandose en proceso las gestiones de obtencion del Certificado de Titulo de
propiedad AefiNiVO. ... ...
ARTICULO SEGUNDO: EL PRECIO. El precio convenido entre las partes para la
presente operacion de compraventa, es la suma de RD$3,025,000.00(Tres Millones
Veinte y Cinco Mil Pesos)RD$500.00 por metro cuadrado..............ovevvvivinvvninennnnenne.
PARRAFO I: FORMA DE PAGO. LA PARTE COMPRADORA se compromete y
obliga frente a “LA CORPORACION" a pagar el precio convenido, de la manera

.........................................................................................................

Un diez por ciento (10%) de avance inicial, equivalente a
RD$302,500.00(Trescientos Dos Mil Quinientos Pesos)de la manera siguiente;

a.1) Un 50%, o sea, RD$151,250.00(Ciento Cincuenta Y Un Mil Doscientos
Cincuenta Pesos) al momento de la firma de este contrato; y..............c.ooeenn.

a.2) Un 50% restante , o sea, DR$151,250.00(Ciento Cincuenta y Un Mil Doscientos
Cincuenta Pesos) en un plazo de Treinta (30) dias contando a partir de la Fecha
e B8 ACHO; Y. i

b. El balance restante, o sea, el noventa por ciento (90%) del precio valor total, o
sea, la suma de RD$2,722,500.00(Dos Millones Setecientos Veinte y Dos Mil
Quinientos Pesos), mediante el pago de ciento ochenta (180) cuotas
mensuales, iguales y consecutivas, por valor de RD$15,125.00(Quince Mil
Ciento Veinte y Cinco) cada una
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PARRAFO I: El pago de las cuotas debera realizarse mes por mes y sin retardo
alguno en el Departamento de Cobros de "LA CORPORACION", a partir del dia treinta
(30) del mes de septiembre del afio dos mil cuatro (2004), debiendo quedar cancelada

la totalidad de la deuda a mas tardar el dia treinta (30) del mes de agosto del afio dos
mil diez y nueve ( 2019)

....................................................................................

PARRAFO II: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses moratorios
a razon del medio por ciento (0.50%) por cada dia de mora en €l pago...........occovvvvnnnn.

PARRAFO lll: LA PARTE COMPRADORA podra en cualquier momento abona a
deuda dos o mas cuotas o cancelar la totalidad de la suma pendiente de pago,.......

PARRAFO IV: “LA COMPRADORA" debera pagar a la Asociacion a la que pertenece,
el uno por ciento (1%) del monto total de la compra-venta objeto de este acto, y el

recibo de dicho pago debe ser presentado a “LA CORPORACION", al momento de la
firma del contrato

ARTICULO TERCERO: AUTORIZACION DE INSCRIPCION DE PRIVILEGIO.
Mediante el presente acto, "LA CORPORACION" se reserva el Derecho del Vendedor
No Pagado, y las partes autorizan por este medio, formal e irrevocablemente, al
Registrador de Titulos a que en cuanto tome conocimiento de este acto y proceda a
transferir el derecho de propiedad de que se trata, inscribir a favor de “LA
CORPORACION" el dicho Privilegio del Vendedor No Pagado, al tenor de lo
establecido en el Articulo 2103 del Cédigo Civil, para seguridad y garantia del pago del
valor adeudado por LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA, es decir,
la suma de RD$2,722,500.00(Dos Millones Setecientos Veinte y Dos Mil Quinientos

Pesos), que es el saldo adeudado por concepto de la presente operacion de
compraventa

ARTICULO CUARTO: PENALIDAD POR PAGOS TARDIOS. Queda expresamente
convenido entre las partes, que si “LA SEGUNDA PARTE" incurriere en la faita de
pago a su vencimiento de tres (3) cuotas mensuales consecutivas o de seis cuotas no
necesariamente consecutivas en un mismo ano calendario, se resolvera de pleno
derecho el presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno o formalidad
previa, y, en consecuencia, LA PARTE COMPRADORA perdera el beneficio del
término y de las facilidades que le otorga “LA CORPORACION" en virtud de este acto
para el pago de la suma adeudada, y hara ejecutable el Privilegio del Vendedor no
Pagado arriba indicado; quedando por virtud de ello ‘LA CORPORACION" facultada
para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en que se encontrare, sin que
este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacién por las cantidades
previamente recibidas €N Pag0.......ooiii i e
ARTICULO QUINTO: OTRAS OBLIGACIONES DE “LA SEGUNDA PARTE”. En
adicion al pago de las cuotas en que se divide el precio de la presente compraventay

y
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las demas obligaciones que se desprendan del presente contrato, LA PARTE
C OMPRADORA se compromete y obliga frente a LA PRIMERA PARTE y a los
copropietarios y co-usuarios del parque de que se trata, a cumplir las siguientes

1.

Utilizar el inmueble de que se trata exclusivamente para edificar una nave o
galpén para fines industriales, conforme a las leyes y normas vigentes y segun
los planos y demas especificaciones ingenieria aprobadas por ‘LA

CORPORACION" y/o la Asociacion que obtente la administracion del co  lejo
industrial

Instalar y poner en funcionamiento una planta industrial en el inmueble de que
se trata, en un plazo maximo de tres (3) afios, contado a partir de la fecha del
presente acto; en caso contrario, se operara de pleno derecho la rescision de la
presente compraventa, y “LA CORPORACION" tendra la facultad para traspasar
el inmueble y sus mejoras a otra empresa interesada, con indemnizaciéon a "LA

SEGUNDA PARTE" a partir del avallo que al efecto realice la Direccion General
del Catastro Nacional

..............................................................................

Ajustar el desenvolvimiento de su industria a las normas que dicten “LA
CORPORACION" y/o la asociacion que administre el parque, respetando las
normas ambientales y demas disposiciones de la ley, reglamentos, estatutos y
resoluciones de los organismos competentes...............oovviie i
Pagar los cargos por servicios que sean establecidos por disposiciones de “LA
CORPORACION” y/o la asociacidon que administre el parque y/o el Patronato

Nacional de Apoyo a los Parques de Fomento, en caso de que la asociacion del
parque sea miembro de este organismo

Colaborar con los planes y programas encaminados a la complementacion y
mejora del parque industrial, en base a los criterios de proporcionalidad que
stablezcan los érganos competentes de la administracién..............................
S meterse a las disposiciones de la Ley de Condominios de la Republica
Dominicana aplicada al complejo industiial de que se trata, y en tal sentido,
cul‘nplir y hacer cumplir los Estatutos y demas disposiciones de la entidad que
tenga a su cargo la administracion del parque; en caso contrario, esta, o0 en su
defecto “LA CORPORACION”, podra perseguirlo en justicia en demanda en
desalojo del inmueble de que se trata y sus mejoras, con indemnizacion

conforme al avalio que realice al efecto la Direccion General del Catastro
Nacional

................................................................................................

ARTICULO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DE LA PRIMERA PARTE. En adicion
a la entrega del inmueble objeto de la presente compraventa, “LA CORPORACION" se
compromete y obliga frente a "LA SEGUNDA PARTE”, a cumplir las siguientes
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"ESTE DOCUMENTO NO CONSIGNA LAS CARGAS Y
GRAVAMENES QUE AFECTAN EL INMUEBLE. LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO DE TITULO
Y LAS AFECTACIONES, SE CONSIGNAN EN LAS
CERTIFICACIONES EMITIDAS POR EL REGISTRO DE
TITULOS"

CERTIFICADO DE TITULO

LEY No. 108-05 DE REGISTRO INMOBILIARIO

El Certificado de Titulo es el documento oficial emitido y garantizado por
el Estado Dcminicano. que acredita la existencia de un derecho de
propiedad y la titularidad sobre e! mismo. Sobre =l original de!
Certificado de Tilulo no se registra ninguna insciipcidén ni anotacion,
salvo las previstas expresaments en la ley y la via reglamentaria; todos
los derechos accesorios; cargas y gravamenes, deben ser incorporados
en un registro complementario al Certificado de Titulo. Dicho registro
acredita ei estado juridico del inmueble (articuio 91, Ley de Registro
inmobiliario).

El estado juridico del inmueble y la vigencia de! Duplicado cel
Certificado de Tilulo, se acredita mediante una cetificacion oficial
emitida por el Registro de Tilulos correspondiente; el Duplicado det
Certificado de Titulo es una copia fie! del Certificado de Titulo (aricule
92, Ley de Registro Inmobiliario).

Esta prohibida la expedicion de Constancias, Constancias Anotadas y/o
Cartas Anotadas de los inmuebles registrados. Quedan exceptuadas de
esta disposicion las Constancias emitidas sobre inmuebles sometidos at
régimen de condominio {articulo 129, Ley de Registro Inmobiliarioj.
Cuando se pretende transferir la propiedad de una parte de una parcela
sustentada en un Certiticado de Titulo, se debe previamente subdividir
el inmueble o afectario al régimen de condominio, segun el proposito
del propietario (articulo 12, parrafo |, Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas).
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