"l_”. g‘*

e

s

i 7
-
T
:
.g
oy
s R
oy * AN
e 3
3 Y -
N
i 7?;' .
i !
[ of R L
e T — i
- - 1 it i Calliglies
ek e ;.-—-—»f—.".:r.-h-'—mﬁsq
I RS .



»r— 1

/)

?F’

s nrg § SENADO
REPUBLICA DOMINICANA

&)

=) Ciudad Trujillo
074 Distrito acional
19 de noviembre de 1958

Sefior Lic, José Ramén Rodrizues by
Pregidente de la Cémara de Diputados, |\
Su Despicho.=-

"I

Sefior Presidente: ‘ \

Aprobado por el Senado en &u sesidn de esta
! £ )
misma fecha, pliceme remitir a usted, p1ra los fines cons-
titucionales, el proyecto de lby por mcdio del cual se 1ns-
tituye un sistema especial pardlla prqpicdad horizontal.
Saludo a uatod my \ate: mameﬂ:e,
\ - ,
\
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Porfirio Herrera
ente del Senade
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Sefiores Senadores:

Los miembros de la Comisidén Permanente de Justicia
después de celebrar repetidas reuniohes han considerado el
proyecto de ley sometido a la aprobacidén del Congreso Nacio-
nal por el Honorable Sefior Presidente de la Repblica anexo
a su mensaje No. 20917 de fecha 10 de noviembre de 1958, el
cual tiene por objeto la instauracién de un sistema especial
para la propiedad horizontal, |

El estudio analitico del mencionado proyecto de ley re-
vela que estén previstos los casos o situaciones que pueden
presentarse con motivo de la ejecucidén de la mencionada ley, la
cual contiene los principios bidsicos que sobre la materia es-
tablecen las legislaciones mas avanzadas de los pafses de la
América Latina y de Europa.

Entendemos ademds que una ley de esa naturaleza provo-

carfa el desarrollo urbanistico y embellecimiento de nues-
tras ciudades y la formacidén de asociaciones o compafiias de
capital para la construccidn de edificios sujetos al régimen
de la mencionada ley.

Finalmente consideramos, que el proyecto en cuestidn
es una manifestacidn elocuente de la politica legislativa ini-
ciada por el Benefactor de la Patria y Padre de la Patria Nue-
va, Generalisimo Dr., Rafael L. Trujillo Molina y cuyos resul-
tados estamos palpando todos los dias.

Por esas razones nos permitimos solicitar del Senado
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le imparta su aprobacidn.
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Presidente

Manuel Maria G
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mefior Lic,
Porfirio Herrera,
Presidente del Senado,

Ciudad.

oefior Presidente:

offielo
Jjunto

L

- . =it
amara de Diput:
1 S

; 11 después el Sena<
do Remitid usted a C dos un pro-
veceto de ley por el cual se instituye un sis-
tema especial para opiedad horizontal. \

Este asunto fué aprobado por la Cd-
mara de Diputados en sesidn de esta misma fecha y
remitido al Poder Ejecutivo para los f ines constitu-
cionales de lugar. F

Atentamente le saluda,

s€ Ramén Rodrfsue
E D] L. - ~ —-—
Presidente dé la Camara de Di

®

ipk &




'Ftitncior

A

. S s SENADO

REPUBLICA DOMINICANA

Ciudad Trujillo
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Generalisimo Héctor B, Trujillo Hblina

Preaidonta de la Repiblica
Su D ” \CHO.-

f Honorable Seilor Precidente:

Tengo el honor de avisar a usted recibo de
su mensaje No, 20917. de fecha 10 del mes en cursb y del
anqxo vroyecto de ley por medio del qual se iretituye un
gistema especlal para la propiedad harizontal.

LY

?léeeme psrticiparle que @l Senado en su se-

lssldn de eata misma fecha arrobd dichp prpyeeto de ley y

1o renitifza la Cémara de Diputados psra los fines cons=
ales,

)

/Qf Con sentimie tos de la mds distinguida con-

‘ﬁ‘aiqérqcién, saludo a usted muy atentaﬂnnt.. ~—'{:
Sy | | \N\\“\;L‘
S . \ \\\\\

rr'l \ 4 :‘ ’ & o
k

Porfirio Herrera (ké‘
oY
\

i \ %Presidente‘dol Senado




siderado el proyecto de ley sometido a lamprobacién del Congréso
Nacional por el Honorable Sefior Presidente de la Repiblica anexo
a su menssje No. 20917 de fecha 10 de Noviembre de 1958, el cual
tiene por objeto la instauracién de un sistema especial para la
propiedad horLzontal.

El estudio snalftico del mencionado proyecto de ley revela que
estén previstos los cps0s 0 situaciones que pueden presentarse
con motivo de la ejecucidédn de la mencionada ley, la cual contiene
los principios bésicos que sobre le meterias establecen las leglis-
laciones mas avanzadas de los pelses de la América Latina y de
Europa.

Entendemos ademéds que =EX una ley de esa naturaleza provoca-
ria el desarrollo ¥ urbanistico y embellecimient o de nuestras
ciudades y la formacién de asociacilones o compafifas de capital
para la construccién de edificios sujetos al régimen de la men-
cionada ley.

Finalmente consideramos, que el proyecto en cuestién es unsa
manifestaciédn elocuente ®®Xx de la politica legislativa iniclada
por el Benefactor de la Patria y Padre de la Patria Nueva Gene-
ralfisimo Doctor Rafael L. Trujillo Molina y cuyos resultados e
estamos palpando todos los dias.

Por esas razones nos permitimos solicitar del Senado le imparta
su anrobacidén incluyéndolo previamen te enla orden del dig de este

>

sesién. ' : x
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EL CONGRESO NACIOWAL
EN NOVBRE DE LA REPUBLICA
HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

Art. l.- La propiedad de los edificios de dos o mds pisos
podrd dividirse por pisos o por departamentos, viviendas o locales
independientes, siempre que el o los propietarios hagan registrar
sus derechos de conformidad con el régimen establecido por esta ley.
De. lo contrario regird el derecho comin.

Art. 2.- Para disfrutar del régimen e8pecial que establece
esta ley, los departamentos, viviendas o locales en que estén divi-
didos los pisos deberdn tener una salida directa a la via pdblica,
un patio, una escalera o pasillo comin, que ¥os haga aprovechables
de manera independiente.

Art. 3.- Cada propietario es dueilo de su piso, departamen-
to, vivienda o local, y, a falta de mencidnucontraria en el tftulo,
todos son conduefios del terreno y de todas las partes del edificio
que no estén afectadas al uso exclusivo de alguno de ellos, tales co-
mo patios, muros, techos y obra gruesa de los pisos, escaleras y as-
censores, pasillo y canalizaciones e instalaciones de beneficio comin,
exceptuando las gue se encuentren en el interior de cada departamento.

Los propietarios podrdn extender o restringir el nimero de
las cosas comunes y a@in limitar la copropiedad de algunas de ellas
entre las personas gue las usan o que deban tener a su cargo el cuida-
do y mantenimiento de las mismas por la posicién de sus respectivos
locales.

Art. L.~ Salvo convencién contraria, cada propietario, para
el goce de su propiedad exclusiva, podrd usar libremente de las cosas
comunes conforme a su destino, sin perjuicio del derecho de los otros
propietarios.

Estard obligado a contribuir proporcionalmente a las cargas
relativas a la conservacidén, mantenimiento, reparacién y administra-
cidn de las cosas comunes.

A falta de convencidén contraria, esa contribucidn serd pro-
porcional al valor de las fracciones divididas del inmueble, teniendo
en cuenta su extensién y su situacidn. El porcentaje que se fije en el
reglamento que deberd registrarse al someterse la propiedad al régimen
de esta ley, solo podrd modificarse por el acuerdo undnime de todos
los interesados.

Art. 5.- Los derechos de cada propietario en las cosas co=-
munes son inseparables de la propiedad de sus respectivos pisos, de-
partamentos o locales.

Sin necesidad de mencidén especial, estos derechos pasan al
adguiriente de un derecho real, prilcipal o accesorio, sobre la parte
dividida del inmueble.

Art. 6.-.Cada propletario puede enajenar, hipotetcar o en
cualquier otra forma afectar o dar en arrendamiento el piso, departa-
mento, vivienda o local que le pertenece, sin necesidad del consenti-
miento de los demds.



' ; £ neg  SENADO

REPUBLICA DOMINICANA

_ Art. 7.- Cada propietario atenderd, a su costa, a la conser-
vacién y reparacidén de su propio piso, departamento, vivienda o lo- |
cal. \

No podrd hacer en €1l innovaciones o modificaciones que puedan
afectar la seguridad o estética del edificio o los servicios comunes;
ni destinarlo a fines distintos a los previstos en el reglamento del
edificio, y en caso de duda, aaguellos gue deban presumirse por la
naturaleza del edificio y su ubicacién; ni perturbar la tranquilidad
de log vecinos o ejercer actividades contrarias a la moral y a las
buenas costumbres o que comprometan la seguridad del inmueble.

Art. 8.- 3e necesitard el consentimiento de todos los propie-
tarios para construir nuevos pisos o realizar obras o instalaciones
nuevas que afecten el edificio o sus dependencias, salvo disposicidén
contraria en el reglamento.

Se necesitard el consentimiento de todos los propietarios pa-
ra modificar los acuerdos que declaren, extiendan o restrinjan el
nimero de las cosas comunes o que limiten la copropiedad.

Art. 9.~ A los fines de la buena administracidén y goce de las
cosas comunes y por el solo hecho de quedar organizada la propiedad
en la forma que establece esta ley, todos los propietarios de los
pisos, departamentos, viviendas y locales del inmueble forman, obli-
gatoriamente v de pleno derecho, un consorcio, con personalidad juri-
dica, que frente a los terceros y a los mismos propietarios actuari
como representante legal de todos los propietarios, por intermedio de
un administrador.

Los poderes del consorcio de propietarios, adn al dictar o mo-
dificar el reglamento, se limitan a las medidas de aplicacién colecti-
va que conciernen exclusivamente al goce y administracién de las cosas
comunes.

Art. 10.- El consorcio de propietarios podrd sustituir el regla-
mento existente o hacerle adiciones o modificaciones, que serdn obli-
gatorios para todos los propietarios y sus causahabientes.

Sin embargo, el reglamento o sus modificaciones, asi como las
convenciones excepcionales a que se refieren los articulos 3, 4 v 8,
no son obligatorios regpecto de los causahabientes a titulo particular
ni oponibles a log terceros sino después de haber sido depositados en
copia en la oficina del Registrador de Titulos correspondiente, y de
haber sido anotados al dorso del Certificado Original de Titulo y de
los duplicados existentes.

Art. 1l.- Los propietarios estdn obligados a contribuir al pa-
go de las primas de los seguros colectivos sobre los riesgos que ame-
nazan el inmueble o a los copropietarios en su conjunto, cuando asi
lo disponga el consorcio de propietarios o el reglamento.

Art. 12.- Las resoluciones del consorcio de propietarios serdn
obligatorias siempre que hayan sido tomadas por meyoria de votos de
todos los interesados, en asambleasdebidamente convocadas.

Cada propietario tendrd derecho a un nimero de votos propor-
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cional a la importancia de sus derechos en el inmueble, que se fija-
rd convencionalmente al registrarse la propiedad de acuerdo con esta
ley.

Esta participacidén en los votos solo podrd modificarse por el
consentimiento undnime de todos los propietarios.

Se requeriré una mayoria de las tres cuartas partes de los vo-
tos de los propietarios y una mayorfa ordinaria de los mismos para dic-
tar, modificar o sustituir disposiciones del reglamento para las cua=-
les esta ley o el reglamento original no exijan el consentimiento und-
nime de los propietarios.

Art, 13.- A falta de un administrador designado por el consorcio
de propietarios, cualquiera de ellos podré dirigirse al Juez de Paz de
la jurisdiceidn en que estd ubicado el edificio para la designacidén de
un administrador judicial, citando a todos los interesados.

Art. 1lh.~- Salvo disposiciones contrarias en el reglamento, el ad-
ministrador, ya sea nombrado por el consorcio de propietarios o por el
juez de paz, tendrd a su cargo la ejecucidn de las decisiones de la
asamblea del consorcio, y, si fuere necesario, atenderd por propia ini-
ciativa a la guarda de las cosas comunes y a su conservacién y manteni-
miento en buen estado de uso, y podrd constrefiir a cada uno de los in-
teresados al cumplimiento de sus obligaciones.

Los poderes del administrador serdn revocados de la misma manera
en que éstos fueron otorgados, por el consorcio de propietarios o por
el juez de paz, citando el mds diligente a los demds interesados, quie-
nes podrdn dar a conocer sus opiniones.

La designacidén de un administrador por el consorcio de propie-
tarios produce de pleno derecho la revocacién del administrador judi-
cial.

La remuneracién del administrador judicial serd determinada por
la misma ordenanza gque lo designa y esa remuneracidn se ajustard a las
bases establecidas en el reglamento.

Art. 15.- El administrador, cualquiera que fuere la forma de
su désignacidén, representa al consorcio de propietarios del inmueble,
bien como demandante o como demandado y ain contra los mismos propie-
tarios }ndividualmente. llecesitard la autorizacién previa de la asam-~
blea de’ los propietarios para actuar como demandante © como recurren-
te

El administrador actuard a nombre del consorcio de propieta-
rios del inmueble, sin tener que mencionar el nombre de cada uno de los
propietarios. .

Art. 16.- Cualquier propietario puede, en ausencia del adminis-
trador y no mediando oposicién de los demds, quienes serdn advertidos
previamente, hacer los gastos necesarios para la conservacidén o repa-
racién de las cosas comunes, a cargo de reembolso.

Art. 17.- Las acciones gue pudieren surgir entre los propieta- -
rios en relacidén con la administracidén y el goce de las partes comu-
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nes del inmueble, o con la interpretacidén o ejecucidn del regla-
mento, son de la competencia del Tribunal de Tierras.

Igualmente el Tribunal de Tierras serf competente para cono-
cer de las demds acciones que puedan surgir con motivo de la apli-
cacidén de esta ley.

Art. 18.- El pago de la cuota con que debe contribuir cada pro-
pietario a las cargas comunes, de conformidad con el artfculo 4, es-
téd garantizado con un privilegio sobre la parte dividida de aquel en
cuyo favor el consorcio de propietarios haya hecho el avance. s

Este privilegio tendrd preferencia sobre todos los demds y se
extiende a la parte alicuota indivisa de las cosas comunes del in-
mueble, en virtud del principio establecido en el artfculo 5.

Art. 19.- La persona o personas que deseen dividir la propie-
dad de un edificio, existente o por construir, en pisos o en depar-
tamentos, viviendas o locales independientes, conforme al régimen
Eue establece esta ley, deberdn hacer registrar de acuerdo con la

ey de Registro de Tierras sus derechos en relacién con el terreno
¥ Sus mejoras.

Art. 20.- La solicitud de registro contendrd una descripcidn
tan completa como fuere posible del edificio y de los pisos, departa-
mentos, viviendas o locales independientes en que estd dividido, y se
anexarédn a la misma los planos arquitecténicos, estructurales y de
instalaciones.

Art. 21.- llo se registrard ningin edificio conforme a esta ley,
si el o los propietarios no hacen registrar al mismo tiempo un regla-
mento que contenga por lo menos lo siguiente:

l.- Especificacién de cada una de las partes de propiedad exclusi-
va en que estd dividido el edificio, con indicacién del nimero o le-
tra o cualquier otra designacidén que sirva para identificarlas;

2.- llimero de votos que corresponderd, en las resoluciones de la
asamblea del consorcio de propietarios, al duefio de cada parte del
edificio de propiedad exclusiva;

3.~ Porcentaje con gque deberd contribuir cada propietario a leos
gastos y cargas comunes;

L.- Bases para la remuneracidén que se deberd pagar al adminis-
trador;

5.- Destino de las diferentes partes del inmueble;

Art. 22.~ La propiedad de los pisos, departamentos, viviendas o
locales independientes en que estd dividido un inmueble, puede regis-
trarse a nombre de una sola persona, fisica o moral, o atn a nombre
de una sucesidén indivisa, y no pierde su cardcter por el solo hecho
de que todas las partes de propiedad exclusiva pertenezcan a un solo
duefio.
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Art, 23.~ La propiedad dividida por pisos o por depar-
tamentos, viviendas o locales independientes vodrd registrarse
antes de la construccidén del edificio, siempre que los planos
heyan sido aprobados por las autoridades administrativas que
la ley requiere para que pueda comenzarse la construccién,

En el Certificado de Titulo se hard constar esta cir-
cunstancia, asi como la obligacién que asumen los propietarios
de Dartlnlpar y justificar onor*unamente al Registrador de Ti-
tulos la hebilitacién del edificio para ser ocupado.

Pdrrafo.-Si por cualquier circunstancia no se realiza
la construccién, los propietarios, mediante acto firmado por
todos y legalizadas las firmas por un Notario, ordenardn al
Registrador de Titulos la cancelacién del Certificado de Titu-
lo v su sustitueién de acuerdo con la ley.

Art. 24.- Se expedird un Duplicado de Certificado de Ti-
tulo a cada duefio de una parte del edificio de propiedad execlu-
siva y en cada uno de dichos duplicados se hard constar el pri=-
vilegio que grava dicha parte dividida de conformidad con el ar-
ticulo 18 de esta ley v en la proporcién determinada en el regla-
mento,

Oe indicard también si el edificio estd construldo o en
construceidn,

Art, 25.- A falta de disposicién expresa en el reglamen-
to o cuando éste gusrde silencio, las asambleas del consorcio de
propietarios podrdn convocarse, con tres dias de anticipacidn,
vor cualquiera de los propietarios, mediante aviso en un periddi-
co de circulacién nacional y por carta certificada dirigida a ca-
da propietario en su domicilio real o de eleeccién,

Se mencionard sumariamente en el aviso el objeto de la
convocatoria,

La reunién se efectuari en el lugar que indigue el regla=-
mento, vy si no se ha convenido ninguno, en el domicilio del que
hace la convocatoria o de su representante, siempre que este do -
micilio sea el del lugar del inmueble, o bien en el local del Juz-
zadg de Paz de la Jurlsd10016n, lo que se indicard en la convoca-

oria,

Art., 26.,~ No obstante disnosicidén contraria del reglamen-
to, cualquier propietaric puede hacerse representar en las asam -
bleas por otro pronietario o por un tercero.

Art, 27.- Los propietarics pro indiviso de una parte di-
vidida de la proviedad deberdn designar un solo representante,

Art, 28.~ Todo propietario deberd hacer eleccién de domi-
cilio en el lugar en que estd situado el inmueble, si no tiene en
é1l su domicilio real.

Esta eleccién de domieilio deberd hacerse en los actos que
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se sometan al Registrador de Titulos o en las actas de la asam-
blea general del consorcio de propietarios.

A falta de eleccidn de domicilio, las citaciones y noti-
ficaciones se hardn vdlidamente en la Secretaria del Juzgado de
Paz, quien la comunicard sin demora al interesado por correo cer-
tificado.

Art. 29.,~ El administrador tendrd la iniciativa y direec-
cién de los trabajos, elezird v revocard al encargado del edifi-
cio v le dard las Ordenes que estime convenientes, todo bajo la
autoridad de la asamblea general y sujetandose a lo que ella ten-
ga a bien disponer,

Podrd ordenar las reparaciones menudas, sin previa aubto=
rizacién de la asamblea general, y las otras reparaciones, solo
en caso de urgencia y avisando immediatamente a los propietarios.,

Los registros de actas del consorcio, los libros de con-
tabilidad y los documentos y comprobantes de los gastos estardn
a cargo del adminristrador,

Art. 30.- Bl administrador convocard a los pronietarios
por circular, por cartas certificadas o por aviso publicado en
un periédico de circulacién nacional con un plazo de tres dias
por lo menos de antelacién, cuantas veces fuere necesario.

Presidird la persona que se designe en cada asamblea, ¥
el administrador ejercerd las funciones de secretario, a menos
que se disponga otra cosa en el reglamento,

Las copias y certificaciones firmadas por el administra-
dor, salvo disposicibn contraria del reglamento, hacen fe respec=
to de los propietarios y de los terceros, siempre gue estén vi=-
sadas por el que presidié la asamblea o a falta de &ste por uno
de los propietarios que estuvieron presentes en la asamblea,

Art. 3l.- En caso de venta de una parte dividida del edi-
ficio, el propietario comunicard su propésito previamente al ad-
ministrador y consignard antes de la venta su cuota de contribu=-
cidén en los gastos comunes, sin nerjuicio del recurso a que pu -
diere haber luzar contra el adquiriente,

Art, 32.- Los gastos ordinarios se hardn de acuerdo con
el presupuesto gue aprueben anualmente los propietarios.

La cuobta que corresponda a cada propietario, en esos co-
mo en los otros gastos, se hard constar en el acta de la asamblea
que los autorice e apruebe. '

Art, 33.- La comprobacidén de los avances garantizados por
el privilegio establecido en el articulo 18 y la fijacién de las
cuotas contributivas no pagadas, serdn hechas por la asamblea de
los propietarios, mediante declaracidén prerarada mor el adminis -
trador, con los detalles y comprobantes correspondientes,
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El administrador lo comunicard por carta certificada al
o a los propietarios deudores.

La copia del acta, certificada por el administrador y
legalizada por un notario, constituird titulo suficiente para
fines de inseripeidén del privilegio en el Registro de Titulos,

El propietario deudor podrd impugnar la decisién de la
asamblea v pedir la cancelacidén de la inscrivneidn del privile-
gio, dentro de los quince dias de la fecha en que le hava sido
notificada por alguacil la resolucidén de la asamblea.

Transcurrido ese plazo sin haber sido impugnada, la re-
solucién serd inatacable y tendrad fuerza ejecutoria,

Igual fuerza tendrd la liquidacidén que el deudor haya
aprobadc nor esecrito,

Art, 34.- El privilegio establecido en el articulo 18 de-
berd inscribirse dentro de los tres meses de la fecha de la reu-
nién de la asamblea a que se refiere el articulo 33, y cada ins-
eripecién 86lo conservard el privilegio sobre los avances hechos
para cubrir gastos causados dentro del afio de esa fecha,

Jas inscriveiones que se hicieren después de ese plazo o
por avances relativos a gastos hechos antes del Gltimo afio, sélo
producirdn efecto a partir de la fecha de la inscripeidn.

Art, 35.- Cualquier propietario puede solicitar, en cual-
guier momento, que le sea liquidada su cuota contributiva en los
gastos comunes,

31 el administrador no hace la convocatoria dentro de las
cuarenta y ocho horas de la solicitud, el propietario podri con=-
vocar la asamblea en la forma prescrita nor el articulo 25,

Art. 36.- Las hipotecas consentidas por el o los propie-
tarios antes de construirse el edificio para garantizar présta -
mos destinados a invertirse en la construccidén, se regulardn de
pleno derecho por esta ley si el acreedor diere su consentimien-
to en el acto de hipoteca o nosteriormente, y tanto el crédito
como la hipoteca se dividirdn autométicamente entre los departa-
mentos independientes tan pronto como se termine le construceién,
en la misma proporcidén en aque los propietarios contribuirdn a los
gastos y carzas comunes de acuerdo con el reglamento de la propie-
dad, salvo convencién contraria y por escrito, que deberd anotar-
se en el Certificado de Titulo,

Art, 37.- Los propietarios de una propiedad registrada en
la forma prescrita por esta ley pueden renunciar a sus beneficios,
mediante acto con las firmas de todos los propietarios legalizadas
por un notario, siempre que todos los departamentos estén libres
de gravamen y no existan deudas de cualquier naturaleza a cargzo del
consorcio,

Del mismo modo procederd el propietario tGnico del inmueble
que desee renunciar al beneficio de esta ley.

BEstos actos serdn sometidos al Registrador de Titulos pa-
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ra que proceda a cancelar el Certificado de Titulo y a susti -
tuirlo de conformidad con la ley.

Art, 38,- Si el edificio se destruvere en su totalidad
o en parte, por incendio o por otra causa, cualaulera de los pro-
pietarios podrd pedir la particién del terreno v de los materia=-

les con arrezlo a las disposiciones generales sobre bienes indi-
visos.

Dicha demanda serd registrada en conformidad con el ar -
ticulo 208 de la Ley de Registro de Tierras,

La indemnizacidén del seguro no podrd ser pagada sino a
la persona desigznada por acuerdo undnime de los propietarios o
sectin los resultados de la particién.,

El régimen de la propiedad dividida no podrd mentenerse
sino mediante acuerdo undnime de los propietarios que determine
las condiciones de la reconstrucecidn.

Art, 39.- En caso de ruina o vetustez del edificio, la
reconstruceidn no podrd hacerse sino nor el acuerdo undnime de
los propietarios,

Art. 4O,- En todos los casos de reconstruceién, los do-
cumon+os v planos de la misma se someterdn al Tribunal Superior
de Tierras para que este ordene al Registrador de Titulos hacnr
los registros y anotaciones de lugar.

Art. 41.- Se podrdn constituir vdlideamente, en las for-
mas reconocidas por la ley, aunque no tengan por objeto la dig=
tribucibén de beneficios, las sociedades que se organizaren con
el fin de construir o de adguirir inmuebles divididos por pisos
o por departamentos, viviendas o locales independientes y desti-
nados a ser atribui&os a los socios ya sea en propiedad o en go=-
ce o bien para la conservacién, mantenimiento y administracién
de los inmuebles asi divididos.

Art. 42.- Ningtin socio nodrd pretender que se le atribu-
yva en forma exclusiva, por particidén en naturaleza, la parte del
inmueble a que tiene vocacidn, ni tampoco a que se le mantenga
en posesién de dicha parte, si no ha cumplido sus obligaciones y
suserito la participacién que le corresponda en los fondos suple-
men?a{ios que se necesiten para la realizacidn efectiva del fondo
social.

Si el socio no suseribe la partiecinacidén que le correspon-
da en esos fondos en proporcién a sus compromisos, o si no cumple
sus obligaciones, todos sus derechos en el activo social, compren-
diendo los relativos al goce de su parte en el 1nmuvble, nodran
venderse en piblica subasta ante notario, a recuerimiento de los
representantes de la sociedad, por declslén de los socios gue re-
presenten la mayoria ordinaria del capital social,

: La venta serd publicada en un periédico de circulacién na-
cional, un mes después de una intimacién de pagar o de ejecutar
hecha al socio en falta y que no haya sido atendida,
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Entre la fecha de la publicacién y la de la venta debe=-
rd haber por lo menos un plazo de quince dias,

Art. 43.,= A la disolucidén de la sociedad la asamblea ge-
neral podrd designar uno o varios liquidadores encargados de pro-
ceder a la particidén en nauraleza y a la atribueién del o de los
departamentos indevendientes que a cada socio corresnonda de a =
cuerdo con los estatutos o eon su vocacién.

El proyecto de particién y atribucién que redacten el o
los liquidadores cuando los estatutos no hayan previsto una for-
ma especial de atribueién, deberd ser aprobado por la asamblea ge-
neral con el voto de una mayoria de mds de la mitad de los socios
que representen mds de las dos terceras partes del capital social,

FEsta decisién es oponible a los no presentes o no represen-
tados en la asamblea general, ya fueren socios o beneficiarios o
causahabientes de promesa de atribueiédn,

Los derechos y cargas de un socio fallecido cuya sucesién
no esté liquidada, serédn atribuidos indivisiblemente a nombre de
su sucesién, sin perjuicio de los derechos de los herederos o cau-
sahabientes y sin que la presencia de ellos en los procedimientos
implique de su parte aceptacién de la sucesidn, del legado o de la
donacidn,

Dentro del mes de la aprobacién por la asamblea general del
proyecto de particién y atribucién, el liquidador o uno de ellos
intimard por acto de alzuacil a los socios que no hayan firmesdo el
acta de la asamblea para que lo hagan en el término de un mes,

51 el acta no fuere firmada por la totalidad de los socios
en este Gltimo plazo, el liquidador o uno de ellos pedird la homo-
logacién de la particién y atribucién al Tribunal Superior de Tie-
rras, que estatuird en instancia tnica y comunicard su decisién al
Registrador de Titulos para que proceda a su ejecucién,

Art, Lh.- Las disposiciones contenidas en el articulo 664
del Cédigo Uivil continuardn rigiendo para la pronieded no regis-
trada catastralmente y para la que, alin registrada catastralmente,
no esté sometida al sistema que establece esta ley.

DADA & & &
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NOV 1 0 1958
Al Presidente del benado,
¢ T UDAD,

Sefior Presidente:

Durante algin tiempo he venido analizando y ponderando con
el mayor cuidado las ventajas que conllevarifa para nuestro pafs en
pleno desarrollo egcondémico, la instauracién de un sistema especial
para la propiedad horizontal, similar al que existe en Francia, en ‘

México, en Argentina y otros pafses.

Ha animado mi propdsito crear la posibilidad de que una
legislacién de esa naturaleza constituya un incentivo para el capi-
tal privado que podria asociarse en la construccién de edificios di-
vididos en pisos o apartamientos; cuyos derechos quedarfan regidos

, por las disposiciones de esa ley.

Comec se sabe una asociacidén de capitales para esos fin “'*(::

contribuirfa al desarrollo urbanistico y al embellecimiento de ‘\\\;‘

nuestras ciudades, especmalmente de Ciudad Trujillo, en esta Era

que vive nuestra patria, de orodlglosas realizaciones en todos los §
ordenes de la actividad humana. \¥\)

A
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Por otra parte, desde hace algunos ailos se ha arraigado
en nuestro pafs la orédctica de levantar edificios de tres o mds
plantas, como medio de aprovechar mds ventajosamente la extensidn
de los solares y por disponerse en los actuales tiempos, con mayor
facilidad y economfa, de materiales de construccidén y de una mejor

experiencia profesional.

Ademds, como, por el origen de las construcciones o por e-
fectos de particiones, puede resultar -como ha resultado en algunos
casos- que los distintos pisos de los edificios de mds de unaplan-
ta recaigan en la propiedad de distintas personas, por no ser facti-
ble o conveniente la divisién vertical, se hace necesario regular ya
esta materia en forma méds desarrollada que como lo hace el actual
artfculo 664 del Cédigo Civil, aunque manteniendo en vigencia sus
disposiciones para la propiedad gue no esté registrada-catastralmen-

te y para la gue, aln estdndolo, no se sujete a éste nuevo sistema.

Al efecto, me permito someter a la elevada consideracidén del
Congreso lNacional por conducto de ese Cuerpo Legislativo, el proyec-

to de ley cue traza pormenorizadas normas sobre esta materia.

Esta legislacidén propuesta que tiende hacia fines descono-

cidos hasta ahora en nuestro pais, me ha sugerido la idea de que pa-
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ra facilitar su adaptacidén se reserve Unicamente a las propiedades

va saneadas por el Tribunal de Tierras y debidamente registradas.

Esto facilita al piublico las investigaciones pertinentes
en los Registros de Tftulos sin contar, ademds, con que los dere-
chos y obligaciones que haga nacer esta nueva ley guedarian incor-
porados de ese modo al certificado de titulo correspondiente y go-
zarian de la garantia que ofrece el Estado de acuerdo con la Ley

de Registro de Tierras.

El sistema no se hace obligatorio sino facultativo y es asi
como en los articulos 1 y 4L se expresa con toda claridad que el de-
recho comin regula las propiedades divididas por pisos o departamen-
tos que no se sometan a este nuevo régimen, lo que equivale a dejar

a la iniciativa privada en libertad de hacerlo cuando quede convenci

da de las ventajas que este nuevo sistema proporciona.

En general, el proyecto de ley se inspira en el debido res-

peto al derecho de la propiedad privada.

Las disposiciones de cardcter imperativeo sSon las menos. La
mayor parte de ellas estdn constituldas por reglas supletorias para

los casos en gue los mismos propietarios de los diversos pisos no
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hayan acordado convencidn o reglamento.

Finalmente, el establecimiento de las normas gque se pPropo-
nen seri de una indudable utilidad general, no _sbélo para prevenir
litigios entre los diversos propietarios de ?? mismo edificio, sino
para resolverlos en caso de gue se produzcan. Ademflis, es seguro que
las garantias que prestan esas normas, faci%}tarén la construccién
de grandes edificios de apartamientos por asociacién de varias perso-
nas, especialmente de las que teniendo solares carecen de recursos
econémicos para construirlos, mientras otras teniendo esos recursos,

no tienen solares apropiados.

Dios, Patria y Libertad,

cto . EJeE
Presidente de la R
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Nem. 2§71 Ciudad Trujillo, D. N.,
22 de noviembre de 1958
ERA DE TRUJILLO
Sefior
Presidente del Senado de la Reptiblica,
Civdad.-

Sefior Presidente:

Cimpleme significerle que la dey
en virtud de la cual se instituye un sistema espe=-
cial pera la propiedad horizontal, ha sido promul- |
gada en fecha 21 de noviembre en curso, y registra-

da bajo el No. 5038. -arﬁﬂ\\\
, K i )
e, s

///45/’q\\\\}igEgls Ruiz Tru311lo
oecrata e Kstado de la esidencia.

v
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HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

Art. 1.-La‘propiedad de los edificios de dos o mds pisos po-
drd dividirse por pisos o por depsrtamentos, viviendas o locales in-
deperdientes, siempre que el o los propietarios hagan registrar sus
derechos de conformidad con el régimen establecido por esta ley. De

lo contrario regird el derecho comiin,

' Art. 2.-Para disfrutar del régimen especial que establece eu—!
‘ta-ley, los departamentos, viviendas o locales en que estén divididos |
los pisos deberdn tener una salida directa a la vfa piblica, un pati&,
una escalera o pasillo comin, que los haga aprovechables de manera

independiente,

Art, 3.-Cada propietario es duefio de su piso, departamento vi+

¥lenda o local, y, a falta de mencién contraria en el titulo, todos !
son conduefios del terrero y de todas las partes del edificio cue no !
estén afectadas al uso exclusivo de alguno de ellos, tales como pa- |
tios, muros, techos y obra gruesa de los pisos, escaleras y ascenso-
res, pasillo y canalizaciones e iistalaciones de bereficio comin, ex+
ceptuando las que se encuentren en ¢l interior de casa departamento,

Los propietarios podrdn extender o restringir el nimero de las
cosas comunes y atun limitar la copropiedad de algunas de ellas entre
las personas que las usan o que deban te-er a su cargo el cuidado y
w tosimiento de las mismas por la posicién de sus respectivos loca-
les,

Art, L.-Salvo conveneidn contraria, cada propietario, para el
goce de su propiedad exclusiva, podréd usar libremente de las cosas
comunes conforme a su destino, sin perjuicio del derecho de los otros
propietarios.

Eiﬁnr( obligado a contribuir proporcionalmente a las cargas
rel;t1Vaa'a la conservacién, mantenimie to, reparacién y administra-
eién de las cosas comunes,

A falta de convencidn contraria, esa contribueidn serd pro-
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poreional al valor de las fraeciones divididas del inmueble, teniendo en
cuerts su extensidr y su situacién. E1 porcentaje wue se fije en el re=-
glamento que deberd registrarse al someterse la propiedad al régimen de
esta ley, sole podri ;3d1fiearso por el acuerdo unarime de todos los in-
teresados.

Art. S.«los derschos de cada propletario en las cosas comunes
gson inseparables de la mropledad de sus respectivos pisos, departamentos
o locnles,

8in necesidad de mencion especial, estos derechos pasan al ade

dida del inmue:le,

Art. 6.-Ca’a pro ietario puede enajenar, higotecar o en cuale

vienda o local que le pertenece, sin necesidad del co.sentimiento de los
demds,

Art. 7.=Cadla propietario atenderd, = su costa, a la conservacid
y reparacidén de su propio pise, departamerto, vivienda o local.

No podrd hacer en 61 i .-ovaciones o modificaciones que puedan
afectar la seguridad o estética del edificio o los s¢rvicios comunes; ni
destinarlo a fines distintos a los previstos en el re;lumento del edifics
v en caso de duda, a acuellos que deban presumirse por la naturaleza del
edificio y su ubicseidn; ni perturbar la tranguilidad de los vechro= o
ejercer actividades ¢ontrarias a la moral y a 1=s buenus constumbres o
que eolmreulfan 1- .nguridad del i mueble,

‘ lrt. 8.-30 necesitard el eorsentimiente de todos los propleta-
rios plr: eonahruir ruevos pisos o realizar obras o instalaciones uavas
que afueﬂ.n nl Qdiricio o sus dependencias, salvo disposicifn contraria
en 01 rixllneq;o.-

quirierte de un derecho real, prrineipsl o accesorio, sobre la parte divie

quier otra forma afectar o dar en arrendamlento el piso, departamento, vﬁ-

o

. Se noea-ttarﬁ el co-sentinierto de todos los propietari os par
w ;no&ificar los aeuordoa qun dcclaron, extiendan o restrinjan el nimere d

las cosas comunes o mc limiten la copropiedad,
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Art, 9.-A los fines de la buena administracidn y goce de las co-
sas comunes y por el solo hecho de quedar organizada la propiedad en la
forma cue establece esta ley, todos los propietarios de los pisos, de-
partamentos, viviendas y locales del inmieble forman, obligatoriamente
y de pleno derecho, un consorcio, con personalidad jurfdica, que frente
a los terceros y a los mismos rropfetarios actuard como representante le:
gal de todo? los propietarios, porijinrtermedio de un administrador.

Los poderes del consorcio de propietarios, aifin al dictar o modi-
ficar el reglamento, se limitan a Yas medidas de aplicaecidn colectiva
que coneciernen exclusivamente al goce y administrscién de las cosas co=
munes,

Art. 10,-El consorcio de propietarios podrd sustituir el regla-
mento existente o hacerle adiciones o modificaciones, que serin obliga-
torios para todos los propletarios y sus causahabientcs,

Sin embargo, el reglamento o sus modificaciones, as{ como las
convenciones excepcionales a cue se refieren los artfculos 3, L, ¥y 8,
no son obligatories respecto de los causahabientes a titulo particular
ni oponibles a los terceros sino después de haber sido depositados en
copla en la oficina del Registrador de T{tulos correspondiente, y de ha-
ber sido anotades al dorso del Certificado Original de Titulo y de los
duplicados existentes;

Art. 1ll.-Los propietarios estdn obligados a contribuir al page
de las primas de los seguros colectivos sobr'e los riesgos que amenazan
ﬂal ihmueble efa-los copropietarios en su conjunto, cuando asf lo disrone
ga el eonaorcio de propietarios o el reglamento, |

Art; 13;-Laa resoluciones del consorcio de propietar os serin
obligatariaé‘iiempra que hayan sido tomadas por mayorfa de votos de to-
dos los interesados, en asambleas debidamente coﬁvoeada#.

Cada ?rbpietaria tendrd derecho a un nﬁﬁero de votos proporcio-

" nal a la 1mppfta§ciavdo sus derechos en el inmmeble, que se fijard con-

vencionalmente al ?igistrarse la propiedsd de acuerdo con esta ley.

'..! ]

L
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la propiedad horizontal.

. 'rioﬁ produce de plers derecho la revocaeidn del adml istrador judiedal.

nindividualmente. Hoqppitar& 1la autorizacién rrevia de la asamblea de

Esta participacidn en los votoa‘solo podrd modificarse reor el
consentimiento und:.ime de todos los propietarios.

Se requerird una mayoria de las tres cuartas partes de los votos
de los propletarios y una mayoria ordiraria de los mismos para dietar,
modificar 0 sustit ir disposiciones del reglamento para las cuales osta
ley o el reglarento original no exijan el corsentinmiento undnime de los
propietarios, - e

Arts 13.~A falta de un administrador designado por el consorcio
de prcpt&tarios,'chalquiera de ellos podrf dirigirse al Juez de Paz de
1 Jurisd&crién oue estd ﬁbiupdo el edificio para la designacidén de
un administrador Judieial, citando a todos los i-teresados.

Arte lh.=Salve disposlciones econtrsrias en el reglamento, el ad-
misistrador, ya sea rombrado por el consoreio de propietarios o por el
Juez de pag, tendrd a su ecargo lo ejecucidn de las decisiocnes de 1a a-
samblea del consorcio, y, si fuere necesario, atenderd por propia inie
ciativa 2 la guards de las cosss comunes y 2 su conservacidn y manteri-
miento en buen estado de uso, ¥ podrf cornstrefiiv a cada uno de log ine
teresados al cumplimierto de sus obligaciores,

Los poderes del adminietrador serdn EGvoeadoe de la misma manerg
en que éstos fueron otorgados, por el consorcio de propietar os o por el
Juez de pai, citande el mis diligente a los demds interesados, auienes
podrin d:r a conocer sug opiriornes.

Ia designacién de un administrador por el consorcio de propieta

La vemuneracién del administrador judicial serd determinada por
la misma orde anza oume lo designa y esa remuincracién se ajustard a las
bases esbabienidas en el reslamento.

| Art. 15.,«E1 sdmiristrador, cualquiera que fuere la forma de su
&taignaci&n rab»eacnta al consoreio de propietarics del i.mueble, bien
iomn 4anandant9 o goro dennndado y atlin contra los mismos propietarios

Vom
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los propietarios para actuar come demandéﬂﬁe o como recurrente,

El administrador actuari a nombre del consorcio de propietarios
del inmueble, sin tener que mencionar el nombre de cada uno de los pro-
pietarios.

Art. 16,-Cual uier propietario puede, en ausencia del adminis-
trador v no mediando oposicidn de los demfs, guienes serdn advertidbs
previamente, hacer los gastos necesarios para la conservacidén o repara-
eidn de las cosas comunes, a cargo de reembolso.

ArtQ 17.«Las acciones oué pudieren surgir entre los propieta-
rios en relacidn con la administraeidn y el goce de las partes comunes
del inmueble, o con la irterpretacidn o ejecuci’sn del reglamento, son
de la competencia del Tribunal de Tierras.

Igualmente el Tribunal de Tierras seri competente para conocer
de las demds acciones nue puedan surgir con motivo de la aplicacidn de
esta ley.

Art, 18,-El pago de la cuota con que dehe contribuilr cada pro-
pietario a las cargas comures, de conformidad con el artfculo 4, estd
garantizado con un privilegio sobre la parte dividida de asuel en cuyo
favor el consorecio de propietarios hayva hecho el avance..

Bste privilegio tendréd preferencia sobre todos los demis y se
extiende a la parte alfcuota indiviéa de las cosas comunes del inmueble|
en virtud del ﬁrincipio esta~laci”~ s. 2} articule 5, g

; Art. 19.-La persona o personas que deseen dividir la propiedad
de un edificio, existente o por construir, en pisos o en departamehtos,
viviendas o locales independientes, conforme al régimen que establece
ésta ley, deberfn hager r-ogistrar de acuerdo con la Ley de Registro de
Tierras sus derechos en relacién con el terreno y sus mejoras.

Art. 20,-La solicitud de registro contendrd una descripeidn

_/tan completa como fuere posible del edificio y de los pisos, departa-
}~mentos, viviendas o locales independientes en que estd dividido, y se
anexarén a la misma los planos arquitecténicos, estructurales y de ins-
_T_ga;aciones.
'’
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fﬁrador;

,dificio para aer ocupado,

f?zruccién, los prOpietarios, mediante acto firmado por todos y legaliza-
‘das las firmas por un prario, ordenardn al Registrador de Titulos la

Art, 21.,-No se registrard ningln edificio conforme a esta ley,l
sl el o los propietarios no hacen registrar al mismo tiempo un reglamentg
que contenga por lo menos lo siguiente;

l,-Bspecificacidén de cada una de las partes de propiedad exclue
siva en que estd dividido el edificio, con indieacidn del nfmero o letra
o cvalquier otra designacién cue sirva para identificarlas;

2;-Rﬁmero de votos que correcponderd, en las resoluciones de la
asamblea del consorcio de rropletarios, al duefio de cada varte del edi-
ficio de propiedad exclusivaj;

3.~Porcentaje con que deberd contribuir cada propietario a los
gastos y cargas comunes;

L.-Bases para la remuneracifn que se deberd pagar al adminis-

5¢=Destino de las diferentes partes del inmueblej
Art, 22.-La propiedad de los pisos, departamentos, viviendas o

locales irdependie-tes en que estd dividido un inmueble, puede registrar

-

se a nombre de una sola persona, fisica o moral, o alin a rniombre de una
sucesién indivisa, y no plerde su cardcter por el solo hecho de que to=-
das las partes de propiedad exclusiva pertenezecan a un =olo duefio.
Arf..23.~La propiedad dividida por pisos o por departamentos,

viviendas o locales indeperdiertes podri registrarse antes de la conse
truccibn del edificio, siempre que los planos hayan sido aprobados por
lag autoridades administrativas que la ley requiere para que pueda co-
menzarse la construceidn,

' En el Certificado de Titulo-se haré constar esta circunstancia,
a§£ como la obligaeién que asumen los propietarios de participar y jus-

tifieafﬂiﬁértﬁnamento al Registrador de T{tulos la habilitacifn del e~

?&rrafﬁ.-&i por cualquier circunstancia no se realiza la conse

—¢ancelacidn del Eqrtificédo de Titulo y su sustitucidn de acuerde con

Ja/
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ASUNTO:

CONGRESO NACIONAL ‘m’ SENADO

&v =" REPUBLICA DOMINICANA

Proy. de ley que instituye un sistema especial para PAG. 7
la propiedad horizontal.

.ﬁé certificada dirigzida a ceda propietario en su domicilio real o de e-

/ leceidn,

: quinr propietario puede hacerse rep esentar en las asambleas por otro

*éii;o real-
Lr(]

_/\,

la ley.

Arte 2&--Se'oxped1r5 un Duplicado de Certificado de Tftulo a
cada duefio de una parte del edificio de propiedad execlusiva y en cada
uno de dichos duplicados se hari co star el privilegio «ue grava dicha
parte dividida de conformidad con el artficulo 18 de esta ley y en la
proporeidn determinada en el reglamentos

Se indicard también si el edificlo estd construido o en cons-
truccién;

Art, 25.«A faita de disposicidn expresa en el reglomento o cuanflo
éste guarde silencio, las ascmbleas del consorcio de propietarlos podrén

convgcarse, con tres dfas de anticipacién, por cualqguiera de los propie-

tarios, mediante aviso en un perfodico de circuls=cién nacional y por car

Se mencionari sumariamente en el aviso el objeto de la convoca=
toria.

La reunifn se efectuard en el lugar que indique el reglamento,
Yy si no se ha convenido ni guno, en el domicilio del oue hace la convo-
eatoria o de su representa te, siempre gue este domicilio sea el del
lugar del irmueble, o bien en el 1ncal del Juszgado de Paz de la juris-
diceidn, lo que se indicard en la convocatoria.

Art, 264-No obstante disposicién contraria del reglaménto, cuall

p“opiotaria 0 por un tercero,
Art. 27.-Loa propietorios pro indiviso de una parte dividida
ngﬁa}edad deberdr desigrar un solo representante.

- -14-55!' v

_ W:S;ta 28.~Todo propi-tario debersd hacer eleccidn de domicilio

en. el 1q5ar en gue: estd situado el inmmeble, si no tiene en &1 su domi-
dale. ) |
Esta eleoeién de domicilio deberd hacerse en los dctos que se

somdtan al Registrador de Titulos o en las actas de la as:=mblea gere ral

=_3

——
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7 REPUBLICA DOMINICANA

ASUNTO: PAGg

Proy. de ley que instituye un sistema especisal par
, & propicdad horlzor-t.al.y i b

V.
N Art, 32.6Los gaptos ordinarios se harin de scuerdo con el presu

) nuesto one apreren anualmenta los propietarios,

general del consorcio de propietariog. J

A falta de eleccidn de domicilio, las citaciones y notificacionds
se hardr vAlid-pe~te en la Secretarfa del Juzgado de Paz, quien la comu~
nicard sin demora al interesado por correo certificado.

Art, 29.,=El administrador tendrd la inielativa y direccidén de 14gs
trabajos, clegird y revocard al encargado del edificio y le dard las 6r-
denes que estime convenientes, todo bajo la autoridad de la asamblea ge-
neral y sujetdndose a lo que ella tenga a bien disporer, |

Podrd ordenar los reparaciones menudas, sin previa autorizacién
de la as mblea gereral, y lag otras reparacio es, solo en caso de urgen-
ela y avisando inmediatamente a los propietarios,

Los registros de actas del consorcio, los libros de contabilidad
y los documentos y comproiantes de los gastos estarén.a cargo del admi-
nistrador, ;

Art, 30.-El administrador co vocara a los propietarios por cir-
cular, por cartas certificadas o por aviso publicado en un reriddico de
circulacién nacional con un plazo de tres dfas por lo menos de antela-
cién, cuantas veces fuere recesario.

Presidird la persona cue se designe en cada asamblea, y el ad-
ministrador ejerceréd las funciotes de secretario, a menos gque se disponga
otra cosa en el reglamentos

Las copias y certifiecccioes firmadas por el administrador, salf

L

vo dispos;eién coutraria del rezlamento, hacen fe respecto de los propied
tarios y de los terceros;, siempre que estén visadas por el cque presidié
.la asamblea o a falta de éste por uno de los propietarios aque estuvieron

presentes en la asamblea.

: o

e &ét.$31.nﬂﬁ‘case de venta de una parte dividida del edificio, e
propietario comunicard su propdsito previamente al administrador y cone

iignarifantéa’de laiwén & =u euota de cortribucidn en los gzastos comunes

/

>

o
'S

Psin perjuicio del recurso .2 que pudiere haber lugar contra el adguirient

L)
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o REPUBLICA DOMINIGANA

ASUNTO: Proy. de ley que instituye un sistema especial 5&?5 PAG. 9
la propiedad horizontal.

La cuota que corresponda a cada propietario, en esos como en

los otros gastos, se hard constar en el acta de la asamblea que los auto:

rice o apruebe,

Art, 33.-La comprobacién de los avances garantizados por el pri:

vilegio establecido en el articulo 18 y la fijacidén de las cuotas cone-
tributivas no pagadas, seridn hechas por la asamblea de los propietarios,
mediante declaracidn preparada por el administrador, con los detalles y
comprobantes correspondiertes,

El administrador lo comunicard por carta certificada al o a 18s
propietarios deudores.

La copia del acta, certificada por el administrador y legaliza-
da por un notario, costituird titulo suficiente para fines de inscrip-
cidn del privilegio en el Registro de Titulos.

El propietario deudor podrd impugnar la decisién de la asamblea
y pedir la cancelacidén de la inscripcidn del privilegio, dentro de los
quince dfas de la fecha en que le haya sido notificada por algunacil la
resoluecidén de la asamblea,

Transcurrido ese plazo sin haber sido impugnada, la resolucién
serd iratacable y tendrd fuersza ejecutoria.

Igual fuerza tendrd la liquidacién que el deudor haya aprobade
por escrito.

Art. 34.-El privileglo establecido en el artfculo 18 deberd ins-
eribirse dentro de los tres meses de la fecha de la reunién de la asam-
blea a gue .se rcéiere el artfculo 33, y cada inseripcidn sélo conservard
d el-privilegio sobre los avances hechos para cubrir gastos caﬁsados dentro
401 ailo de esa fecha.

Las inscripciones gue se hicleren después de ese plazo o por a-
vances ;elaﬁﬁ%is'g:gastos hechos antes del dltimo afio, séleo producirin
efecto a’ pax%ts.z}(da' 1la fecha de la inscripeidn,

g Aft.:35.;9ﬁ31Qaior:propietario puede solicitar, en cualouier mo-

menho; que le sea liguidada su cuota contributiva en los gastos comunes,

Ja/
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Proy. de ley gque instituye un sistema especial p
ASUNTO: 1a ;;'opiedad horizontal, PAG.

84 el administrader ro hace la convocatoria dentro de las cua=
renta y ocho horas de la solicitud, el propietario podri convocar la a=-
samblea en la forma prescrita por el artfcule 25,

Art, 36,-Las hipotecas consentidas por el o los propietarios
antes de construirse el edificio para gara tizar préstamos destinados a
invertirse en la construceidn, se regulardn de pleno derecho por esta
ley si el acreedor diere su consentimie to en el acto de hipoteca o pos+
teriormente, y tanto el crédito como la hipoteca se dividirin automdticg-
mente entre los departamertos inderendientes tan pronto como se termﬂﬁe
la construccidn, en la misma proporcidén en que los propietarios contribyis
rén a los gastos y cargas comunes de acuerdo con el reglamento de la prd-
piedad, salve convencién contrarid y por escrito, cue deterd anotarse en
el Certificado de Titulo.

Art., 37.-Los propietarios de una propiedad registrada en la for-
ma prescrita por esta ley pueden renunciar a sus beneficios, mediante

acto con las firmas de todos los propietarios lezalizadas por un notario

-

siempre que todos los departamentos estén libres de gravamen y no existah
deudas de cualquier naturaleza a r~argo del consorcio.

Del mismo modo prodecerd =1 propietario i ico del inmueble que
desee renunciar al beneficio de esta ley,

Estos actos serdn sometidos al Registrador de T{tulos para que
proceda a cancelaf el Certificado de Tftulo y a sustituirlo de conformi-
dad con la ley.

Art. 38,-5i el edificio se destruyere en su totalidad o en par-
te, bpor 1ncendio 0 por otra causa, cualquiera de los propictarios podrd
pedir la particién del terreno y de los materiales con arreglo a las dis4
posiciones generales sobre bienes indivisos.

Dicha demanda aefé registrada en conformidad con el articule
208 de 1a‘$ay de Registro de Tierras,

'. La 1ndemnizaeién del seguro no podri ser pagada sino a la per-

.aona designada por acuerdo undnime de los propietarios o sagun los re-

sultados de la particién, . el

37 |
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CONGRESO NACIONAL

ASUNTO: Proy. de ley que instituye un sistema especial para PAG 11
la propiedad horizontal

o SENADO

A DOMINICANA

El régimen de la wopiedad dividida no podrd mantenerse sino me<
diante acuerdo unfnime de los propietarios que determine las condiciones
de la reconstruccidn,

Arty 39.~En caso de ruina o vetustez del edificio, la reconstrud
cibén no podré hacersé sino por el acuerdo undnime de los propietarios,

Art, 4O,~En todoé los casos de reconstruccidn, los documentos y
planos de la misma se someterdn al Tribunal 8uperior de Tierras para que
este ordene al_Registrédor de T{tulos hacer los registros y anotaciones
de lugar, :

Arte L4l.-Se podrén constituir vAlidamente, en las formas reco=-
nocidas por la ley, aunqgue no tengan por pobjeto la distribucién de bene=-
ficios, las socledades que se organizaren con el fin de construir o de
adquirir inmuebles divididos por pisos o por departamentos, viviendas o
locales independientes y destinados a ser atribuifdes a los socios ya sea
en propiedad o en goce o bien para la conservacién, mantenimiento y admi-
nistracién de los inmuebles as{ divididos, .

Art, 42,-Ningl" socio podrd pretender que se le atribuya en for-
ma exclusiva, por particién,én naturaleza, la parte del inmueble a que
tiene vocacién, ni tampoco a que se le mantenga en posesidén de dicha pare
te, si no ha cumplido sus qbiigacioﬂes ¥y suscrito la participacién que le
corresponda en los fondos suplementarios cue se necesiten para la reali~
zacién efectiva del fondo social,

Si el socio no suSrribe la participacidén que le corresponda en
| esos foudos en proporcién a sus compremisoa, o si no cumple sus obligacio
nes, todos sus derechos en el activo social, eemprendiendo los relativos
al goce de su parte en el inmueble, podrin venderse en piblica subasta
ante notarie, a requerimiento de los representantes de la sociedad, por
deeisién de los socios que representen la mayoria ordinaria del capital
social,. . | '

~ La venta serd publicada en un periddico de circulacién nacional,

un mes después de una intimacibén de pagar o de ejecutar hecha al socio en

0
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CONGRESO NACIONAL %}; SENADO
ey REPUBLICA DOMINICANA
Proy. de ley que instituye un sistema es PAG.
la propiedad horizontal.y DI Peas 12

ASUNTO:

Ertre la fecha de la publicacién y la de la venta deberd haber
por lo menos un plazo de quince dias,

Art., L3.~A la disolucién de la sociedad la as=mblea general podr
déhignar ﬁnoﬂa varios liocuidador s encargados de proceder a la particidy
en naturaleza y a la atribucién del o de los departamentos independien-
tes que a cada socio corresponda de acuerdo con los estatutos o con su
vocacidn, |

El‘proyecto de partiecidn y atribucién cque redacten el o los li-
quidadores cuando los estatutos no hayar previsto una forma especial deg
atribucién, deberd zer aprobado por la asamblea general con el voto de
una mayoria.Ae mis de la mitad de los socios que representen mis de 1a?
dos terceras partes el capital social,

Esta decisidn es oponible a los no presentes o no representados gn
1la asamblea generszl, ya fueren socios o bereficiarios o causahabientes
de promesa de atribucién,

Los derechos y cargas de un soelo fellecido cuya sugesién no esté
liquidada, serdn atribufdos indivisiblemente a nombre de su sucesidn,
sin perfuicio de los derechos de los herederos o causahabientes y sin
que la presencia de ellos en los procedimientos implicue de su ﬁarte
aceptacién de la sucesidn, del legado o de la donacién.

Dentro del mes de la aprobaeisn por la asamblea general del pro-
yecto de partieién y atribucidén, el liquidador o uno de ellos intimard
.por acto de_alguacil.a los socios que no hayan firmado el acta de la
'a'melea para que lo hazan en el término de un mes,

Si eiﬂacta no fuere firmzda por la totalidad de los socios en est

te filtimo plazo, el liquidador o uno de ellos pedird la homologacidn de

¥

la particién y atribucién al Tribunal Superior de Tierras, cue estatul

r4 en finsténcié Gnica y comunicard su decisidn al Registrador de Titu

los para que proceda a su aJecucién.
DS ™ Eh.~has disposiciones cotenidas en el art’culo 664 del Cé-
--digo Civil cuntinuarén rigiendo para la propiedad no registrada catas-

34/
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: Proy. de ley .ue instituye un sistema especial para pAG. 13
e o la grop:ld;z h‘;risontal-

tralmente y para ls que, a@in registrada catastralmentey no esté someti-

da gl sistema que establece esta ley.

Dada en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Ne
cional, en Ciudad Trujillo, Distrite Nacional, Capital de 1la Repiblica
Domiricana, a los diecinueve dlas del mes de noviembre del afio mil noves

cientos cincuenta y ocho, afios 115 de 1la Independencia, 96 de la Restau-
racién y 29 de la Era de Trujille.-

ﬁ-ruumﬂ. M
/ Presidente

/".7 /
o qﬂfzz;

Secretario

1o dgippier
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