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De conformidad con el articulo 128, literal d, del numeral 2, de la Constitucién de la
Republica Dominicana, proclamada el 13 de junio de 2015, someto por su digna
mediacion a ese Honorable Congreso Nacional, para su conocimiento, discusion y
aprobacion, dos (2) contratos de compraventa de parcelas, suscritos entre el Centro de
Desarrollo y Competitividad Industrial (PROINDUSTRIA) y Talleres Ramco, S.R.L.,
RNC nim. 1-01-12739-2, mediante el cual PROINDUSTRIA les transfiere los siguientes
inmuebles:

1. La designacidon catastral num. 308475933069, con una extension superficial de

4,161.57 m?), amparado en el certificado de titulo matricula nim. 0100223184,

003672 020 ubicado en el municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, por un

o monto de dos millones ochenta mil setecientos ochenta y cinco pesos dominicanos
con 00/100 (RD$2,080,785.00).

o

Una porcidén de terreno con una extensién superficial de 3,788.97 m?, del Distrito
Catastral nam. 31, Distrito Nacional, correspondiente al solar 2, manzana 7, del plano
particular Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo,
por un monto de un millén ochocientos noventa y cuatro mil cuatrocientos ochenta y
cinco pesos dominicanos con 00/100 (RD$1,894,485.00).

Espero que los sefiores legisladores impartan su voto de aprobacion a los contratos que
someto a su consideracion.
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDA

Santo Domingo, D. N.
28 de octubre del 2019

DG-DTCP-192- 2019

Via

Asunto

Referencia

Anexos

Excelentisimo Sefior Presidente:

PRESIDENCIA DE A REPUBLICA DOMINICAN
Departamento de Correspondencia

Cadigo de registro: CJ-E-2019-3532
Fecha y hora de registro: 05- nov-2019 15:19:42

Técnico que atendid: Peralta, Faride

L . . Area: Consultoria Juridica del Poder Ejecutivo
Afto de la Innovacidn y Competitividégdena de consulta via Web: 942256E1

http://www.sigob.gob.do/consultacorrespondencia/

Télf. consulta: 809-695-8000

Lic. Danilo Medina Sanchez
Excelentisimo Sefior Presidente
Constitucional de la Repiiblica Dominicana
Su Despacho, Palacio Nacional

CIUDAD.

Dr. Flavio Dario Espinal
Consultor Juridico del Poder Ejecutivo

Remisién Contrato de Compra Venta de Inmueble para
Aprobacién Congresual.

Distrito Industrial Santo Demingo Oeste (DISDO).

Contratos Nos: CDCI-VCI-164-07-2017 D/F 31/07/2017;
CDCI-VCI-37-1-2008 D/F 10/01/2008; suscritos con la
empresa TALLERES RAMCO, SRL, y esta entidad.

Fotocopia de la cédula de identidad y electoral No. 001-
0999514-2 de la sefiora Ana Virginia Corniel Hernandez de
Cuello, gerente de la empresa Talleres Ramco, SRL.

Fotocopia de Estado de Cuentas de Talleres Ramco, SRL.,
con Proindustria.

Dos (2) fotocopias correspondientes al Certificado de Titulo
con su Plano a nombre de Proindustria.

Cuadro Desglose y CD con las informaciones del

adquiriente.

Respetuosamente, tenemos a bien remitirle, a fin de que sean enviados a través de esc Superior

Despacho al Congreso Nacional para

fines de aprobacién de ambas Cdmaras Legislativas, fotocopia

del expediente de la razén social Talleres Ramco, SRL, concerniente a igual nimero de parcelas
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ubicadas dentro del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDQ), de un (01) adquiriente,
que saldé el precio de Compra Venta de su respectivo inmueble.

Es saludable sefialar, que el inmueble antes referido forma parte del grupo de Parcelas Resultantes
del Proceso de Deslinde y Urbanizacién Parcelaria a la que fue sometida la Parcela No.

3084855627401, y cuya Designacion Catastral se corresponde con la siguiente Parcela Resultante
No. 308475933069.

En ese sentido, hacemos la presente remisidn, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
128, numeral 2, literal d, de la Constitucién de la Republica Dominicana del 26 de enero del afio
2010 y posterior modificacion en el 2015.

Con sentimiento de alta estima y consideracion,
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ENTRE: De una parte, EL CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado Dominicano, organizada conforme a la Ley
N0.392-07 de fecha 04 de diciembre de 2007, y sus modificaciones introducidas en virtud de la Ley
No. 542-14 del 7 de diciembre del afio Dos Mil Catorce (2014), con su domicilic y oficinas principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio Luperén y 27 de
Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo, Distrito Nacional, continuadora
juridica de la Corporacién de Fomento Industrial, (CFI), vdlidamente representada por su Directora
General, ARQ. ALMA FERNANDEZ DURAN, dominicana, mayor de edad, soltera, Funcionaria
Pablica, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0144450-3, designada en virtud del
Decreto No. 257-16, de fecha 15 de septiembre del 2016, quien en lo adelante del presente Contrato se
denominard “PROINDUSTRIA” o “LA VENDEDORA” o “LA PRIMERA PARTE”,
indistintamente; y de la otra parte, la razén social TALLERES RAMCO, SRL, sociedad comercial
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC No. 1-01-12739-2, Registro Mercantil
No. 30887SD, Registro [ndustrial No. RI-RD-13-00511, con su domicilio social en la calle Francisco
Febrillet, No. 44, Villa Faro, Santo Domingo Este, Provincia Santo Domingo, debidamente
representada por su Gerente la sefiora ANA VIRGINIA CORNIEL HERNANDEZ DL CUELLO,
dominicana, mayor de edad, casada. portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No 001-09995[4-
2, domiciliada y residente en la calle Marginal Norte, Edificio 2, Apto. [-B, Villa Olimpica, Municipio
Santo Domingo Este, Provincia Santo Domingo, y accidentalmente en el Distrito Nacional, para la
firma del presente documento, quien en lo que adelante del presente Contrato se denominard (EL
COMPRADOR) 0 LA SEGUNDA PARTE 0 por su nombre, indistintamente.

PREAMBULO

POR CUANTO: A que, El Articulo 3 de la Ley 392-07 del cuatro (4) de diciembre del afio 2007, y
sus modificaciones introducidas en virtud de la Ley No. 542-14 del 5 de diciembre del afio Dos Mil
Catorce (2014), establece que “A partir de la siguiente ley, la Corporacién de Fomento Industrial se
denominard Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial "PROINDUSTRIA".

POR CUANTO: A que, LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL y EL
COMPRADOR suscribieron el Contrato de Venta con el Privilegio del Vendedor No Pagado
marcado con el No., CFI-VCI-37-1-2008, en fecha 10 de enero del afio 2008, en ¢l cual convinieron
fundamentalmente LA VENTA CONDICIONAL DEL INMUEBLE que se describe a
continuacién: Una porcién de terreno con una extension superficial de 3,788.97 metros cuadrados,
en el ambito de la Parcela 61, del Distrito Catastral No. 31, Distrito Nacional, correspondiente a los
solar 2 de la manzana 7, del plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste
(DISDO), lugar Manoguayabo, al precio de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON
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POR_CUANTO: A que, Le empresa TALLERES RAMCO, SRL, pags la//sima 3

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SESENTA Y DOS PESOS DOMI“&ICA NOS
CON 68/100 CENTAVOS (RD$364,062.68), equivalente a una cuota, segln los 1*ecibos€f§i3954%€$ i,
y 47590, de la caja de PROINDUSTRIA de fechas 24 de agosto del 2016, con Jos cuales ﬂ%ﬁ&]‘&’f_&a 5}.},
en su totalidad segin estado de cuentas cortado el 24 de agosto del 2016, en una (01) so]ﬁ“?ﬁc;fi‘:{m“; 7
cuota de [o acordado, que era el balance que le restaba para completar el pago total, final y definitive™""
del precio de compra del inmueble objeto de este acto.

POR CUANTO: A que, Para "PROINDUSTRIA" cumplir con las regulaciones contenidas en la
Ley 108-05 sobre Registro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, y de esta forma estar
en condiciones de realizar efectivamente la transferencia del inmueble vendido, sometié al proceso
de Deslinde y Urbanizacién Parcelaria los terrenos de la parcela 61 del Distrito Catastral 31 del
Municipio Santo Domingo Qeste, Provincia Santo Domingo.

POR CUANTO: A que, el Comité Negociador de "PROINDUSTRIA", recibié una propuesta de
compra sobre el inmueble antes descrito, de parte del “COMPRADOQR?”,

POR CUANTO: A que, por todo lo antes cxpuesto "PROINDUSTRIAY ha decido venderle al
“COMPRADOR?, el referido inmueble, bajo los términos y condiciones que se detallan mis
adelante. ;

POR CUANTO: A que, la funcién de "PROINDUSTRIA" es facilitar y promover los medios que
permitan la instalacion de empresas industriales y comerciales que generen divisas y empleos
tendentes a mejorar el nivel de vida de los dominicanos. :

POR CUANTO: A que, en fecha 27 de Julic del 2012, el Registro de Titulos de la Provincia Santo
Domingo expidié el Certificado de Titulo definitivo, registrado en el Libro 0009, Folic 204, que
ampara ¢l derecho de propiedad de "LA VENDEDORA", inmueble objeto del presente Contrato, el
cual actualmente cuenta con la siguiente Designacién Catastral 308475933069, con una superficie
4,161.57 metros cuadrados, amparado el derecho de propiedad en ¢l Certificado de Titulo Matricula
No. 0100223184 solar No. 2 de la manzana 7, ubicado en el Municipio de Santo Domingo Oeste,
Provincia Santo Domingo. '

POR CUANTO: A que, El Articulo 128 de la Constitucién de la Republica Dominicana, relativo a
las atribuciones del Presidente de la Reptblica, en su Numeral 2, literal d, establece que corresponde
a dicho funcionario, la facultad de: “celebrar Contratos, sometiéndolos a la aprobacién del Congreso 7

Nacional, cuando contengan disposiciones relativas a la afectacién de las rentas nacionales, a la
enajenacion de bienes del Estado, al levantamiento de empréstitos o cuando estipulen exenciones de
impuestos en general, de acuerdo con la Constitucién. El monto maximo para que dichos contratps y
exenciones puedan ser suscritos por el Presidente de la Reptblica sin aprobacién congresual, serd de
doscientos salarios minimos del sector publico™.

POR CUANTO: A que, actualmente, el salario minimo para el sector publico nacional es de
CINCO MIL CIENTO DIECIOCHO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS

(RDS§5,118.00), pesos mensuales, por lo que la sumatoria de 200 salarios asciende a la suma de UN
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s¢ encontrare, sin que esté obligada a devolver suma alguna a titulo de compensaciﬁﬁb‘%@?j{ '
cantidades previamente recibidas en pago por la suma de DOS MILLONES OCHﬁgTA NI
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAY®
(RD$2,080,785.00), en virtud de lo establecido en el Articulo Cuarto del Contrato de Vinta ¢ e
Privilegio del Vendedor No Pagado No. CFI-VCI-37-1-2008, de fecha 10 de agosto del aﬁb{@é&(_

ARTICULO CUARTO: DESTINO DEL INMUEBLE. "LA SEGUNDA PARTE" reconoce Gis
el inmueble objeto de este Contrato serd destinado de manera exclusiva para la instalacién y
operacion de FABRICACION Y VENTA DE VITRINAS, MUEBLES Y DECORACIONES,
para asi dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto 838-04 de fecha 12 de agosto del afio 2004, y
conforme a los acuerdos suscritos con las asociaciones correspondientes, en el entendido de que la
violacién a esta resolucion entrafia la disolucién de plenc derecho del presente Contrato de venta sin
responsabilidad para "LA PRIMERA PARTE". '

PARRAFO I: EL PLAZO "LA SEGUNDA PARTE", se compromete a realizar la construccién
de las mejoras necesarias, para alojar su industria conforme a las normas y reglamentaciones
establecidas dentro del Distrito Industrial Santo Domingo QOeste, (DISDO), en un plazo no mayor de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de este Contracto. De igual forma se compromete a
iniciar las actividades propias de su industria en dicha nave, en un plazo no mayor de seis (6) meses,
a partir de la fecha en que esté concluida la construccién de la nave, conforme a lo indicado
precedentemente para tal fin.

PARRAFO II: CESION DE CONTRATO, Queda expresamente convenido que "LA
COMPRADORA" no podré ceder ni tragpasar, ni en su totalidad ni en parte, los derechos que posee
en virtud del presente Contrato, sin el consentimiento previo y por escrito de “PROINDUSTRIA”,
tampoco podrd sub alquilar ni en su totalidad ni en parte dicho inmueble, sin el consentimiento
previo y por escrito de “PROINDUSTRIA™, so pena de nulidad del presente Contrato.

ARTICULO QUINTO: “PROINDUSTRIA” declara que el inmueble objeto del presente Contrato
no es en la actualidad garantia de ¢jecucién alguna, por lo que no es objeto de ningtin gravamen, y
por ende si hay posibilidad alguna de que “LA COMPRADORA? sufra eviccion por este concepto.
De igual forma se compromete a entregar totalmente desocupado de bienes y personas el referido
inmueble, “PROINDUSTRIA”; asi como entregard ademds a “LA COMPRADORA?”, un plano
con el érea y linderos del Inmueble.

ARTICULO SEXTO: REQUISITO DE APROBACION CONGRESUAL DEL PRESENTL
CONTRATO: Al tenor de lo que dispone la Constitucién de la Republica, en su Articulo 128,
numeral 2, literal d, el presente Contrato requiere aprobacién congresual en razén de que el precio de
compra venta del mismo supera los 200 salarios minimos del sector publico, por lo que "LA
PRIMERA PARTE" tiene que tramitar el presente Contrato al Poder Ejecutivo; De igual manera
“LA COMPRADORA” deberd presentarlo al Registro de Titulos a los fines de que se opere la
transferencia de propiedad del inmueble precedentemente descrito.

ARTICULO SEPTIMO: “LA COMPRADORA” declara haber inspeccionado a su entera
satisfaccion y en varias ocasiones el inmueble objeto del presente acto y por tal razén declara bajo la

fe del juramento, que renuncia por medio de este Contrato..a_cyalquier reclamacién por
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CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE L A REPUBLICA DOMINICANA

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DISDQO)

COMPRA-VENTA INMUEBLE CON PRIVILEGIO VENDEDOR NO PAGADO

Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Dominge,
validamente representada por su Director General, sefior LIC. RUBEN JIMENEZ
BICHARA, dominicano, mayor de edad, casado, Funcionario Publico, de este domicilio
y residencia, portador de la Cédula de ldentidad y Electoral No. 001-1320324-4, que en
lo adelante se denominara "LA CORPORACION": Y, de la otra parte, la compafiia
TALLERES RAMCO, C POR A., RNC No. 101-127392, entidad comercial organizada
de conformidad con las leyes dominicanas, con su domicilio social y establecimiento en
la Calle Francisco Febrillet No. 44, Vila Faro, Santo Domingo Este, Republica
Dominicana, validamente representada por su Presidente, sefior CARMEN BEATRIZ

POR CUANTO: A que ‘LA CORPORACION” es |a promotora del desarrollo industrial
del pais, en virtud de su Ley Orgénica No.288 de fecha 30 de junio de 1966 y sus
modificaciones, en tal sentido su misién es la de fomentar e desarrollo industria,

industrias, con miras a lograr la mayor diversificacién y sistematizacion de estos
sectores, elevando asi el nivel de vida de la poblacién dominicana.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION’es lz propietaria y administradora del
Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO) en virtud del Acto de Transferencia
de Terrenos de fecha 26 de enero del 2000, mediante el cual el Consejo Estatal del
Azlcar (CEA) transfiere a favor de “LA CORPORACION" Ig cantidad de 2,550.00
tareas nacionales, equivalentes a 1,603,593.00 Metros Cuadrados, dentro del ambito
de la parcela No.61, del Distrito Catastral No.31, del Distrito Nacional, amparado en e
Certificado de Titulo No.63-1055, expedido en fecha 06 de marzo de 1983.

POR CUANTO: A que mediante Decreto No.838-04 de fecha 12 de agosto del 2004, el
Poder Ejecutivo ordend la Creacion de Parques para la Pequefia y Mediana Empresa y
la Industria Nacional en General, bajo la denominacién de ‘Parques Pymes”, asi como
los “Distritos Industriales” y la " Red Nacional de Distritos Industriales”, en adicién a los
proyectos destinados a las empresas de zonas/tr- cogidas en la ley 8-90 de

fecha 15 de enero de 1990 Y suUs modificagiGRes
Republica Dominicana. A
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POR_CUANTO: A que el Poder Ejecutivo instruyé y responsabilizd a “LA
CORPORACION" a Promover, construir y desarrollar técnica y operativamente los
Parques para las Pymes y I_Z)istri?os Industriales en todo e territorio nacional, los cuales

POR CUANTO: A que en el inmueble antes descrito ‘LA CORPORACION" construye
y desarrolla satisfactoriamente ¢ Distrit_qlndustriar Santo Domingo Oeste (DISDO),

POR CUANTO: A que las Asociaciones indicadas anteriormente suscribieron con “LA
CORPORACION” en fecha 10 de junio del 2004, un Acuerdo Marco, mediante el cual
S€ comprometieron a colaborar con “LA CORPORACION" en el proceso de desarrollo y
administracion de Jos Distritos [ndustriales, estableciendo condiciones bajo las cuales
estarfan regidas |as asignaciones, compra-venta de solares y de naves o galpones a
los empresarios industriales, normas Y procedimientos para las edificaciones y/o

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION” ha establecido el proyecto comio

prioritario dentro de su politica de desarrollo Y apoyo a las Pymes, y en ese sentido se
ha comprometido: a).- asumir la construccién de las obras de infraestructura de
caracter general dentro de cada Parque para las Pymes o Distrito Industrial, esto es,

pluvial y sanitario, cableado, postes para el alumbrado eléctrico publico, agua potable,
energia eléctrica, lineas de comunicacién, etc., y b).- Aunar esfuerzos con el Sector
Privado para la edificacién de las naves o galpones industriales que acogeran 7 las
empresas que se estableceran en cada uno de estos complejes industriales.

POR CUANTO: A que LA COMPRADORA suscribié con LA CORPORACION el
contrato No. CFI-VCI-473-8-2004, de fecha 02 de agosto del 2004, mediante el cual
adquirié condicionalmente el inmueble siguiente: UNA (1) porcién de terreno con una
extension superficial de 4,001.25 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela
No. 61, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, correspondiente a los
Solares Nos. 9 y 10, de la Manzana 4, del plano partiat ar\del Distrito Industrial
Santo Domingo Qeste (DISDO), Iugar Manoguayz %Tg Jotal a pagar de DOS

MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL Pégs*'ﬂ
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CENTAVOS (RD$2,000,625.00), del cual g pagado la suma de QUINIENTOS
OCHENTA MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 34/100
CENTAVOS (RD$580,195.34), los cuales corresponden a los Pagos realizados en g
referido contrato, segun Estado de Cuenta cortado al 30 de diciembre del 2007.

POR CUANTO: A que “LA COMPRADORA” acumulo una deuda derivada del contrato
anterior marcado con el No. CFI-VCI-4?3~8-2004, de fecha 02 de agosto del 2004,
ascendente a VEINTE ML SEIS PESOs DOMINICANOS coON 26/100 CENTAVOS
(RD$20,006.26), correspondiente a capital, lo cual fue estructurado acorde a |g nueva

designacién de metros; seglin comunicacion de fecha 08 de enero del 2008, de Ia
Direccion General de esta CFI, -

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION” después de realizar los trabajos de
lotificacién  del Distrito Industrial Santo Domingo Qeste (DISDO), a dicha empresa
hubo que reubicarla en e| Solar 2, de Ia Manzana 7, con un total de 3,788.97 metros
cuadrados, a razén de RD$500 por metros, lo que equivale a un monto total a pagar de
UN MILLON OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS DOmINIcANOS CON 00/100 CENTAVOS

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION", mediante la contratacion de los servicios
de agrimensura, ha concluido los trabajos de revision, verificacion, replanteo e
identificacion de manzanas y solares que Componen el Distrito Industrial Santo
Domingo Qeste (DISDOQ), labor que incluyé: colocacién de hitos, correccién de
numeracién de manzanas y solares, determinacién del poligono y gecreferenciacién
de dichos terrenos, dando como resultado ciertas variaciones respecto de: ubicacion,
cantidad de terreno, nomenclatura de manzanas, entre otros, que han afectado todos
los contratos relacionados con este proyecto.

POR TANTO: Y en e| entendido de que el preambulo que antecede forma parte integra

del presente acto.
SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. “LA CORPORACION?”, por medio del presente acto,

vende, cede y traspasa, a favor de “|a COMPRADORA"", quien acepta conforme, con
todas las garantias de derecho, el inmueble que se describe a continuacion:

UNA (1) porcién de terreno con una extension superficial de 3,788.97 metros
cuadrados, dentro de| ambito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No.
31, del Distrito Nacional, correspondiente al Solar 2, de |a Manzana 7, del
plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo Qeste (DISDO), lugar
Manoguayabo. .,




PARRAFQ: “LA CQRPORAC[ON" justifica el derecho de pPropiedad del inmueble

ante_normente descrito, en virtud de| Certificado de Titulo No. 63-1055, expedido por e

DOMINICANOS CON 34/100 CENTAVOS (RD$580,195.34), correspondiente a [os
pagos realizados en ¢| Contrato No. CF!-VCI-473-8-2004, de fecha 02 de agosto del
2004 seglin Estado de Cuenta cortado al 30 de diciembre del 2007, por lo que el monto
a financiar para esta vents es de UN MILLON TRECIENTOS CATORCE MIL
DOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 66/100 CENTAVOS
(RD$1,314,289.66), cantidad ésta que “LA COMPRADORA” se compromete y obliga a
pagara “LA CORPORACION”, de la manera indicada mas adelante.

PARRAFO I: FORMA DE PAGO.- “LA COMPRADORA” se compromete formal y
€Xpresamente a pagar a “LA CORPORACION"Ia cantidad establecida entre ellos para
la presente Operacién, de la manera siguiente:

PARRAFO II: El pago de las Cuotas establecidas anteriormente debera ser realizado
por “LA COMPRADORA” mes por mes y sin retardo alguno en el Departamento de
Cobros de “LA CORPORACION”, 1 partir del dfa 1ro. de enero del 2008, debiendo
quedar cancelada la totalidad de la deuda a mas tardar e dia 31 de agosto del 2019.

PARRAFO IlI: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses moratorios
calculados a razén del uno Y medio por ciento (172%) mensual y/o fraccién de mes.

PARRAFOQ [V: “LA COMPRADORA" podra en cualquier momento cancelar Ia totalidad
de la suma pendiente de Pago o realizar abonos a la deuda cuando lo estime
conveniente.

PARRAFO V: Queda expresamente convenido, que la falta de‘Eago a su vencimiento,
de dos 0 mas cuotas de las establecidas, dejara anula t ',»y‘*s}.khﬁm;gan valor ni efecto
juridico el presente contrato, de pleno derecho, sin njf{gus-tequerimiento o formalidad
previa, o intervencién judicial alguna, y en consecue >~

G M cﬁ%‘: ORA" perdera
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el beneficio del término y de las facilidades que le otorga “LA CORPORACION” para el
Pago de la suma adeudada, en virtud de este acto, y hara ejecutable de inmediato el
Privilegio del Vendedor no Pagado especificado mas adelante en este contrato, y por lo
tanto, LA CORPORACION® quedara facultada para reivindicar la cosa vendida en
cualesquiera manos en que se encuentre, sin que tenga que devolver suma alguna a
titulo de compensacion por las cantidades que se hubieren pagado hasta ese
momento. '

ARTICULO TERCERO: TERMINO: E| présente contrato tendra una duracién de once
(11) afios y ocho (8) meses, contado a partir del 1ro. de enero de] 2008 hasta el 31
de agosto del 2019.

ARTICULO CUARTO: “LA COMPRADORA™ se compromete y obliga a utilizar el
inmueble objeto de este contrato, Unica y exclusivamente para construir e instalar una
Fabrica de Decoracisn de Vitrinas, previa presentacion y aprobacién de los planos
correspondientes por parte del Area Técnica de “LA CORPORACION”.

PARRAFOQO [: “LA COMPRADORA" se compromete a realizar |a construccién de sy
industria, conforme a las normas y reglamentaciones establecidas dentro del Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), en un plazo no mayor de dos (2) afios
contado a partir de la fecha de este contrato.

PARRAFO _ [I: Asimismo se compromete ““LA COMPRADORA™ g2 iniciar |as
actividades propias de sy industria, en un plazo no mayor de un (1) afio, contado a
partir de la fecha en que este concluida la construccién de la industria, conforme a Jo
indicado y al plazo otorgado por “LA CORPORACION"para tales fines.

En caso de que “LA COMPRADORA” incumpla con lo establecido precedentemente
‘LA CORPORACION" dejara sin efecto el presente acto, de pleno derecho, sin
necesidad de intervencién judicial alguna, bastando con notificarle dicho incumplimiento
por Acto de Alguacil, en consecuencia “LA CORPORACION"entrara en posesion del
inmueble para ofrecerio en venta a otrc pequefo y mediano industrial interesado en
desarrollar una industria generadora de empleos y divisas. Dicha notificacién la
realizara “LA CORPORACION"dentro de los diez (10) dias subsiguientes a la fecha de
vencimiento de los plazos especificados anteriormente en este mismo articulo.

PARRAFQ ll: Es establecido, que en caso de que por razones de fuerza mayor
justificada “LA COMPRADORA” se veg imposibilitado de poder cumplir con lo
establecido en los Parrafos | y Il de este acto, éste podra solicitar a ‘LA
CORPORACION”, mediante comunicacion escrita y motivada, una sola Y Unica
prorroga de dicho plazo, solicitud que sers evaluada y ponderada per “LA
CORPORACION". Dicha solicitud deber4 ser presentada a ‘LA CORPORACION” con
treinta (30) dias anticipacion a [ fecha de vencimiento del plazo de que se trate.

DORA" no tendra

PARRAFO IV: Es €Xpresamente convenido qu
eda crear o servir

autorizacién para realizar ningln acto o hacer ning@fe
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de fundamento z ninguna hipoteca o privilegio sobre el o |os inmuebles que por este
acto se transfiere condicionalmente Y/ sus mejoras o sobre cualquier otro bien
perteneciente al patrimonio de ‘LA CORPORACION". Si por cualquier acto u omision
de ™LA COMPRADORA™ cualquier demanda o accidén es intentada contra *

CORPORACION® o cualquier gravamen es inscrito sobre el o los inmuebles objeto de
este acto, o sobre Cualquier otro bien de “LA CORPORACION”, “LA COMPRADORA"

demandas o acciones sean retiradas y dichos gravamenes cancelados u otorgar a “LA
CORPORACION" una pdliza de seguro o una flanza satisfactoria para “LA
CORPORACION” que cubra a ésta dltima contra los riesgos resultantes de dichas
demandas, acciones o gravdmenes. '

PARRAFO V: En caso de que por los motivos antes indicados por “LA
CORPORACION” sufriere algun perjuicio “"LA COMPRADCRA" debera indemnizar por
todos los costos, dafios Yy perjuicics que “LA CORPORACION? haya sufrido incluyendo
las sumas necesarias para reembolsarle los gastos judiciales v honorarios razonables
de abogados, en que ésta haya incurrido.

ARTICULO QUINTO: CESION DE CONTRATO.-. Queda expresamente convenido
que “LA COMPRADORA™ no podré ceder ni traspasar, ni en totalidad ni en parte, los
derechos que posee en virtud del presente contrato, sin el consentimiento previo v por
escrito de “LA CORPORACION?, tampoco podra subalquilar ni en sy totalidad ni en
parte  dicho inmueble, sin el consentimiento previo y por escrito de “LA
CORPORACION’ so pena de nulidad del presente acto.

PARRAFO [:- En caso de que “LA COMPRADORA" ta] Y COMOo se especifica en este
mismo articulo, no obtenga la debida auterizacién previa Y por escrito de “LA
CORPORACION”para ceder o transferir el presente contrato, en todo o en parte, y
proceda de manera viclatoria a realizar la transaccién indebidamente, este contrato
quedara ipso-facto anulado Y sin ningln valor ni efecto juridico, de pleno derecho y sin
necesidad de intervencién judicial alguna, perdiendo €N consecuencia “LA
COMPRADORA" los beneficios que en virtud de este contrato le fueran otorgados por
‘LA CORPORACION”,

PARRAFO [I: Es Expresamente convenido que no obstante habiéndose llegado al
cumplimiento del término de la vigencia de este contrato y haber cumplido “LA
COMPRADORA” frente a “LA CORPORACION"sy compromiso de pago reivindicando a
su favor el Privilegio del Vendedor No Pagado a que se refiere este acto, si "LA
COMPRADORA" deseare vender o transferir en cualquier forma dicho inmueble, éste

Direccién General del Catastro Nacional, en ese momento.

En caso de no interesarle a “LA CORPORACION"adquirir dicho bien inmueble, ésta lo

indicard por escrito a “LA COMPRADORA", para - Rueda, ‘
adquiriente; sin embargo, en todo tiempo "LA COMPRATIGRAS g}
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CORPORACION"a no objecion para poder ceder o transferir el referido inmueble, en
virtud de que “LA CORPORACION” es Ia responsable de mantener en todo momento
las caracteristicas Y Uso que dieron origen a las instalaciones del Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO), evitando asi que sea desvirtuado la razén de ser del
mismo, esto es, desarrollo industrial de Igs Medianas y Pequefias Empresas dentro de
un érea especifica de terreno que les permita funcionar Y operar (nica vy
excl_usivjamente a los fines de la actividad productiva concerniente z Ia industria
nacional.

PARRAFO liI: En caso de que “LA COMPRADORA" en cualquier tiempo incumpliera
con lo sefialado precedentemente o sj incurriera en alguna violacién del presente
contrato, se operara |Ia resolucién de la venta de pleno derecho, y “LA
CORPORACION” reinvidicara dicho terreno en cualesquiera manos en gue se
éncuentre dicho bien, devolviendo el cincuenta por ciento (50%) de los valores pagados
por “LA COMPRADORA” hasta ese momento.

ARTICULO SEXTO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO
PAGADO.-Es €Xpresamente establecido entre |as partes, que para seguridad vy
garantia del page de la suma de UN MILLON TRECIENTOS CATORCE MIL
DOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 66/100 CENTAVOS
(RD$1,314,289.66), que es el saldo adeudado Yy pendiente de pago por LA
COMPRADORA, por concepto de la venta g que se ha hecho referencia en virtud del
presente contrato, “LA COMPRADORA” AUTORIZA formal e irrevocablemente al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional, tan pronto tome conocimiento de este acto,
proceda a transferir el derecho de propiedad del referido inmueble e inscribir a favor de
LA CORPORACION g Privilegio del Vendedor No Pagado establecido en el Articulo
2103 del Cédigo Civil de |a Republica Dominicana.

ARTICULO SEPTIMO: DISPOSICIONES VARIAS.- ‘LA COMPRADORA” se
compromete y obliga a cumplir con las siguientes condiciones:

1.- “LA COMPRADORA" no podra utilizar el terreno descrito en este acto, para otro fin
Que no sea el de edificar e instalar una nave industrial o galpén, que se dedicara a la
Decoracién de Vitrinas. Dicha construccién e instalacién debera ser realizada por “LA
COMPRADORA" a sus propias expensas, de conformidad con las leyes, normas y
disposiciones vigentes sobre |a materia, y de plena conformidad los planos y demés
especificaciones de construccién aprobados por el Departamento Técnico de “LA
CORPORACION?.

2- ‘LA COMPRADORA" se compromete a edificar e instalar la industria
precedentemente indicada, conforme a los plazos establecidos en el Articulo Cuarto de
este mismo contrato.

3.- En caso de que ‘LA COMPRADORA” desistiere.gfs I prayecto original y deseare
instalar otro tipo de industria, debera solicitar y &b N
escrito de "LA CORPORACION", {-"'
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4.~ “LA COMPRADORA" no podra vender, ceder, transferir,‘hipotecar, alquilar o hacer
aportacion en naturaleza del inmueble descrito en el Articulo Primero de este acto,
hasta tanto haya pagado a “LA CORPORACION” en sy totalidad el monto establecido
para la presente Compra-Venta de Inmueble con Privilegio del Vendedor No Pagado.

5.-_ Asimismo “LA COMPRADORA" no podré vender, ceder o transferir el inmueble
objeto de este contrato, aun después de haber saldado a totalidad de la presente
Venta Condicional, en un plazo de VEINTE (20) Afios, a partir de la fecha de este acto,

.- Si al expirar el indicado plazo de veinte (20) afios, ‘LA COMPRADORA? deseare
vender, ceder, transferir o disponer en cualquier forma del referido inmueble, ests en |a
obligacién de comunicarselo por escrito a “LA CORPORACION”, y otorgarle un plazo
de sesenta (80) dias para que “LA CORPORACION"pueda readquirirlo, si asi lo

precedentemente o sj incurriera en alguna violacion del presente contrato, se operara la
resolucién  de |z presente venta condicional, de pleno derecho, y ‘LA
CORPORACION"reinvindicara’ dicho terreno, devoiviendo el cincuenta por ciento (50%)
de los valores pagados por “LA COMPRADORA” hasta ese momento,

ARTICULO OCTAVO.- EMANACIONES DE IMPUREZAS.- “LA COMPRADORA” se
compromete y obliga a dotar 3 |a industria que instalara en el terreno que por este acto
se le vende condicionalmente, de todos los equipos Y procedimientos téenicos
necesarios para evitar eémanaciones o liberacidén de polvo, de impurezas, ruidos
excesivos, etc., que contaminen el medio ambiente y/o perturben, perjudiquen .o
entorpezcan o en cualquier forma trastornen e buen funcionamiento de ofras

En caso de “LA COMPRADORA” no cumpia con esta obligacién, el presente contrato
quedara ipso-facto anulado Yy sin ningln valor ni efecto juridico y LA CORPORACION
reivindicara de inmediato el Inmueble objeto de este acto, si n que tenga que restituir
ninguno de los valores recibidos de “LA COMPRADORA”, nj otorgar indemnizaciones,
pagos, compensaciones, etc., de cualquier naturaleza que sean.

Asimismo “LA COMPRADORA” se compromete a no trastornar el equilibrio ecoldgica
por lo que se compromete y obli '
disposiciones que para los fines de Medio Ambiente y Conservac[é
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fecha de este contrato, para completar e tramite de obtencion del certificado de titulo
correspondiente.

Si “LA COMPRADORA" N0 cumple con este requisito en el plazo antes indicado, “LA
CORPORACION"se reserva el derecho de dejar sin ningln efecto la presente
operacion de compra-venta condicional de inmueble, anulando unilateralmente y sin
ninguna responsabilidad de sy parte, el presente contrato, mediante un simple acto de
alguacil notificando 2 ‘LA COMPRADORA", comunicandole dicha decisidn. Es
establecido que las disposiciones contenidas en este articulo, no liberan a “LA
COMPRADORA" del cumplimiento de todas las demas obligaciones contenidas en este
contrato. ’

REGLAMENTO OPERATIVO DEL DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO
OESTE (DISDO), que se anexan a este contrato, formando parte integral dei mismo,
obligandose en consecuencia "LA COMPRADORA" 3 cumplir fielmente todos y cada
uno de los términos Y coendiciones especificados en dichas Cléusulas Generales y
Reglamento Operativo. ’ ‘

ARTICULO DECIMO-PRIMERO.- ."LA COMPRADORA" se compromete y obliga a
depositar en la Consultoria Jurldica de “LA CORPORACION’ toda la documentacidn
que avale y sustente |a existencia juridica como persona moral; asimismo, se
Compromete a depositar toda documentacién futura que sustente y avale cualquier
variacién, cambio o modificacién que se refiera a los Estatutos Sociales de “LA
COMPRADORA”, que le dieron origen.

Dicho deposito debera realizarlo “LA COMPRADORA” a| momento de suscribir el
presente contrato, en |o que respecta a los documentos constitutivos o Estatutos
Sociales, para lo que se reflere a variaciones, cambios o modificaciones posteriores a
los indicados Estatutos Saciales, debera hacer efectivo el deposito dentro de los treinta
(30) dias subsiguientes a la fecha en que ‘LA COMPRADORA” haya formalizado
debidamente Ia documentacién de que se trate. Es entendido que dicho depésito sera

efectuado por “LA COMPRADORA” sin necesidad de notificacidn previa por parte de
LA CORPORACION. .

PARRAFO: “LA COMPRADORA” se obliga a mantener permanentemente informada a
“LA CORPORAC!ON”por escrito, de los no.mb_res i i

ejecutivos vy superiores, deberan ser informados de in
CORPORACION.
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ARTICULO DECIMO-SEGUNDO.- INSPECCION DEL INMUEBLE E
INSTALACIONES.- "LA COMPRADORA™ se obliga a permitir el acceso de los
funcionarios de “LA CORPORACION" y/o personal que ésta designe cuando lo crea
conveniente, al inmueble objeto de este contrato, a los fines de realizar la inspeccién
pericdica del mismo Y comprobar que su uso se ajusta a las leyes y reglamentos, asf
€omo a los términos y condiciones estipulados en el presente contrato.

ARTICULO DECIMO-TERCERO: QUIEBRA DE "LA ARRENDATARIA".- LA
COMPRADORA" se compromete a poner a ‘LA CORPORACION" en conocimiento de
cualquier demanda, juicio, acto judicial o solicitud de tentativa de acuerdo, que tienda a
ponerla en estado de quiebra, cual que sea el pais en el que la demanda fuese

En ese momento, ‘LA CORPORACION” podré a su entera discrecidn declarar
rescindido el presente contrato, sin que esto afecte su derecho a intervenir en el
procedimiento de quiebra.

ARTICULO DECIMO-CUARTO: PAGO DE COSTAS LEGALES Y HONORARIOS.
e " - .
LA COMPRADORA Pagara los gastos legales y honorarios de abogados, del

que todo lo que no esté previsto en este contrato estara regido por las leyes de ia
Republica Dominicana.

ARTICULODECIMO-SEXTO: ELECCION DE DOMICILIO. Para todos los fines y
consecuencias del presente contrato, las partes eligen domicilio de |z siguiente forma:.

‘LA CORPORACION": En sus oficinas sito en Ia esquina formada por las Avenidas
General Gregorio Luperdn v 27 de Febrero, frente a la Plaza
de la Bandera Dominicana, Santo Domingo, Republica

Dominicana; v,

"LA ARRENDATARIA™  En el domicilio que ocupa el inmueble objeto de este
contrato. ; ;

PARRAFQ: En caso de que en el inmueble Loegssmglantre empleado alguno a cargo
2 QRA™ elige domicilio en la

10
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oficina de'la Secretaria de] Tribunal de Primera Instancia
del  Municipio Y Provincia ‘Santo Domingo Qeste,
Republica Dominicana. Queda entendido, que en virtud de Ia
eleccién de domicilio que antecede, cada parte puede notificar
a la otra toda demanda, reclamacion, intimacién o cualquier
otro acto, sea judicial o no, cual que fuese sy naturaleza vy
estas notificaciones ¥y actos produciran Pleno efecto cuando
sean notificados en el demicilio elegido.

ARTICULO DECIMO-SEPTIMO: E| presente contrato sustituye en todas sus partes y deja
sin ningln valor y efecto juridico a| Contrato marcado con el No, CFI-VC!-473-8-2004, de
fecha 02 de agosto del 2004 suscrito entre las mismas partes.

ARTICULO DECIMO«OCTAVO: Para lo no previsto en este contrato, las partes se remiten
al derecho comun y eligen domicilio en los Suyos respectivos, anteriormente indicados.

HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una
de las partes, en Ia ciudad de Santo Damingo, Replblica Dominicana, a los diez (10) dias

del mes de enero de| afio dos mil ocho (2008).- .
FOM
@?ﬁDU A

POR LA CORPORAC!OJ?DE FOME
§

P L

S, NSy
E’TG ﬂmh-g@»-%'

POR LA CIA. TALLERES RAMCO, C POR A.
‘LA COMPRADORA" ‘
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CARMEN BEATRIZ HERNANDEZ MENDEZ
Presidente
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Notafio Piblicd de los del Numarg para el Distrito N&cional, miembro activedel Coleglo de
Notario, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que anteceden en este documento de
los sefiores LIC. RUBEN JIMENEZ BICHARA Yy CARMEN BEATRIZ HERNANDEZ
MENDEZ, de generales que constan Y @ quienes doy fe conocer, fueron puestas libre y
voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declardndome bajo juramento que
esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.
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