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REPUBLICA DOMINICANA

INFORME QUE PRESENTA LA COMISION PERMANENTE DE OBRAS PUBLICAS
Y COMUNICACIONES DEL SENADO .DE LA REPUBLICA,.-

Sefiores Legisladoress

La Comisibén que suscribe a cuyo estudio fué sometido el Proyec=-
to de Ley remitido por el Poder Ejecutivo, anexo a su mensaje NO,===-
26980 del 11 de septiembre en curso, por medio del cual se modifica
la Ley No., 5038 del 21 de noviembre de 1958, que instituye un sitema
especial para la propiedad por pisos o departamentos, tiene a bien -
rendir informe favorable a la misma, porque considera que algunas cons-
trucciones mfltiples-de un solo pisc, cuando pasan de cierto nilmero,
requieren un frea especial de estacionamiento o de servicios para el =
goce de los propietarios o arpendatarios de las viviendas o locales de
cualquier naturaleza, de manera que los usuarios puedan por tanto, dis-
frutar de una propiedad semejante a la individual, pero que tengan las
ventajas de la indivisién en aquellos sectores que se dediquen a &sta-
cionamientos y otras finalidades, que se consideren aprovechables desde
un punto de vista comin y sin atentar a los derechos de los demds adqui-
rientes,

La propiedad de esas diversas unidades, se basa en que la construcc-
ién hace comunes las paredes o tabiques divisorios o cualquier otra -
construccidn medianera, asi como las zonas de servicios y otras fihali-
dades o &reas de uso comunitario, edificaciones éstas que han sido lla-
madas copropiedad perpetua y que podrian calificarse como funcionales,
e?gendiendose la perpetuidad en razén de la permanenciaz de la utiliza-
cidn.

En nuestro pais la préctica ha demostrado la mecesidad de un ins-
trumento legal que rija las contrucciones de un solo piso, que contem=
plen el uso comun de servicios y facilidades y que establezea las con-
diciones que deben llenar los seiialados locales para que sean aplica=-
bkes las disposiciones propuestas, por lo to este proyecto abarca -
todas estas necesidades y ademls contiene el zlcanse social necesario
en el aspecto de adquisicién de viviendas tan convenientes y necesario
en nuestro pails por lo cual los suseritos solicitan la aprobacidn del
mencionado Proyecto de Ley rogandole ademés a nuestros amigos legisla-
dores la inclusidn del mismo en la orden del diae de la presente sesidn.

Helvio A. Rodriguez

-

Presidente.
Elfias Sarraf Eder Dalma lMinifio de Franjul
Vicepresidente. Secretaria.
s VJ ‘q
Florentino Suero Carvajal Miguel A, Acta Fadul
Vocal ‘ Vocal

Manuel A. Rincén Pavén
Vocal

Séhto Domingo D.N.
26 de septiembre de 1972.-
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INFORME QUE PRESENTA LA COMISION PLRMAN“NTE DE OBRAS PUBLICAS
Y COMUNICACIONES DEL SENADO DE LA REPUBLICA.-

Sefiores Legisladores:

- La Comisidén que suscribe a cuyo estudio fué sometido el Proyec-
to de Ley remitido por el Poder Ejecutivo, anexo a su mensaje NOe=——-
26980 del 11 de septiembre en curso, por medio del cual se modifica
la Ley No. 5038 del 21 de noviembre de 1958, que instituye un sitema
especial para la propiedad por szos o departamentos, tiene a bien
rendir informe favorable a la mlsma, porque considera que algunas cons-—
trucciones miltiples de un solo piso, cuando pasan de cierto nimero,
requieren un 4rea especial de estacionamiento o de servicios para el -
goce de los propietarios o arrendatarios de las viviendas o locales de
cualquier naturaleza, de manera que los usuarios puedan por tanto, dis-
frutar de una propiedad semejante a la individual, pero que tengan las
ventajas de la indivisidn en aquellos sectores que se dediquen a esta-
cionamientos y otras flnalldades, que se consideren aprovechables desde
un punto de vista comin y sin atentar a los derechos de los demés adqui-
rientes.

La propiedad de esas diversas unidades, se basa en que la construcc-
idén hace comunes las paredes o tabiques divisorios o cualquier otra -
constru001on medianera, asi como las zonas de servicios y otras fihali-
dades o &reas de uso comunitario, edificaciones éstas que han sido lla-
madas copropiedad perpetua y que podrlan calificarse como funcionales,
engendlendose la perpetuidad en razdn de la permanencia de la utiliza-
cidne.

En nuestro pais la préctica ha demostrado la mecesidad de un ins-
trumento legal que rija las contrucciones de un solo piso, que contem-
plen el uso comun de servicios y facilidades y que establezca las con-
diciones que deben llenar los seifialados locales para que sean aplica--
bles las disposiciones propuestas, por lo tanto este proyecgo abarca -
todas estas necesidades y ademis contiene el alcanse social necesario
en el aspecto de adquisicidén de viviendas tan convenient v necesarlo
en nuestro pais por lo cual los suscritos solicitan aprobaclon del
os amigos leglsla—
dores la inclusidn del mismo en [llal\orden del di de la presente sesidn.

Elias Sarraf Eder Dalma Mlnlno de Fré&jﬁi??ﬂi%Z

Vicepresidente. : Secretarla.

Flor é%ﬁ%J%’

Miguel A. Acta F&dul
Vocal

Santo Domingo D.N.
> ]
26 de septiembre de 1972.-
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EL CONGRESSD BIATIONAL

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

CONSIDFRARDD que la Ley.Wim. 5038 del 21 de noviembre de 1952,
que instituye un sistema especial pura la propiedad nor pisos o departa-
ment.os, Ao es apl{qzabl. a determirados casos ¢~ construceiones horisontse
les de hasta un solo piso ya que la mencionada dieposicidn legal se re--
fiere a los edificlon de dos o mis pisos,

CONSLUERANDD que algunas construcciones miltiples de hasta un
solo piso cuando pasan de cierto nimero recuieren un Area esrecisl de oj;
tacionamiento o de servicios gue sirva de goce a los profletarios o arr
datarios de las viviendas o loecales de cualquiar naturalesza, de manera dque
1os usuarios puedan por tanto disfrutar de una mplcém; uiojﬂntc a la
individual pero que a la vez tenga las ventajas de la indivisifn en aqud-
1les sectores oue se dediquen a estacionamiento y otras finalidades mue
se consideren aprovechables desde un punto de vista comin’y sin m;'
a los derechos de los demis adcuirientes.

CONSIUVERANDO sue la propiedsd de esas diversas unidades se ba-
sa en qoue la construccidn hace comunes las 'aredes o tabiques divisorie

"o cualquier otra construccidn medianera, asf como las zomas de servicio
y otras finalidades o freas de uso comunitario, edificaciones que han si-
do llamadas copropiedad perpétua ¥y que podrifan calificarse como funcionge-
les, entendiéndose la perpetuidad em r:zén de la permanencia de la utilj-
zacidn. _

CONSIDERANDU aque la prictieca ha demostrado en el rafs la rece

sidnd de que se cuente con un instruvento legal ague rija las construccip-

nes de un solo éalso que contemplen el uso comin de servicios y faeilida

(503 *

4

Hia DADO LA SIGUIANTE LEY 3

Art. l.= Los locales de hasta un solo piso dividides por p
des o tabiques, gue pertenezcan a diversoz ropictarios y que se dedi

a viviendas 0 a cualguier otro uso, que muicﬁn para el desenvolvimi
x \
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CONGRESO NACIONAL

. . Proy. de “ey que rije las construcciones de un
ASUNTO: o015 piso que sean propledad o copropiedad eominPAG.
divididas por paredes o tabiques divisorios.

to de la finalidad a que se destinen contar con detorminadas &reas para -
estrcionamiento o para propdsitos comunes, serdn objeto de una copropiedad
de utilisacidn funcional y por tanto no procede su divisiln o particidn.

PARRAFO1 Pnr;a que puedan existir greas comunes de acuerdo con lo
estirulado en esta ley serf necesario que se trate de dos unidades como

minimo, perteneciente a diversas personas, o una cantidad mayor, todas 0-
11as amparadss por Certificados de Titulos expedidos de conformidad con
1a Ley de Registro de Tierras No.1542, del 11 de octubre de 1947, y sus
dificaciones, sin embargo, en el momento de la construceidn de las edifie

ciones de ecstn clase, la totalidad de la propledad puede Mwiclr a una
sola persona o etidad,

Art., 2.= in la construccifn y adoquisicidn de locales a que se res
fiere la presente ley debe hacerse constar y destacar que él1 o los adquirien=
tes gozardn del derecho de copropiedad sobre determinadas lraas‘. arlicéne
dose para tales propdsitos y en las medidas nque sean necesarias las dispo
siciones de la Ley 40,5038, del 21 de noviembre de 1958, que instituye un
sistema especial para la propiedad vor pisos 6 departamentos, la cual regi-
ré y se aplicard en todos aquellos conflictos que puedan surgir en virtud
de los derechos respectivos de las partes interesadas.

L]

Art. 3.= Para los fines de esta ley ¥y en lo cue respecta a los )L-

eales a los cuales esncierne, no se aplicardn las disposiciones del Artiche
1o 664 del Cddigo Civil,

Art. be= ¥l sistema de copropiedad creado por ésta ley, en la for-
ma limitada por la misma, puede transformarse, llenfndose los resuisitos
necesarios, en una propiedad por zonas, pisos o depariamentos, corriented
mente llamada condominio, y entonces les serdn aplicables en su totalidad

~a l0s locales asi transformados, las previsiones de la supraindicada Ley
Ho,5038, de fecha 21 de noviembre de 1958,

Art. 5.~ La presente Ley modifica en cuanto sea necesario a la
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NTO: Proy. de “sy que rije las construcciones de un PAG. 3
AssL::olo piso aue sean propiedad o coproniedad comin divididae
por paredes o tablgues divisorios.

Ley lo. 5032 del 21 de noviembre de 1958 y a cuslquier otra ley o parte
de ley que le sea contraria,

| ﬂana en la Sala de Sesiones del Sehada. Palacio de “ongreso “nciqnah
en Santo Uomingo de Gusmén, Pistrito Nacional, Capital de 1 Repdblics Vo-
minicana, a los veintisiete dfss del mes de Septiembre del aflo mil novee
cientos setenta y dos; alios 129 de la Independencia y 110 de la ' estaurse

eidn, / ’

sefina Yortas de Valenzibla

Ceeretaria.

Prof, Fi Herndndes

Segretaria.

REPUBLICA DOMINICANA
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REPUBLICA DOMINICANA
CAMARA DE DIPUTADOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA

Santo Domingo de Guzmén D. N.
4 de octubre de 1972

000410

Dr. Adriano A. Uribe Silva
Presidente del Senado
Su Despacho

Sefior Presidente:

Aviso a usted recibo de su oficio No.01365,
de fecha 27 de septiembre de 1972, junto al cual
despues de haber sido aprobado por el Senado, remi
tid a esta Cémara de Diputados el proyecto de ley
mediante el cual se realran las construcciones ho-
rizontales de un solo piso que sean propiedad o co
propiedad comun.

de lugar.

Presidente

ccr

’"" 7 SENADO

REPUBLICA DOMINICANA
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REPUBLICA DOMINICANA

Santo Domingo de Guzmén D. .
4 de octubre de 1972

Dr. Adriasno 4., Uribe Silva
Presidente del Senado
Su Despacho

Sefior Fresidente: a

Aviso & usted recibo de su oficio Ho.01365,
g. tﬁa d§7h2;cr si%:‘ mm' 21 mﬁ’eu:‘i
esp por
tié 2 esta Cémara de tados el 4:‘ lq
mediante el cual se rejis las ¢
rizontales de un solo pm que sean propiedad o co
propiedad comin.

Este proyecto fé asprobado por la Camara de
Diputados en sesifn de esta misma feche y remitido

al Poder Ljecutivo para 1« fines constitucionales
de lugar, ',

Atilio 4, Guzmén Ferndndesz
Presidente :

cer
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A1260 Santo Yomingo de uzmin D, N,
V1JIVD .. 27 de Septiembre de 1972

Sefior

Doctor Joaguin Balaguer

Honorable ‘residente de la Repiblica,
Su Despacho.-

Honorable Sefior Presidente:

Aviso a usted recibo de su mensaje No,26980, de fecha
11 de Septiembre del afio encurso, y del anexo ‘royecto de

ley mediate el cual se rejiran las construcciones horizon-
tales de un solo piso que sean propiedad o copropiedad co--
min.

Plidceme informarle que el Senado en sesién de esta -
misma fecha aprob6 el referido Proyecto de ley, y lo remitid

a la Cimara de “iputados para los fines constitucionales.

Con sentimientos de la miAs alta consideracidn y estima

se despide de usted, muy atentamente,

Dre. Adriano A, Uribe “ilva
Presidente, '
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Lo Santo Domingo de Guzmin D,N.
4-\\1(—?4}“3
27 de Septiembre de 1972

Sefior

Dr, Atilio A. Guzmin Fernindez
Presidente de la C&mara de Diputados,
Su Despacho, -

Sefior Presidente:

Aprobado por el Senado en Sesién de esta misma fecha,
pléceme remitir a usted para los fines constitucionales, el
anexo Proyectéd de Ley mediante el cual se rgjirén las cons-
trucciones horizontales de un solo piso que sean propiedad

o copropiedad comin.

£

Este *royecto de Ley Procede del Poder Ejecutivo.

Muy atentamente,

Dr, AdriaBo A, Uribe Silva
residente.



‘ 4 SENADO
: REPUBLICA DOMINICANA

PRESIDENCIA DE LA REFUBLICA DOMINIC ANA

e

Santo Domingo de Guzmén, D.N.

Niim : '3“16() -7 0CT. 1972

Sefior
Presidente del Senado,
Ciudad.

Sefior Presidente:

- Tengo a bien comunlcarWe, o&% la Ley
mediante la cual se rije las construcc1ones de un sélog L8
piso que sean propiedad o copropiedad comiin leldld&E - ﬁJ*'
por paredes 0 tabwques divisorios, ha sido promulgada en ° ”‘

fecha 5 de octubre en curso y registrada con el No. LOL.-

Atentamente,

i e S

Dr.J. Rlcardo REcourtyet i

b

Secretarlo Administrativo de la Presidencia.

-

JRR
ma/aq.
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Santo Domingo de Guznéin, D.N,

e S0169 -7 0CT. 1972

Sefior
Presidente del Senado,

Sefior Presidente:

m&dimta ia cusl se rije las cmstmues. de un

piso que sean gigjiiedaddg vg iodg em dividi
paredes © ques 807108 8 promulgada en

gw echa 5 de octubre en cursoe y strada con gl No. LOL.~

Atentamente,

Dr.d. Ricardo Ricourt,
Secretaric Administrative de la Presidencia.
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Sante Domingo de G‘&m; DeBe

sidims 30169 -7 0C7.1972

Sefior
Pregidente del Senado,
Ciudad.

Sefior Fresidente:

ngaubmmm,qm W

mhm» las construce gwm

B Rt s L e B mgm“""‘ n
divisorics haam

mhns&ammmmy con el vhﬁ&.-
Atentamente,

pr.d. Ricards Ricourt
Secretario Administrativo de la Presidencia.

naaa,
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: / w Demingo de Guzmfn, D.N.
i 30169 -7 0C1.1972

Sefior
Fresidente del Senado,
Cludad,

l'
Em bien comunicarle i

mmhmﬂ oltsm "“‘&’é”

Wﬁnﬂ

Bred. Ricarde Ricourt
Seeretaric mxnmxw de u Mﬂm&u

w"“‘.
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EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO que la Ley Num.5038 del 21 de noviembre.
de 1958, que instituye un sistema especial para ka propiedad
por pisos o departamentos, no es aplicable a determinados ca-
sos de construcciones horizontales de hasta un solo piso ya
gue la mencionada disposicidn legal se refiere a los edificios
de dos o mds pisos.

CONSIDERANDC que algunas construcciongs miltiples de
hasta un solo pise cuando pasan de cierto numero requieren un
drea especial de-estacionamiento o de servicios que sirva de
goce a los propietarios o arrendatarios de las viviendas o lo
cales de cualquier naturaleza, de manera que los usuarios pue
dan por tanto disfrutar de una propiedad semejante a la indi-
vidual pero que a la vez tenga las ventajas de la indivisidn
en aquellos sectores que se dediquen a estacionamiento y otras
finalidades que se consideren aprovechables desde un punto de
vista comin y sin atentar a los derechos de los demds adqui —
rientes.

CONSIDERANDO que la propiedad de esas diversas unida
des se basa en que la construccidn hace comunes las paredes o
tabiques divisorios o cualquier otra construccidn medianera,
as como las zonas de servicios y otras finalidades o dreas de
uso comunitario, edificaciones que han sido llamadas copropie-
dad perpétua y que podrfan calificarse como funciohales, enten

diéndose la perpetuidad en razdn de la permanencia de la utili
zacidn,

CONSIDERANDO que la prdctica ha demostrado en el pais
la necesidad de que se cuente con un dinstrumento legal que ri
ja las construcciones de un solo piso que contemplen el uso
comin de servicios y facilidades.

HA DADO LA SIGUIENTE LEY ¢

NUMERO?

Art.l.- Los locales de hasta un solo piso divididos
por paredes o tabiques, que pertenezcan a diversos propietarios
¥ que se dediquen a viviendas o a cualquier otro uso, que re-
quieran para el desenvolvimiento de la finalidad a que se des-
tinen contar con determinadas dreas para estacionamiento o pa-
ra propdsitos comunes, serdn objeto de una copropiedad de uti-
l?gacidn funcional y por tanto no procede su divisidn o parti- &
cidn.,

, PARRAFO: Para que puedan existir dreas comunes de
acuerdo con lo estipulado en esta ley serd necesario que se
trate de dos unidades como minimo, perteneciente a diversas
personas, o una cantidad mayor, todas ellas amparadas por Cer-
tificados de Tiftulos expedidos de conformidad eon la Ley de Re
gistro de Tierras No.1542, del 11 de octubre de 1947, v sus mo
dificaciones, Sin embargo, en el momento de la constitucidn
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de las edificaciones de esta clase, la totalidad de la propie-
dad puede pertenecer a una sola persona o entidad.

Art.2.— En la construccidn y adquisicidén de locales a
que se refiere la presente ley debe hacerse constar y destacar
que €1 o los adquirientes gozardn del derecho de copropiedad sg
bre determinadas &reas, aplicdndose para tales propdsitos y en
las medidas que sean necesarias las disposiciones de la Ley No.
5038, del 21 de noviembre de 1958, que instituye un sistema es
pecial para la propiedad por pisos o departameptos, la cual re
zird y se aplicard en todos aquellos conflictos que puedan sur
gir en virtud de los derechos respectivos de las partes intere
sadas.

-Art.3.- Para los fines de esta ley y en lo que respec
ta a los locales a los cuales concierne, no se aplicardn las
disposiciones del Artfculo 664 del Cédigo Civil.

Art.4.~ El sistema de copropiedad creado por ésta ley,
en la forma limitada por la misma, puede transformarse, llendn
dose los requisitos necesarios, en una propiedad pog zonas, pi-
sos o departamentos, corrientemente llamada condominio, y enton
ces les serdn aplicables en su totalidad a los locales asi trans
formados, las previsiones de la supraindicada Ley No.5038, de fe:
cha 21 de noviembre de 1958.

Art.5.- La presente Ley modifica en cuanto sea necesa-

rio a la Ley No.5038 del 21 de noviembre de 1958 y a cualguier
otra ley o parte de ley que le sea contraxpia.

DADA en...etc. *.& #
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Santo Domingo de

11 SET. 1972

Guzmén, D.N.

Presidente del Senado
Ciudad.

Sefior Presidente:

La Ley No.5038, del 21 de noviembre de 1958, que ins-
titlye un sistema especial para la propiedad por pisos o‘depag
tamentos, no es aplicable a determinados casos de construccio-

nes horizontales de un solo piso, ya que la mencionada disposi

ne

cidn legal se refiere a los edificios de dos o mds pisos.

Sin embargo, algunas construcciones miltiples de un
solo piso, cuando pasan de cierto nimero, requieren un drea eg
pecial de estacionamiento o de servicios para el goce de los
propietarios o arrendatarios de las viviendas o locales de cual
quier naturaleza, de manera que los usuarios puedan por tanto
disfrutar de una propiedad semejante a la individual, pero que

a la vez ©

(¢}

nza las ventajas de la indivisidén en aquellos sec -

e dediquen a estacionamiento y otras finalidades,

ct
o)
=
0]
0
0
=
1)
[0

jue se consideren aprovechables desde un punto de vista comuin

v sin atentar a los derechos de los demds adquirientes.

Ao
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26980 «

Sl B

La propiedad de esas diversas unidades se basa en que
la construccidn hace comunes las paredes o tabiques divisorios
0 cualquier otra construccidén mediznera, asi como las zonas de
servicios y otras finalidades o dreas de uso comunitario, edi-
ficaciones éstas que han sido llamadas copropiedad perpetua ¥y
gue podrfan calificarse como funcionales, entendiéndose la per

petuidad en razdn de la permanencia de la utilizacidn.

En ese sentido, cabe seflalar, gue en nuestro pais la
prdctica ha demostrado la necesidad de que se cuente con un ins
trumento legal que rija las construcciones de un solo piso, que
contemplen el uso comuin de servicios y facilidades, por lo cual
se ha preparado el proyecto de ley anexo, que someto a la con-
sideracidn y decisidn de los sefiores legisladores, por conduc-—

to de ese alto cuerpo legislativo de su digna presidencia.

Por dicho proyecto, ademds, se establecen las condicio
nes que deben llenar los sefialados locales para que les sean
aplicables las disposiciones propuestas, asi como las de la Ley
No.5038 al principio mencionada, la cual, por consecuencia, Se
modifica en cuanto fuere necesario, para el cumplimiento de los

objetivos que se persiguen.

ST 4

REPUBLICA DOMINICANA
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PRFSIDENTE DE LA REPUBLICA DOMINICANA

26980 © ;.-

Por todo lo anteriormente expuesto, asi como por el
alcance social que en el aspecto de adquisicidn de viviendas,

tan conveniente y necesario en nuestro pafs, que se infiere

de las previsiones del proyecto de ley amexo, conffo en que

los sefiores legisladores habrdn de impartirl

0]

su voto aproba

torio al mismo.

Joaguin Balaguer
|
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