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Nuam.: Santo Domingo, D. N

Dr. Reinaldo Pared Pérez
Presidente del Senado de la Republica
Palacio del Congreso Nacional

Su Despacho.-

Sefior Presidente del Senado:

En cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Numeral No. 2, Inciso D, del
Articulo 128 de la Constitucién de la Repiblica, someto a la consideracion de ese
Honorable Congreso Nacional, para.los.fines de su-aprobacién; ‘los: contratos.que.se..
describen a continuacion: )

Contrato, del 3 de febrero del 2009, mediante el cual el INGENIO PORVENIR,
validamente representado por el Director Ejecutivo, Dr. Domingo Enrique
Martinez Reyes, vende, cede y transfiere a la compatiia Magic Blue Inversiones,
S. A., debidamente representado por el sefior Rafael Lopez, una porcion de terreno
con una extensién superficial de un millén cincuenta y cuatro mil setecientos
000430 cincuenta punto veinte (1,054,750.20) metros cuadrados, ubicados dentro del
4mbito de las parcelas Nos. 7 y 98 (parte), D.C. No. 1, de San Pedro de Macoris,
distribuidos de la siguiente forma: A-) La cantidad de cuatrocientos traitass dos mil
trescientos sesenta y seis punto noventa y seis metros cuadrados 2
metros cuadrados, dentro de la-parcela 7, y B-) La cantidad de seiscientos veintidos
mil trescientos ochenta y tres punto veintisiete metros cuadrados (622,383.27),
dentro del ambito de la parcela No. 98 (parte), ambas pertenecientes al D.C. No. 1,
del municipio de San Pedro de Macoris, por la suma de once millones setenta y
cuatro mil ochocientos setenta y siete Dolares de los Estados Unidos de

S ST ST

Contrato, del 2 de julio del 2010, mediante el cual el INGENIO PORVENIR,
000431 validamente representado por el Director Ejecutivo, Lic. Juan Francisco Matos
Castafio, vende, ccde y transficre a la compaiiia Magic Blue Inversiones, S.R.L.,
debidamente representado por el scfior Rafael Lopez Alcaraz, una porcion de




“ CONTRATO DE COMPRA VENTA DE TERRENOS ~ ,«-",;“-' At
ENTRE: o iy
De una parte, el INGENIO PORVENIR, institucion auténoma del Estado *
Dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley No.7, de fecha 19 -
del mes de agosto del afio 1966, representado por el CONSEJO ESTATAL DEL™
AZUCAR (CEA), en virtud de la Ley No. 7 de fecha 19 de agosto del 1966, (G:O::+*
No. 9000), con sus oficin  as principales ubicadas en la Av. Fray Cipriano: der ’
Utrera, Centro de los Héroes de esta ciudad, validamente representado por-el~
Director Ejecutivo, DR. DOMINGO ENRIQUE MARTINEZ REYES, dominicano,
mayor de edad, casado, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 026-
0046124-4, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo, quien actua
en virtud del Poder No. 159-07, que le fuere otorgado por el Presidente de la
Republica, en fecha 15 de Agosto del afio 2007, que en lo que sigue del presente
contrato se denominara EL INGENIO;

y de la otra parte, la compaiia MAGIC BLUE INVERSIONES, S. A., RNC No.
130211035, organizada y existente de conformidad con las leyes de con su
domicilio social en la Suite 303, Torre Empresarial Reyna Il, Av. Pedro Enrique
Urefia, No. 138, en la ciudad de Santo Domingo, debidamente representada por
el sefior RAFAEL LOPEZ, espafiol, mayor de edad, Soltero, portador de la Cédula
de Identidad No. 061-0023136-1, domiciliado y residente en la Suite 303, Torre
Empresarial Reyna Il, Av. Pedro Enrique Urefia, No. 138, en la ciudad de Santo
Domingo, quien actta en virtud de los poderes concedidos mediante la Resolucion
del Consejo contenida en el Acta De fecha Diecinueve (19) del mes de Diciembre
del 2008, en la Asamblea de la razén social por él representada y, quien en lo que
sigue del presente contrato se denominara LA COMPRADORA.

"PREAMBULO ~

POR CUANTO: A que, en virtyd-de la Ley™No. 541 promulgada por el Poder
Ejecutivo el 31 de diciembre #€l afio 1969, como “Ley Organica de Turismo de la
Republica Dominicana”’, s€ establecio, en su Atticulo 1, lo siguiente: “Art. 1: Se
declara de utilidad pubji€a y de interés nacional la promocién estatal del turismo y
de las actividades /tonexas a este. Esta promociéon se realizara mediante
programas de difesfente indole destinados a esfimular viajes de extranjeros a la

: parim i turistico "acional
tenga sus mas|importantes expresiong 6ficas, rélgio

Contrato de Venta de Terrenos/ CEA -Magic Blue / Pégina No.1



POR CUANTO: A que en atencion a la referida ley, han sido dictadas multiples
leyes encaminadas al propésito de que el turismo debe mantenerse como un
factor de desarrollo sostenible en aquellas zonas que por sus condiciones
naturales resultan de un gran valor para la explotacion turistica, y donde se
pueden conciliar la preservacion de las riquezas naturales con una actividad.
generadora y propulsora de la economia, como la industria turistica. y ,,.,r;""v_\,\‘\\_ AG

0TAR
. 30

POR CUANTO: A que es interés del Estado promover el inc e | 5 ¢
actividades que contribuyan al desarrollo social y econémico del/pais y propiciar . ¢
las condiciones necesarias para la creacion de un clima apropiado é‘éra-‘?tiu'e‘ las N
empresas locales, extranjeras o multinacionales se sientan atrdidas a invertir

recursos en la creacién de nuevas empresas y de generacion de e pleds.
\ n S

POR CUANTO: A que la industria turistica en el pais es el mas dinéh'\idb“dé‘;todés,.‘ 4
los sectores y sub-sectores de la economia y una de las generadoras de empleos™”

mas importantes, tantos directos como indirectos.

POR CUANTO: A que es un deber fundamental del Estado promover la creacion
de plazas de trabajo para que los ciudadanos puedan obtener, a través del salario,
una fuente digna de ingresos para el sustento de sus familias.

POR CUANTO: A que el Estado dispone, a través del Consejo Estatal del Azticar
(CEA), de una gran cantidad de terreno en zonas con recursos naturales que
podrian contribuir al desarrollo de la industria turistica, aumentando la oferta de
opciones de recreacién para el sector, asi como el nimero de habitaciones en la
region Este. Recursos naturales que forman la base sobre el cual se sostiene la
industria turistica.

POR CUANTO: A que la razén social MAGIC BLUE, S. A,, ha hecho la oferta de
compra de terrenos de los que el Estado tiene disponibles con el propésito de
restaurar y mejorar la capacidad de explotacién de la actividad turistica del Hotel
Santana Beach Resort, propiedad de—dicha "empresa y, aprovechando las
condiciones naturales de los terrénos objeto del presente contrato, para la

contenida en el Acta/No. 12, la Comisién de Ve
68, recomendando la venta de tales terrepggra
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realizar el proceso de venta de terrenos en San Pedro de Macoris a favor de LA
COMPRADORA, mediante la Vigésima Séptima Resolucion, contenida en el Acta
No. 004-2007, de fecha 12 de Julio del 2007.

POR CUANTO: El Consejo Estatal del Azucar (CEA), basado en la -Vigésima
Séptima Resolucion, contenida en el Acta No. 004-2007, de fecha 12.de- Julio del < -
2007, autoriza al Director Ejecutivo a realizar las negociaciones )y venta de los
terrenos solicitados en venta, contenidos en el Poder Especial /b@rgado por el
Poder Ejecutivo mediante el Decreto No. 159-07. {

¢

)

POR CUANTO: A que ambas partes se reconocen mutuam “;\ﬁl_at:d,e'manera
reciproca la capacidad juridica de contratar validamente. g

POR CUANTO: A que EL INGENIO es titular exclusivo del derecho Jopie
de inmueble que se describe a continuacion: (=

“Una porcién de terrenos con una extension superficial de UN MILLON
CINCUENTA Y CUATRO SETECIENTOS CINCUENTA PUNTO VEINTE
METROS CUADRADOS (1,054.750.20M¢), ubicados dentro del ambito de las
Parcelas Nos. 7 y 98 (Parte), D.C. No. 1, de San Pedro de Macoris, distribuidos de
la siguiente forma: a) La cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (432,366.96 MT?) dentro del ambito de las parcela No. 7 y b) La
cantidad de SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES
PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS (622,383.27 MT?) dentro del
&mbito de las parcela No. 98 (parte), ambas pertenecientes al Distrito Catastral
No.1, del municipio de San Pedro de Macoris.”

POR CUANTO: A que los inmuebles anteriormente descritos se encuentran libres
de todo tipo de litis impugnacion, oposicion, servidumbre, alquiler, anotaciones,
cargas o gravamenes, que impidan la_inscripcion de cualquier acto traslativo de
propiedad, uso o disfrute del derechede propiedad que recae sobre el mismo.

del afo 2007, las partes
, EL INGENIO, cede, a favor
cidas en dicho contrato, el

POR CUANTO: A que, en/fecha 16 de octubre

CIENTO CUARENTA/Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTIUN
AAAT 321,24 MTS.?), to £

definitiva, hasta un minimo de QUIN|E!
(500,000.00 MTS?).
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POR CUANTO: A que, en ejecucion de a lo pactado en el contrato de fecha 16 de
Octubre del 2007, entre las partes fue suscrito en fecha 15 de Julio del 2008, un
contrato de venta mediante el cual LA COMPRADORA, MAGIC BLUE
INVERSIONES, S.A., formaliz6 la compra de UN MILLON TRECIENTOS
METROS CUADRADOS (1,300,000.00 MTS2), ubicados dentro del ambito de las
parcelas Nos. 7 y 98 del Distrito Catastral No. 1, San Pedro de Macoris, bajo_los
términos y condiciones establecidos en el referido contrato del 45 de Julio det, -
2008. b/ {7l e AN

POR CUANTO: A que conforme a lo establecido en el contratd|del 45 dé Juliodel ~ © |
2008, LA COMPRADORA, MAGIC BLUE INVERSIONES, S&‘.;ha pagado ala
fecha la suma de CUATRO MILLONES SETECIENTOS SETENTA.Y SIETE MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
CON 00/100 (US$ 4,777,500.00), por concepto de avance del pago.del precio
acordado, de los cuales se ha deducido la suma de DOS: MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS DOLARES DELOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 90/100 (US$ 2,575,122.90),
correspondiente a la venta de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA METROS
CUADRADOS (245,249.80 Mt?), quedando pendiente de amortizar la suma de
DOS MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL TRESCIENTO SETENTA Y SIETE
DOLARES AMERICANOS CON 10/100 (US$ 2,202,377.10).

POR CUANTO: A que, en atencién al contenido de las referidas comunicaciones
y, visto que la propuesta contenida en las mismas no desnaturaliza la negociacion
inicial ni los objetivos previstos con la suscripcion del contrato de fecha 15 de julio
del 2008, en cuanto a la venta de UN MILLON TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS (1,300,000.00 MTS2), dividiéndolos en Dos (2) nuevos contratos,
uno (1) por la venta de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS (245,249.80
metros cuadrados) de terreno de la Parcela-Ne-7, del Distrito Catastral No. 1 de
San Pedro de Macoris, pagado en su-totalidad; y cantidad de Metros Cuadrados
restante es decir UN MILLON CUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (1,054.750.20M¢t?), bajo la
condiciones y formalidades gétablecidas en este y en ofro contrato suscrito entre
las partes en esta misma fgtha.

& NUERS, ™
POR CUANTO: A gle EL INGENIO como entidad estatal, 'Qb“com})‘ e, N

responsabilidad proteger los recursos naturalgs-arquejialey 64-00 <§’5re.~MEdio ‘,\\
Ambiente y Recursos/Naturales se refiere i 3do en elfaspiritu ge > |
misma, las partes reconocen que, para el &parte de{Zporeidi de -}
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condiciones propias para la explotacién minera, quedara excluida de la presente
contratacion.

POR TANTO: y en el entendido de que el presente el preambulo forma parte
integrante del presente contrato las partes de manera libre y voluntaria,

HA CONVENIDO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO (1): OBJETO DEL CONTRATO:

EL INGENIO, vende, cede y transfiere, bajo las condiciones que se estableceran YO
mas adelante, a favor de la empresa MAGIC BLUE INVERSIONES,: S.A. quien <.~

acepta, todos y cada uno de sus derechos de propiedad sobre el mmueble que se
describe a continuacién:

Todos los derechos registrados y mejoras existentes o fomentadas,- sobre una
porcién de terreno con una extensién superficial de UN MILLON CINCUENTA Y
CUATRO SETECIENTOS CINCUENTA PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS
(1,054.750.20Mt?), ubicados dentro del ambito de las Parcelas Nos. 7'y 98 (parte)
D.C. No. 1, de San Pedro de Macoris, divididos de la siguiente forma:

a) La cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(432,366.96 MT?) dentro del &mbito de las parcela No. 7;y /

b) La cantidad de SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y TRES PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS
(622,383.27 MT?) dentro del ambito de las parcela No. 98 (parte), ambas
pertenecientes al Distrito Catastral No.1, del municipio de San Pedro de
Macoris.

ARTiCULO SEGUNDO (2): JUSTIFICA DE PROPIEDAD:

EL INGENIO justifica su dereche”de propiedad sobre\ el inmueble, objeto de la
presente compra venta al tenof de los Certificados de [Titulos Nos. 76-7 y 76-32
ambos de fecha Tres (03) dé Febrero del 1976, expedidos por el Registrador de
Titulos de San Pedro de

ARTICULO TERCERQ/(3): DE LA CAUSA DEL CONTRATO. EL PR Q/Q DE
VENTA Y SU FORMA/DE PAGO: ) §>

El precio establecido por las partes pag?a
propiedad del inmueble ante descrito es | $uma de

Direccion Effc
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Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 10/100 (US$ 11,074,877.10), a
razén de DIEZ PUNTO CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (US$10.50) por cada Metro Cuadrado; precio que fue
establecido tomando en consideracion las tasaciones hechas por la Direccion
General de Catastro Nacional, de fecha Seis (06) de Julio del 2007, y una tasacion
privada, de fecha Veintisiete (27) de Junio del 2007 y que sera pagado por LA
COMPRADORA a EL INGENIO en la siguiente forma:

I. La suma de TRES MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y A
SEIS MIL DOSCIENTOS SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS N L’
UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 98/100 (US$ 3,876,206.98), . L2
equivalentes al treinta y cinco por ciento (35%) del valor total que
sera pagado, a la firma del presente contrato, desglosados de la
siguiente forma:

a) La suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEMARICA CON 10/100 (US$
2,202,377.10), que el Ingenio, al momento de la firma del
presente contrato, ha recibido deducidos del pago de la suma
avanzada del precio establecido en el contrato de fecha 15 de
julio del 2008, mediante transferencia bancaria, otorgando por
dicho importe, carta de pago, recibo y finiquito legal.

b) La suma de UN MILLON SESCIENTOS SETENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 88/100
(US$1,673,829.88), pagadero a la firma del presente contrato.

Il. EISESENTA Y CINCO POR CIENTO (65%) restante, es decir, la

SEISCIENTOS SETENTA
UNIDOS DE NORTEAMER

1) Un Primer pago d
OCHOCIENTOS

(US$899,833.77
pago tendra u
efectuado a partir de la fecha del

el dia Quince (15) s
periodo de Gracia d€;
s@nte contr (o}

ﬂxmcclbn LCII\I\. a
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2) Un Segundo pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100
(US$899,833.77), el dia Quince de Julio del 2009.

3) Un Tercer pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100 (US$
899,833.77), el dia 15 de Enero del 2010.

4) Un Cuarto pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS ‘
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100 AN AG
(US$899,833.77), el dia Quince (15) de Julio del 2010. A s

5) Un Quinto pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL/
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS! \
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100 . =
(US$899,833.77), el dia Quince (15) de Enero del 2011. 1\ &

6) Un Sexto pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL g

N

OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS X go, |

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100
(US$899,833.77), el dia Quince (15) de Julio del 2011.

7) Un Séptimo pago de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 77/100
(US$899,833.77), el dia Quince (15) de Enero del 2012.

8) Un Ultimo y Octavo pago de ENTOS NOVENTA Y

Contrato de Venta de Terrenos/ CEA -Magic Blue / Pégina No.7



defecto por acto de alguacil, concediendo un plazo de gracia de cinco (5) dias
habiles laborales a partir de su requerimiento extrajudicial, a eso fines LA
COMPRADORA debera cubrir el monto de la cuota adeudada con una penalidad
Gnica de un interés anual de un UNO POR CIENTO (1%) sobre el saldo insoluto.

ARTICULO CUARTO (4): DE LA EXTENSION DEL TERRENO

Como se advierte en la descripcion de los inmuebles objeto de este contrato, LA
COMPRADORA declara haber adquirido los derechos de propiedad y aceptado la
porcién de terreno como exacta y conforme a la descripcion topografica de la
propiedad, dandole veracidad a su exactitud y contenido, sujeto a la verificacion -
topografica que se hara de dichos terrenos por parte de LA COMPRADORA, en
coordinacion con los técnicos autorizados de EL INGENIO. o7

/
PARRAFO I: Las partes reiteran estar de acuerdo en que la cantidad de UN
MILLON CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS (1,054.750.00Mt2) envuelta en el presente cdn‘trato de
compraventa a nombre de EL INGENIO y si al momento de realizar la. medicion
sobre el terreno, la extensioén de terreno objeto de venta excede la cantidad citada . -
LA COMPRADORA estara en la obligacién de pagar al primer requerimiento del’
INGENIO, una cantidad adicional al precio fijado acordado en este contrato, es '
decir, en base a US$10.50 por metro cuadrado, exigible a la fecha en que deba
efectuarse el pago de la Ultima cuota consignada en el calendario previamente
establecido en el Articulo Tercero de este mismo contrato.

PARRAFO II: De igual forma, si al momento de realizar los trabajos de campo y
medir la extension superficial de la porcién que constituye el inmueble objeto de
este contrato, la extension de terreno objeto de compraventa fuese inferior a la
cantidad citada, el INGENIO, estara en la obligacion de acreditar a LA
COMPRADORA, el mismo monto de US$10.50 por cada metro cuadrado, (M2),
que faltase, exigible a pena de caduci en la fecha prevista para el pago de la
(ltima cuota consignada en el caleridario previamente establecido en el Articulo
Tercero de este mismo contrato

ente, que los trabajos del
agrimensor contratado por LA COMPRADORA sean presentados y copf o‘liltadﬁg\\

°

con él o los agrimensores que a los fines des 10, los ¢ endran 7\,
un plazo de cinco dias habiles laborales agrimensor e’iniciar ":'r 3
la revision con el agrimensor de LA COMP de di pancia;ﬁg& = |
agrimensores designaran un tercer agri ara la\ &ecisidh’ por  ©

mayoria simple.
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PARRAFO IV: Es entendido y aceptado entre las partes que, si se determina que
alguna parte de la porcion de terreno objeto de la presente venta, se dejara sin
efecto la venta en cuanto esa porcién, aplicandose iguales descuentos a los
previstos para el caso del parrafo anterior.

PARRAFO V: Las partes ratifican que de producirse cualquiera de las situaciones
descritas en los parrafos que preceden, operara el crédito o descuentos sobre el
precio a pagar en las condiciones establecidas, consistiendo en que en ningun
momento podra exigir a titulo compensatorio, valores o terrenos adicionales dentro
del ambito de las parcelas objeto de este contrato.

ARTICULO QUINTO (5): DE LA GARANTIA O PRIVILEGIO DEL VENDEDOR
NO TOTALMENTE PAGADO. /&

gl .
Las partes de comun acuerdo estipulan y aceptan que para la garantia'y sgéguridad
del cobro de los valores aplazados, que luego del pago consignado ‘en ‘este

contrato, asciende a la suma de ONCE MILLONES SETENTA Y CUATRO MIL - - N

OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADO&?UN’DQS NetS
DE NORTEAMERICA CON 00/100 (US$ 11,074,875.00) pagaderos conf g .
esta dispuesto en el Articulo Tercero del presente contrato, LA COMPRA ‘
autoriza de manera expresa al Registrador de Titulos del Departamento de San
Pedro de Macoris, a inscribir sobre el inmueble objeto de la presente venta, el
privilegio del vendedor no pagado que se establece en el Articulo 2103 del Codigo
Civil por dicha suma. Debiendo el Registrador de Titulos del Departamento de San
Pedro de Macoris, entregar el Duplicado del Titulo inmediatamente sea registrado
en el presente contrato, a LA COMPRADORA, directamente y sin ningtn tipo de
formalidad previa, de conformidad con el Parrafo V de este Articulo.

e

PARRAFO II: Dicho privilegio afectara al inmueble y las mejoras futuras que se
fomenten dentro del ambito de sus limites, a todo lo cual tanto EL INGENIO como
LA COMPRADORA, han otorgado su total conformidad y aquiescencia.

PARRAFO IlI: El referido gravamen permanecera igscrito sobre los inmuebles
objeto de esta venta, hasta tantc LA COMPRADORA haya satisfecho el pago total
del precio de la venta. A efectos de cancelar el referidp gravamen, la vendedora
autoriza al Registrador de/Titulos del Departamento de|San Pedro de Macoris, a
que pueda efectuar la (zgada cancelacién con la presentacion, a instancia de la
compradora, de los dqrfumentos acreditativos del pago d iode_

e |a totalidad del precio-de,
la presente compraventa. o WVEHRS,

PARRAFO IV: Independientemente de las f
se enunciaran mas adelante en este contratg;Za

P
=

cidad dgl$ermino que
aguella & re Nsde
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la ley, la falta de pago de los valores consignados en el Articulo Tercero de este
contrato y plazo de gracia de cinco (5) dias, establecido en el Parrafo Il del mismo
Articulo Tercero de este contrato, haran perder a LA COMPRADORA el beneficio
del termino, pudiéndose en consecuencia proceder al embargo del inmueble
objeto de la presente venta.

ARTICULO SEXTO (6): Es de conocimiento de las partes y asi lo aceptan, que
este contrato esta sujeto a lo que establece el Articulo 55, inciso No. 10 de la
Constitucion de la Republica, que reza de la siguiente manera: “ Corresponde al
Presidente de la Republica Celebrar contratos, sometiéndolos a la aprobacion del
Congreso Nacional cuando contengan disposiciones relativas a la afectacién de
las rentas nacionales, a la enajenacion de inmuebles cuyo valor sea mayor de
veinte mil pesos oro o al levantamiento de empréstitos o cuando estipulen
exenciones de impuestos en general de acuerdo con el Articulo 110; sin tal*-
aprobacion en los demas casos.” A estos efectos, EL INGENIO se compromete a
someterlo a la aprobacién del Congreso Nacional a la mayor breve Jad posible y,
en todo caso, antes de transcurrido cuatro meses desde la ﬁrma“deljpresente
contrato. o

ARTICULO SEPTIMO (7): DE LA ENTREGA Y PUESTA EN POS
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.

EL INGENIO declara y reconoce que LA COMPRADORA sera puesta en
posesion fisica del inmueble objeto del presente contrato, libre de ocupaciones 0
perturbaciones, desde el momento de la suscripcion del presente contrato y LA
COMPRADORA, a partir de ese momento, estara facultada a penetrar en los
inmuebles objeto de este contrato, para realizar los estudios, mediciones, y
cualquier otra gestiones y obras, que a juicios de LA COMPRADORA sean
necesario para la realizacién de su proyecto, sin la autorizacion del INGENIO.

ARTICULO OCTAVO (8): DE LAS CARGAS Y GRAVAMENES.

EL INGENIO declara y reconoce que-os inmuebles, objeto de este contrato se
encuentra libres de cualquier tipo @€ carga, gravamen, oposicion, o inscripcion, por
lo que asumen como una dg’sus obligaciones fundamentales garantizar a LA
COMPRADORA por cualquiér tipo de turbacién o eviccion en el uso y disfrute de




clausulas y disposiciones del presente contrato, las cuales permaneceran en pleno
vigor y efecto.

ARTICULO DECIMO (10): DEROGACION DE ACUERDOS PREVIOS

El presente contrato deja sin efecto y sustituye el contrato de compraventa de
terrenos de fecha 15 de julio del 2008.

PARRAFO: LA COMPRADORA se compromete a devolver a EL INGENIO, los
contratos en original de Compraventa y Promesa de Venta suscritos entre las
Partes en fecha 16 de octubre del afio 2007 y 15 de Julio del 2008.

ARTICULO DECIMO PRIMERO (11): ATRIBUCION DE COMPETENCIA

Los domicilios de eleccién de las partes, seran atributivos de jurisdiccion para
todas las contestaciones que surjan con motivo de la ejecucion de este contrato;
en el entendido de que la solucién de cualquier disputa entre ellos ¢ relacion al
mismo, sera de la competencia de los Tribunales de la Republica %mir}icana y
seran aplicables las leyes nacionales. \\*‘"‘ ;

ARTICULO DECIMO SEGUNDO (12): ELECCION DE DOMICILIO

Para todos los fines y consecuencias legales del presente contrato las partes
eligen domicilio en los siguientes lugares:

a) EL INGENIO en su domicilio enunciados en el encabezado de este
contrato, ubicado en la calle Fray Cipriano de Utrera, Centro de los Héroes,
de esta Ciudad de Santo Domingo.

b) LA COMPRADORA en la Suite 303, Torre Empresarial Reyna Il, Av. Pedro
Enrique Urefia, No. 138, en la Ci to Domingo.

ARTICULO DECIMO TERCERO 413): DISPOSICIONES GENERALES

Modificacion o Renuncig’ El presente contrato so6lo podra modificarse o
enmendarse, de comln Acuerdo entre las partes, diante documento escrito
otorgado ante Notario Rublico o con la misma form idad que esta ¢ necion.
Igualmente ninguna renuncia a derechos conc :
como valida a menos que sea hecha en la fo
esta clausula.
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ARTICULO DECIMO CUARTO (14): Las partes aceptan todas las estipulaciones
del presente contrato y para lo no previsto en el mismo, se remiten a las
disposiciones contenidas en el derecho comun.

de buena fe en CUATRO (4) Originales, de un mismo tenor y
efecto; uno para cada una de las partes contratantes, y uno para el notario
Ctuante, en la Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la
Republica Dominicana, a los TRES (03) dias del mes de FEBRERO del Afio Dos
Mil Nueve (2009).

POR EL INGENIO

p———

e o/ o i 2

YO, e - Mitagnes “stymar , Notario Publico de los del
Nimero del Distrito Nacional, Matricula No. % +1 5°, CERTIFICO Y DOY FE:
Que por ante mi comparecieron, libre y voluntariamente, los sefiores DR.
DOMINGO ENRIQUE MARTINEZ REYES y RAFAEL LOPEZ, de calidades y
generales antes indicadas, quienes me declararon bajo la fe del juramento que las
firmas que aparecen al pie de este contrato, son las mismas que acostumbran
usar en todos los actos de sus vidas, por lo que debe darseles a las mismas
entera fe y crédito. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a los TRES (03) dias del mes de FEBRERO del Afio Dos
Mil Nueve (2009).
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“ANO DEL LIBRO Y LA LECTURA”

CERTIFICACION DE RESOLUCION DEL
CONSEJO DIRECTIVO DEL C. E. A.

Quien Suscribe, DR. ENRIQUE MARTINEZ REYES, Director Ejecutivo del Consejo

Estatal del Azucar, (CEA), CERTIFICA: Que la siguiente, es copiafiel y exacta de la
VIGESIMA SEPTIMA RESOLUCION, del Acta No. 004-2007¢ correspondiente a la

Sesion Extraordinaria del Consejo Directivo del CEA, celebrada el 12-de-Julio del 2007, i
figura el texto que transcribimos a continuacion:

VIGESIMA SEPTIMA RESOLUCION

El Consejo de Directores autoriza al Director Ejecutivo a gestionar ante el Poder Ejecutivo

el Poder Especial para proceder a la venta de 5,149,321.24 metros cuadrados de terreno,

ubicados en las Parcelas Nos. 5, 7 y 98 (parte) del D.C. No. 1, ubicado en la carretera San !
Pedro-La Romana, municipio Ramén Santana, San Pedro de Macoris, amparadas en los Gk
Certificados de Titulos No. 76-5, de fecha 2 de febrero del 1976; No. 76-7 de fecha 3 de
febrero del 1976 y No. 76-32 de fecha 3 de febrero del 1976, a la empresa MAGIC
BLUE, S.A., R.N.C No. 99!-3021103-5, representada por el Sr. Rafael Lépez,
portador de. la cédula de identidad y electoral No. 061-0023136-1, a un precno de US$10.50
dolares, para un monto total de US$54,067,873.02, segin las sig endiciones:
adquirir de manera inmediata 1,000,000.00 metros cuadgad6s y realizar un contao de
transaccion como Promesa de Venta, cuyo tiempo ¢e”vigencia serd negociado coh la
Direccion Ejecutiva, recibiendo como depésito la syfia de US$250,000.00 délares.

Expedida en Santo Domingo, Distrito Nacional, A
dos mil sicte (2007).

(en tacion del J#€ Vicente Bengoa,
Sccretario de Estado de Finanzas).
PRESIDENTE
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S,,“.,.,.‘,E INFORME DE TASACION INMUEBLE

FPOHA RSOGO Ndajuniade3w
PECHA DB TASAGION 27 da Junlo de 2007
TIPO DA TASAGION VA Y conmucoN vanra P 4
ACTUALIZACION Dacon —_—
1. GENERALES Y
SOLICITANTE MAGIC BLUE, 5. A. Y/O RAFAEL LOPEZ ALCARAZ £0ULA 991-3021103-3
PROPIETARIO CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR iLA NG 301011742
DIRECCION DEL INMUEBLE Carreters San Pedro de Macorks - La Romana ( Entrada Antiguo Holel Santa Ans)
2. ASPECTO LEGAL ‘
TITULO No. CAKTA CONSTAI 8 NIV
21.DESCRIPCION CATASTRAL
PROVINGA  San Pedro de Macads Munice.  Ramén Santana DISTRITO CATASTRAL 1
PARCELA 8,7y 98 (PARTE) soLAr MANZANA
sEccioN LUGAR
LINDEROS:
NORTE  CARRETERA SAN PEDRO- LA ROMANA ESTE  HOTEL MAGIC BLUE, PARCELA 9 Y CALI
am MAR CARIBE QESTE PARCELA 11 Y CAMINO A LOS ARADOS
GRAVAMEN st NO 4
3- CARACTERISTICAS DEL SECTOR
LOCALIDAD URBANA RuRAL _ Y SUB - URBANA
CALLES ASFALTADAS st NO v ALUMBRADO ELECTRICO sl NO v
ACERAS - NO v AGUA POTABLE st NO v
CONTENES st NO 12 TRANSPOKTE PUBLICO st No 72
aoaca s No v TELEFONO st NO 4
ALCANTARILLADO st NO 7 TELEVISION POR CABLE st No v
TIPO DE LO SECTOR CLASE SOCIAL DISTANCIAS
Renidencial Orwimients Al Enculas mi
Comercial Entable Madia Alts v Comamein -t
Misto v Cambio Uso £ Media Hospitales ml
ous Duslntegracién Media Beje Oros mi
Baje ———
4 CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
ada N Ceuken SN ST pecii
rormA IRREGULAR
TOPOGRAFIA DEL LOTE
Laso Mella Y 5.- METODO DE VALUACION
Smave Puarte
caf & taly No Costo
TIPO DE SUELO ARCILLOSO - ROCOSO
ANBUAL MEDIA Mercado v
RIOS | ARROYOS NO
CAMINOS VECRNALES st Renta
st
AREA UTIL PRECIO VALOR TOTAL RD$
RESUMEN VALORACION 514932124 M2 7 Te RD$225.00 RD$1,158,597,279.00
\ e T

VALOR EN LETRAS MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOCIENTOS SETENTA Y

INUEVE CON 00/100 CENTAVOS.
==
CEA
DESEABILIDAD subireociemi écpi REGULAR MALA

Seccion de Va AN

CODIA /ITADO/SITB. .

En 100

(OBSERVACIONES DEL TASADOR : 5 b
ANTERIORMENTE DE G ASU POTENCIAL TURISTICO POR 5U CERCANIA A
ruvunl!.mlmunmmgﬂAmmgmwmmmmmﬂwmnmmuunu

cnnnnw-umumhmmunulwmnmcmmnnlmmlmm

A Tl
(OBSERVACIONES DE LA DIRECCION TECNICA 1
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