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Distinguida Presidenta del Senado:

De conformidad con el Articulo 128, Literal D), del Numeral 2, de la Constitucién
de la Republica Dominicana, proclamada el 26 de enero de 2010, someto, por su digna
mediacion, a ese Honorable Congreso Nacional, para fines de su conocimiento, discusion
y aprobacidn, tres (3) contratos de compraventa de parcelas, firmados entre el Centro de
Desarrollo y Competitividad Industrial (PROINDUSTRIA), con los siguientes
compradores:

1. Fama Mucbles, S.R.L., RNC No.1-01-20172-1, para adquirir el inmueble
identificado con la designacion catastral No.308486004061, con una extension
superficial de 3,484.20 mts.?, Matricula No.0100223248, ubicado en Santo Domingo
Oeste, provincia Santo Domingo, por un monto de un millon setecientos cuarenta y
dos mil ciento setenta pesos dominicanos con 00/100 (RD$1,742,100.00).

2. Roa Industrial, S.R.L., RNC No.1-01-73943-6, para adquirir una porcién de terreno,
con una extension superficial de 3,285.92 mts.z, Matricula No.0100223307, ubicado
en el municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, por un monto de

un millén seiscientos cuarenta y dos mil novecientos sesenta pesos dominicanos
con 00/100 (RD$1,642,960.00).

3. Roa Industrial, S.R.L., RNC No.1-01-73943-6, para adquirir una porcion de terreno,
con una extension superficial de 3,300.07 mts.z, Matricula No.0100223308, ubicado
en el municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, por un monto de

un milldn seiscientos cincuenta mil treinta y cinco pesos dominicanos con 00/100
(RDS$1,650,035.00).

Espero, pues, que los sefiores Legisladores impartan su voto de aprobacion a los contratos
que someto a su consideracion.

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
PROINDUSTRIA
DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE DISDO
COMPRA-VENTA DE INMUEBLE

ENTRE: De una parte, EL CENTRO DE DESARROLLO Y COM TITIVIDAD
INDUSTRIAL (PROINDUSTRIA), institucion autonoma del Estado, organizad conforme a
la Ley N0.392-07 de fecha 04 de diciembre de 2007, con su domicilio y oficin  principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas Gen ral Gregorio
Luperon y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Sa to Domingo,
Distrito Nacional, como continuadora juridica de la Corporacién de Fome o Industrial,
validamente representada por su Directora General, ALEXANDRA ZQUIERDO,
dominicana, mayor de edad, casada, Funcionaria Publica, de este domicilio y residencia,
portadora de la Cédula de |dentidad y Electoral No. 001-0097461-7, que en | adelante se
denominard “PROINDUSTRIA” o “LA VENDEDORA” o “LA PRIME A PARTE”,
indistintamente; de la otra parte, FAMA MUEBLES, SRL, RNC 101-2017 -1, Registro
Mercantil No. 78613SD, Registro Industrial No. RI-RD-15-00805, entt d comer ial
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, con su domi ilio social vy
establecimiento en la Avenida Charles de Gaulle No. 62, Municipio Santo omingo ™~
Provincia Santo Domingo, debidamente representada por su Gerente el sen r GERAR
RAFAEL PUJOLS PEREZ, dominicano, mayor de edad, casado, portador d a Cédula
ldentidad y Electoral No 001-0377425-3, domiciliado y residente en este Municipio de
Santo Domingo Este, quien en lo que adelante se denomina (EL COMP ADOR) o LA
SEGUNDA PARTE o por su nombre, indistintamente.

POR CUANTO: El Articulo 3 de la Ley 392-07 del cuatro (4) de diciembre del afio 2007,
establece que “A partir de la siguiente ley, la Corporacién de Foment Industrial se
denominara Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial PROINDUSTRI

POR CUANTO: LA CORPORACION DE FOMENTI‘O INDUSTRIAL y EL OMPRADOR
suscribieron el Contrato CDCI-CC-279-12-2014, en fecha 12 de diciembre d | aho 2014, en
el que convinieron fundamentalmente LA VENTA CONDICIONAL DE INM EBLE que se
describe a continuacion: Una porcion de terreno con una extension superfi al de 3,484.20
metros cuadrados, en el ambito de la Parcela 61I del Distrito Catastral o. 31, Distrito
Nacional, correspondiente al Solar 6 de la Manzana 15, del plano partic ar deI Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), flugar Manoguayabo, al precio de
QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS, (RD$50 .00) por metro
cuadrado, para un total de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y OS MIL CIEN
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS (RD$1,742,100.00).

POR CUANTO: PROINDUSTRIA para cumplir con las regulaciones cont idas en la Ley
108-05 sobre Registro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, poder realiza
efectivamente la transferencia del inmueble vendigo, sometio al proces de deslinde y
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Lé os terrenos de la parcela 61 del Distrito Catastral 31 del Municipio
° rovincia Santo Domingo. "
POR MPRADORA, acepta el gumento de terrenos que se ha producido
en el s . .
recio 4 sara una cantidad superﬂmal de 5.33 metros cuadrados, por el
P ara'o | S PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS (RD$500.00),
ZENTL/T\ )S MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS CON 00/100
1665.00). Originado por los metros sefalados en el contrato CFI-VCI-
31-1-20¢ . :
- _cha 10 de enero del 2008, registrado en el sistema de cobro de
PROIND\ A
POR CU . . . :
ANTO: PROINDUSTRIA al realizar el proceso de deslinde, lotificacion y

:;ii[:;zién, parcelaria del Parque Industrial, S:anto Domingo Oeste (DISDO), donde §e
arrojande el inmueble antes descrito, el mismo: pose un (1) titulo con med.iqa y metraje
cuadradc S°M° resultado del. solar No. 6 de Ia~manzana 15 con una superficie en metros
DOMINIC de 3,484.20, fijando como precio, la suma de QUINIENTOS PESOS
SETECIE\NOS CON 00/100 CENTAVOS (RD§500.00), para un total de UN MILLON
(RD$1 7AQTOS CUARENTA Y DOS MIL CIEN PESOS DOMINICANOS CON 00/100
de CL‘&’3{1\2,100.00), de los cuales LA VEN DEDOIiﬁA reconoce haber recibido, segun estado
CINCUEN cortado al 29/04/2015, en calidad ide avance, la suma de QUINIENTOS
24/100 CE&\ Y TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS DOMINICANOS CON
OCHENTA Y‘\VOS (RD$553,581.24), para un monto a financiar de UN MILLON CIEN
CENTAVOS (RPLHO MIL QUINIENTOS DIECIOCHO PESOS DOMINICANOS CON 76/1
de CIENTO SESE’188’518'76)’ aplicando un 30% porciento de descuento, para un t
56/100 CENTAVdgA Y UN MIL CIENTO VEINTE Y UN PESOS DOMINICANOS C
( ' ua con el trasuento e

MILLON VEINTE YRQ’$161,121.56), quedando la dgur tracuento. en
O ALINTE X 207%16% MIL TRESQ|§?L17% NOVENTA Y SIETE PE3OS

~ENTAVOS (R$1,027,397.20), que EL COMPRADOR
paggré en una (01) cuota, para asl pagar la totalidad adeudada. La aplicacion del 30 %
porciento del descuento, esta basado en la tercera resolucién (231-48-2012), marcada cor:
el No. SC/204/?O12, de fecha 26 de octubre !'del 2012. El pago de la ,cuota debera
;)a;l:arse a partir del trece 13) de mayo del afio %013, hasta el primero (01) de julio del afio

1

POR CUANTO: La empresa FAMA MUEBLE§, SRL, pag6 la suma de UN MILLON
VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENT(\ Y SIETE PESOS DOMINICANOS CON
20/100 CENTAVOS (RD$1,027,397.20), equivalente a una cuotas, segun el recibo No
040032 de fecha 10/10/2014, dicha compafia c;umplié con su compromiso de realizar ei
pago final de lo acordado, que era el balance que le restaba para completar el pago total
final y definitivo del precio de compra del inmuebliﬁ objeto de este acto. |

POR CUANTO: Pgra PROINQQSTRIA cumplir c!on las regulaciones contenidas en la Ley
108-05 sobre Rgglstro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, y de esta forma
estar en condiciones de realizar efectivament? la transferencia del inmueble vendido

LIC. FABIO F. CASTRO
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1
sometié al proceso de deslinde y urbanizacién parcelaria los terrenos de la parcela 61 del
Distrito Catastral 31 del Municipio Santo Domingq Oeste, Provincia Santo Domingo.

1

POR CUANTO: A que el Comité Negociador de 'lI'PROlNDUSTRlA", recibié una propuesta
de compra sobre inmueble antes descrito, de parﬂe de “LA COMPRADORA".

POR CUANTO: A que por todo lo antes expuestcg "PROINDUSTRIA" ha decido venderle a
“LA COMPRADORA?”, el referido inmueble, bgjos los términos y condiciones que se
detallan més adelante.

POR CUANTO: A que la funcion de "PROlNDUSTRIA" es facilitar y promover los medios
que permitan la instalacién de empresas industriales y comerciales que generen divisas y
empleos tendentes a mejorar el nivel de vida de Ios dominicanos.

POR CUANTO: Que en fecha 27 de Julio del 2012 el Registro de Titulos de la Provincia
Santo Domingo expidi6 el Certificado de Titulo definitivo, asentado en el Libro N° 0010,
Folio N°054, que ampara el derecho de propiedad de LA VENDEDORA, sobre el inmueble
objeto del presente acto, el cual actualmente cuedta con la siguiente Designacién Catastral
308486004061, que tiene una superficie 3,484.20 metros cuadrados, matricula No.
0100223248, solar No. 6 de la manzana 15 ublq;ado en Santo Domingo Oeste, Provincia
Santo Domingo. '

POR CUANTO: El articulo 128 de la Constituciér’n de la Republica Dominicana, relativo a
las atribuciones del Presidente de la Republica, :n su Numeral 2, literal d, establece q e
corresponde a dicho funcionario, la facultad de:|“celebrar contratos, sometiéndolos a
aprobacién del Congreso Nacional, cuando c‘ontengan disposiciones relativas a
afectacion de las rentas nacionales, a la enpajenacion de bienes del Estado
levantamiento de empréstitos o cuando estipulen exenciones de impuestos en general, e
acuerdo con la Constitucion. El monto maximo para que dichos contratos y exenciones
puedan ser suscritos por el Presidente de la RepUplica sin aprobacion congresual, seréa de
doscientos salarios minimos del sector publico”.

POR CUANTO: Que actuafmente, el salario minirlho para el sector plblico nacional es de
CINCO MIL CIENTO DIECIOCHO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS
(RD$5,118.00), pesos mensuales, por lo que la sumatoria de 200 salarios alcanza la suma
de UN MILLON VEINTITRES MIL SEISC]ENTO$ PESOS DOMINICANOS CON 00/100
CENTAVOS (RD$1,023,600.00).

POR CUANTO: Las Partes que suscriben este acto hacen constar y asi lo declaran, que

con la suscripcion del mismo, las cldusulas a ul tratadas modifican, en lo que .sea

pertinente las consignadas en los contratos Noj CFI-VCI-674-8-2004, 'de fecha 12 de

agosto del afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del 2008 y CDCI-CC-279-
12-2014, de fecha 12 de diciembre del 2014, manteméndose vigentes las obligaciones y

derechos consignados en el contrato original, que no han sido tocadas en el presente acto.

POR TANTO: Y en el entendido de que el Preamb \Io que antecede forma parte integral del
presente acto, se ha convenido y pactado |0 siguiente:
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ARTICULO PRIMERO: OBJETO: “PROINDUSTRIA", por medio del presente acto, vende,
cede y transfiere desde ahora y para siempre con todas las garantias de derecho, a favor
“LA COMPRADORA" quien acepta conforme, el inmueble que se describe a continuacion:

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

“EL INMUEBLE", lIdentificado Designacjén Catastral 308486004061 que
tiene una Superficie de 3,484.20 metros cuadrados, matricula No.
0100223248, ubicado en Santo Domingo Qeste, Provincia Santo Domingo.

PARRAFO I: "PROINDUSTRIA" justifica sus derechos sobre el inmueble anteriormente
descrito mediante el Certificado de Titulo asentédo en el Libro No. 0010, Folio No. 54,
emitido el 27 de julio del 2012 por la Registradc%ra de Titulos de Santo Domingo. Solar 6
Manzana 15. |

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO DE VENTA. [EI precio de la presente venta ha sido
convenido y fijado en la suma UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIEN
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVQS (RD$1,742,100.00), la cual fue pag a
mediante recibo 040032 de fecha 10/10/2q14, el resto de la deuda, por A
COMPRADORA, y recibida a entera satisfaccién por LA VENDEDORA, por lo que
presente contrato sirve al mismo tiempo, como formal recibo de descargo, carta de pa
finiquito respecto a la totalidad del precio. |

ARTICULO CUARTO: INCUMPLIMIENTO. El 1\incumplimiento de cualesquiera de la

Clausulas y condiciones de este contrato por parte de “LA COMPRADORA?" dara lugar a
la recision del mismo de pleno derecho, quince (15) dias después de una notificacién que
al efecto haga “PROINDUSTRIA” a “LA COMPRADORA" por acto de Alguacil, si en el
plazo antes indicado “LA COMPRADORA" no rerlnedia el incumplimiento que se le impute.
En este caso indicado “PROINDUSTRIA" voIver%’ a entrar en posesion del o los inmuebles
objeto de la presente compraventa, sin ne;cesidad de procedimiento judicial o
indemnizacion de clase alguna, quince (15) dias despues de una notificacion de desocupar
el o los terrenos adquiridos. En cualquier eventualidad “PROINDUSTRIA"” se reserva el
derecho de reclamar por la via que corresponda, la totalidad del monto adeudado de la
compraventa, estipulado en el Articulo Segundo, asl como el monto adeudado por
concepto de intereses moratorios establecido$ en el Articulo Tercero, Parrafo Ili.
“PROINDUSTRIA” queda facultada para reivin:fiicar la cosa vendida en cualesquiera
manos en que se encontrare, sin que este obligada a devolver suma alguna a titulo de
compensacion por las cantidades previamente recibidas en pago por la suma de UN
MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIEN PESOS DOMINICANOS CON
00/100 CENTAVOS (RD$1,742,100.00), en virtug de lo establecido en el Articulo Cuarto

del Contrato No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004.
|
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ARTICULO TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE. LA SEGUNDA PARTE reconoce que
el inmueble objeto de este contrato sera destinado de manera exclusiva a la instalacion y
operacion de La Fabricaciéon, Compra, Venta, Exportacion E Importacion, Al Por
Mayor y Detalle, De Toda Clase De Muebles, Electrodomésticos Y Equipos Para El
Hogar Y Oficinas, para asl dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto 838-04 de fecha
12 de agosto del afo 2004 y conforme a los acuerdos suscritos con las asociaciones
correspondiente, en el entendido de que la violacién a esta resolucion entrafia la disolucion
de pleno derecho del presente contrato de venta sin responsabilidad para LA PRIMERA
PARTE.

PARRAFO I: EL PLAZO LA SEGUNDA PARTE, se compromete a realizar la construccion
de la nave para alojar su industria conforme a Ia% normas y reglamentaciones establecidas
dentro del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste, (DISDO), en un plazo no mayor de doce
(12) meses, contando de |la fecha de este contracto. De igual forma se compromete a
iniciar las actividades propias de su industria en dicha nave, en un plazo no mayor de seis
(6) meses, a partir de la fecha en que este concluida la construccién de la nave, conforme a

lo indicado precedentemente para tal fin. i

PARRAFO II: CESION DE CONTRATO, Queda expresamente convenido que “LA
COMPRADORA" no podra ceder ni traspasar, ni en su totalidad ni en parte, los derechos
que posee en virtud del presente contrato, sin ?I consentimiento previo y por escrito de
"‘PROINDUSTRIA", tampoco podra sub alquilar ni en su totalidad ni en parte dicho

inmueble, sin el consentimiento previo y por eTcrito de “PROINDUSTRIA", so pena
nulidad del presente acto

ARTICULO CUARTO: “PROINDUSTRIA" decla‘ra que el inmueble objeto del prese
contrato no es en la actualidad garantia de ejecucion alguna, por lo que no es objeto
ningun gravamen, y por ende si hay posibilidad albuna de que “LA COMPRADORA” sufra
eviccion por este concepto. De igual forma se compromete a entregar totalmente
desocupado de bienes y personas el referido nmueble, “PROINDUSTRIA”; asl como
entregara ademas a “LA COMPRADORA”, un plano con el drea y linderos del Inmueble.

ARTICULO QUINTO: REQUISITO DE APROB 'CION CONGRESUAL DEL PRESENTE
CONTRATO: Al tenor de lo que dispone la Cor';stitucién de la Republica, en su Articulo
128, numeral 2, literal d, el presente contrato si requiere aprobacion congresual en razén
de que el precio de compra venta del mismo si sypera los 200 salarios minimos del sector
publico, por lo que LA PRIMERA PARTE si tigne que tramitar el presente contrato al
Poder Ejecutivo; De igual manera ‘LA COMPRADORA" debera presentarlo al Registro de
Titulos a los fines de que se opere la trapsferencia de propiedad del inmueble
precedentemente descrito.

ARTICULO SEXTO: “LA COMPRADORA’ dec}lara haber inspeccionado a su entera

satisfaccién y en varias ocasiones el inmueble crbjeto del presente acto y por tal razé
Declara Bajo la Fe del Juramento, que renuncia por medio de este contrato a cualquie
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reclamacion por indemnizacion que tenga que ver en lo relativo a las condiciones fisicas y
medioambientales del inmueble objeto del presente acto.

ARTICULO SEPTIMO: Este contrato es complementario y supletorio de los contratos
marcados con los Nos.!CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004, CFI-VCI-
31-1-2008, de fecha 10 de enero del 2008 y CDCI-CC-279-12-2014, de fecha 12 de
diciembre del 2014,

ARTICULO OCTAVO: Para lo no previsto en este contrato las partes se remiten a las
normas y principios del derecho comudn y eligen domicilio en los que han sido expresados
en el encabezado del presente acto.

HECHO y FIRMADO de buena fe en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto en ocho
(8) articulos y seis (6) paginas, dos para la PRIMERA PARTE, y uno para la SEGUNDA
PARTE, Hecho en la ciudad de Santo Domingo| Republica Dominicana, a los veintiocho
(28) dias del mes de abril del afto Dos Mil Quince (2015).

Abogada Notario

Yo, , Matq[cula No.%agg , Notario Publico de los
del Numero para el Distrito Nacional, CERTIFIFO Y DOY FE: De que las firmas que
anteceden en este documento de los sefiores ﬁLEXANDRA IZQUIERDO y GERARDO
RAFAEL PUJOLS PEREZ de generales que constan y a quienes doy fe conocer, fueron
puestas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome bajo

. |
juramento que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Domlqlcana a los veintiocho (28) dias del mes
de abril del aflo Dos Mil Quince (2015). |
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REG‘STRO DE T‘TULOS | 12/julf2012, 11:21:22AM
 VIEHE OF L0009, F161
) L
JURISDICCION INMOBILIARIA MU Santo Domingo Oeste
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA SROTNCIA
. Santo Domingo
OFICINA L .

SUPERFICIE. EN METROS CUAORADOS

REGISTRO DE TITULOS DE SANTO DOMINGO 484.20 m?

IDESIGNACION CATASTRAL
l_ 308486004061

PROPIETARID
CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETT FIVIDAD INDUSTRIAL (PROINDUSTRIA)

En vutud de lateyy en. nombre de la Repubhca_ se declara TITULAR DEL Dl RECHO- DE PROPlEDAD a: CENTRO DE

|dent|ﬁcado como 308486004061 que tiene' una-.-sqperfcue de’3; 484 20 metros cuadrados matrlcula No 0100223248"
|cL?Wo@1 n cDonwﬁ'o Oeste, Santo Domingg. El derecho tiené;su. origen en UREQQJ 71 L N3 %egun cg,nst en el
dbm]& et igcha 451 %;enero del 2012;-OFICIO- DEZARROBACION,; No.663201004485 'f‘mltgdo‘g’por lgzDiEgccion.
eglgna ewMe wgs% valastrales del Departamenlo,-,, enttalizinscritsen el libro diafjg €fEf23deal Iuoidel.;zog*#a las’
11:21:22AM. CEN RO DE DESARROLLO Y COMPETITIVlDAD INDUSTRIAL" (PROIN USTRIA). persona debidaménte
representada, por "ALEXANDRA IZQUIERDO MENDEZ, dommlcana casada, Cédula de |dentidad- y Electoral No.001-
0097461-4. Quedando cancelada la matncula 01002231o0"-“Em|t|do el 27 de juho del 2012 -
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"PROINDUSTRIA

CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
“Afio de la Atencion Integran a la Primera Infancia”

DG-0333-15
07 de octubre de 2015

Senor

Lic. Danilo Medina Sdnchez PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DOMINICANA
Presidente Constitucional de la Republica Departamento de Correspondencia

Su Despacho Cédigo de registro: C3-E-2015-3649
Palacio Nacional Fecha v hora de registro: 08-oct-2015 11:08:32
Funcionario que atendid: Agramonte, Juan Pablo
Area: Consultoria Juridica del Poder Ejecutivo
Via: Dr. César Pina Toribio Contrasefia de consulta via Web: 9CB7C364

Consultor Juridico del Poder Ejecutivo http://www. presidencia.gob.do/consultacorrespondencia

. - . Télf. consulta: 809-695-8000
Excelentisimo sefior Presidente:

Respetuosamente, tenemos a bien remitirle, a fin de que sean enviados por ese elevado despacho al
Congreso Nacional, copia de tres (03) expedientes, concernientes a igual numero de parcelas ubicadas

dentro del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), de dos (2) adquirientes, saldaron los
precios de compra de respectivos inmuebles.

Los Inmuebles antes referidos forman parte del grupo de Parcelas resultantes del Proceso de

Urbanizacion Parcelaria a la que fue sometida, la Parcela No. 3084855627401 y cuyas designaciones
catastrales se corresponden con las siguientes Parcelas, a saber:

308485158265, 308485252266,y 30848600061 (corréspondiente a tres solares).
Hacemos la presente remision, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 128, numeral 2,

literal d, de la Constitucién de la Repuiblica Dominicana, y de conformidad con la autorizacién otorgada

por Usted a la suscrita, mediante Oficio No. 11659 de fecha diecinueve (19) de noviembre del afio dos
mil do e (2012).

timientos de respeto y estima, les saluda,
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¢ Diecinueve (19) Copias de Contratos con el desglose siguiente: 13 Compra-Venta de Inmuebles; 2 Acto
de Cesion de Compra Venta de Inmueble; 1 Acto de Traspaso de Derechos; 1 Acto de Venta Condicional;
todos de ios dos (02) adquirientes (Roa industrial, SRL y Fama Mueble, SRL).

e Cuatro (4) copias de Cedulas de ios adquirientes y de los cedentes.

e Tres(3) Copias de Estados de Cuentas de los adquirientes con Proindustria.

e« Tres (3) Copias Certificados de Titulos de Proindustria

e Cuadrodesglosesy CD con las informaciones de los adquirientes.

e Copiadel Oficio N0.11659 de fecha 19 de noviembre, 2012 firmado por el Poder Ejecutivo

Ave. 27 do Febrero Esq. Avenida Luper6n, Plaza de La Bandera. Apdo. Postal 1462, Santo Domingo, Republica Dominicana
Tol. 809-530-0010 * Fax; 809-530-5808 « viww.proindustria.gov.do » RNC: 4-01-00218-3
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RELACION CONTRATOS DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES DE ADQUIRIENTES QUE SALDARON CUYOS PRECIOS DE LA COMPRA SUPERAN LOS 200 SALARIOS MINIMOS
AL 25 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2015

CERTIFICADO DE

METROS VALOR TOTAL DE RECIBO DE CAJA Y CARTA DESIGNACION TITULOC, MATRICULA
ADQUIRIENTES SOLAR MANZANA CUACRADOS LA VENTA ONTRATOS No DE SALDO CATASTRAL NoO.
CFI-674-8-2004 D/F 12/ 00 ,CFI-  [-31-1-
2008 D/F 10/01/2008; ACTO ASPASC DE
DERECHO S/ND/F 25/0 014 CDCI-CC-279-12-  RECIBO DE CAJA No. 040032
2014 D/F 02/12/2014; COCI-106-04-201S D/F DF 10/10/2014 Y CARTA DE .
Fama Muebles S.R.L 3,484.20 1,742,100.00 28/4/2015. SALDO D/F 01/05/2015 308486004061 0100223248

CDCI-VCH152-7-2015D 7/201€, CDCI-VCH-190-

9-201S D/F 2/9/201  ACTO NTA ) RECIBO DE CAJA No.
CONDICIONAL D/F 21/ 01 CFI-VCl-436-87 42666 D/F 15/06/2015 Y
2004/D/F 02/8/2004; CFI-CV1-271-1-2008 D/F CARTA DE SALDO D/F

Roa Industrial S.R.L 3,300.07 3,298,870.00 10/1/2008; CDCI-AVCI-183-8-2015 D/F 15/8/2015. 08/07/2015 308485252266 0100223308

f/"‘
CFI-V(CI-271-1-2008 DI/F/ml/zoos; CDCI-VCI-436-

Roa Industrial SR.L 8-2004 D/F §2/8/20047 CDCI-CC-184-08-2014 D/E,  RECIBO DE CAJA No.

0S/8/2014; O OE VENTA CONDICIONAL D/ 042666 D/F 15/06/2015 Y
21/5/2015; CFI-vCl-153-7-201S D/F 6/7/ CARTA DE SALDO D/F
3,285.92. 3,298,870.00 CDCI-VCI-191-9-201S D/F 2/9/2015 08/07/201S 308485158265 0100223307
v S
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'.P RO I N D U STR IA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DOMINI
’ ' De artamento de Corres ondencia

CENTF\‘b DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL

Cédigo de registro: CJ-E-2016-64
Fechg,y hora de registro: 12-ene-2016 11:52:17
“}lno zfe[ Fomento zfe &l ft/zvzemig%nano que atendid: Agramonte, Juan Pablo
Area: Subconsultoria Juridica
Consultoria Juridica Contrasefa de consulta via Web: CB3A08B4

http://www enca: consultacorrespondencia
.« T4If: con @Q?PGQB@QQQ
CJ/013/2016 N 2N

11 de enero del 2016 %{? ’p‘«\
S ™
5 = e
Sefior = S
Lic. José Pantaledn Taveras % <
z Q

Sub-consultor Juridico del Poder Ejecutivo
Su Despacho.

Distinguido Lic. Pantaledn: ZZ [ ) { (.ZO f /O

Después de un cordial saludo, tenemos a bien remitirle los contratos y sus planos |,
correspondientes, que completan los requerimientos realizados por el Senado de la Repub//ca

mediante la comunicacion 0000000650, de fecha 15 de diciembre del 2015, los cuales son los
siguientes: . o s

1. Contrato de Venta de Terrenos No. CDCI-VCI-153-7-2015, de fecha 06/06/2015,
suscrito con la empresa Roa Industrial S.R.L. —

2. Acto de Cesion Compraventa de Inmueble No. CDCI-CC-184-8-2015, de fecha
15/08/ 2015, suscrito con la empresa Roa Industrial S.R.L. y su plano correspondiente
con la designacidn catastral No. 308485158265.

3. Contrato de Compraventa de Inmueble No. CDCI-VCI-191-9-2015, de fecha
02/09/2015, suscrito con la empresa Tracks, S.R.L.

4. Contrato de Compraventa de Inmueble No. CDCI-VCI-152-7-2015, de fecha
06/07/ 2015, suscrito con la empresa Roa Industrial, S.R.L.

5) Acto de Cesion Compraventa de Inmueble No. CDCI-CC-183-8-2015, de fecha
15/08 2015, suscrito con la empresa Tracks, S.R.L.

/ 6. Contrato de Compraventa de Inmueble No. CDCI-VCI-190-9-2015, de fecha
02/09/2015, suscrito con la empresa Tracks, S.R.L. y su plano correspondiente con la
des:gnac:on catastral No 308485252266

‘fjﬁ( tha
de echa i

28/04/2015, suscrito con la empresa Fama Muebles, S.R. L., § su plano correSpond/ente
conla deSIgnaC/on catastral No. 308486004061
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
PROINDUSTRIA

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE DISDO

CESION CONTRATO COMPRA-VENTA INMUEBLE
CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

ENTRE: De na parte, i CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUS TA), institucién auténoma del Estado, organizada conforme a la Ley No 392-07 de fecha 04
de diciembre e 2007, continuadora juridica de la Corporacién de Fomento Industrial de Repiblica
Dominicana, ¢ su domicilio y oficinas principales instaladas en su local sito en la esquina formada por las
Avenidas Gen 1 Gregorio Luperon y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo
Domingo, vali mente representada por su Directora General, ALEXANDRA 1ZQUIERDO, dominicana,
mayor de eda casada, Funcionaria Piblica, de este domicilio y residencia, portadora de la Cédula de
Identidad y El toral No. 001-0097461-7, que en lo adelante se denominard “PROINDUSTRIA”, “LA
VENDEDO o “LA PRIMERA PARTE”, indistintamente; de la otra parte, razén social SERVICIOS
MULTIPLES ORONTA, SRL (SEMUMCA) RNC No. 1-01-68223-1, entidad comercial organizada de
conformidad ¢, las leyes dominicanas, con su domicilio social y establecimiento en la calle Josefa Brea
No.166, del seq or Mejoramiento Social, Distrito Nacional, validamente representada por su Gerente, sefior
ING. JOAQU i JIMENEZ MORONTA, dominicano, mayor de edad, casado, Portador de la Cedula de
Identidad y Ele«l oral No. 001-0328888-2, en esta ciudad, quien ¢n lo adelante se denominara “LA SEGUNDA
PARTE” 0 “L.  CEDENTE?”; y de otra parte la raz6n social FAMA MUEBLES, SRL, RNC 101-20172-1,
Registro Mere 'ntil No. 78613SD, Registro Industrial No. RI-RD-15-00805, entidad comercial organizada
de conformidad . on las leyes dominicanas, con su domicilio social y establecimiento en la Avenida Charles de
Gaulle No. 62, | unicipio Santo Domingo Este, Provincia Santo Domingo, debidamente representada por su
Gerente, el sefiir GERARDO . RAFAEL PUJOLS PEREZ, dominicano, mayor de edad, portador de la
Cédula de Idenydad y Electoral No 001-0377425-3, domiciliado y residente en este Municipio de Santo
Domingo Este, -]1 ¢ en lo adelante se denominard “LA CESIONARIA” o "EL COMPRADOR",

Cuando PROI ) USTRIA, LA CEDENTE y LA CESIONARIA sean referidas de forma conjunta, se les
denominara “La Partes”.

POR CUANT( Que “PROINDUSTRIA” tiene como misién fomentar el desarrollo Industrial de |
Republica Dom | icana, estimulando los sectores productivos de la economia, promoviendo a este efe
nuevas industria:, con vista a lograr la mayor diversificacién y sistematizacién de los sectores productivo
pafs, y elevar el ivel de vida de la poblaci6n, ademds de promover los Distritos Industriales.

POR CUANT  Que mediante contrato marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto
del afio 2004, de fecha 12 de agosto del 20004, "PROINDUSTRIA" vendié condicionalmente a "LA
CEDENTE" un porcion de terreno con una extensién superficial de 2,720 metros cuadrados, dentro del
ambito de la Par la No. 61, del Distrito Catastral No. 31 del Distrito Nacional, correspondiente al Solar No. 6,
de la Manzana 19, del plano particular ‘del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar
Manoguayabo, r la suma de UN MILLON TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 D$1,360,000.00). Es decir, a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS
(RD$500.00) po cada metro cuadrado.

POR CUANTO Que mediante contrato marcado con el No. CFI-VCI-31-1-2008 de fecha 10 de enero del
aiio 2008, qued sustituido el contrato CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004, en razén
de que al realiza trabajos de deslinde y lotificacion del inmueble antes indicado, varié las medidas del mismo,
quedando éste e na porcion de terreno con una superficie de 3,484.20 metros cuadrados, solar 6 manzana 15,
por lo que el pre o total de venta de dicho inmueble fue fijado en la suma de UN MILLON SETECIENTOS
TREINTA Y N EVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON

LIC. FABIOF CASTRO
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00/100 (RDS1, 9,435.00), a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RS$500.00),
" el metro cuadra o.

POR CUANT : Que el inmueble antes seffalado, después de que PROINDUSTRIA realizara los trabajos
nuevamente de deslinde y urbanizacién parcelaria del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO),
aumento sume da en la cantidad de cinco punto treinta y tres metros cuadrados (5.33 mts?), resultando la
dimensién del ismo en la cantidad 2,665.00 mts?, que calculados a razén de QUINIENTOS PESOS
DOMINICAN S CON 00/100 CENTAVOS (RD$500.00) por cada metro cuadrado de superficie, hacen un
monto total a p ar de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CIEN
PESOS DOMI ICANOS CON 00/100 (RD$1,742,100.00).

POR CUANT  Que luego de concluido el proceso de Urbanizacién Parcelaria, el inmueble resuité con la
siguiente descri  i6n catastral: “Inmueble identificado como 308486004061, con una superficie de 3,484.20
metros cuadra os, matricula No.0100223248, Solar 6, de la Manzana 15, ubicada en Santo Domingo
Oeste, Provinci Santo Domingo”.

POR CUANT “PROINDUSTRIA" declara que “LA CEDENTE?” se encuentra al dia en el cumplimiento
de sus obligaci es frente a ella en relacién con las obligaciones consignadas en el contrato No. CFI-VCI-
674-8-2004, de echa 12 de agosto del afio 2004, en su calidad de propietaria y administradora del Distrito
Industrial Santo  omingo Oeste (DISDO), y en consecuencia, otorga su no objecidn para la cesion del contrato.
No. CFI-VCI-6 -8-2004, a favor de “LA CESIONARIA”.

POR CUANT : “LA CEDENTE” el ING. JOAQUIN JIMENEZ MORONTA, SERVICIOS
MULTIPLES ORONTA, SRL (SEMUMCA), cede a favor de “LA CESIONARIA” el crédito que poseia
frente a “PRO DUSTRIA” ascendente a la suma de QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS DOMINICANOS CON 24/100 (RDS$553,581.24),
correspondiente  todos los abonos y pagos emitidos a favor de los contratos CFI-VCI-674-8-2004, de fecha
12 de agosto de afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008. Los cuales quedaron
rescindidos. Dic  balance queda bajo la obligacién de pago de la “LA CESIONARIA”. El balance que tiene
pendiente “LA  DENTE? frente a “PROINDUSTRIA” en virtud del contrato No. CFI-VCI-31-1-2008, de
fecha 10 de ene  del afio 2008.

POR TANTO y n el entendido de qué ¢l anterior predmbulo forma parte integral del presente contrato, las
partes que lo sus ‘ben han convenido y pactado lo siguiente:

ARTICULO P MERO: OBJETO DEL CONTRATO. “LA CEDENTE”, por medio del presente a
cede y transfiere de manera formal y expresa, desde ahora y para siempre a favor de “LA CESIONARI
quien acepta, a artir de la firma del presente documento y conforme a lo solicitado, los derech
obligaciones que osee sobre los contratos suscritos con “PROINDUSTRIA” marcado con los nimeros
CFI-VCI-674-8- 004, de fecha 12 de agosto del aiio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero
afio 2008, relativ  al inmueble que cuenta con la actual descripcion catastral:

Un Inmueble Identificado con la Designacién Catastral No. 308486004061,
on una superficie de 3,484.20 metros cuadrados, matricula No.
100223248, Solar 6, de la Manzana 15, ubicada en Santo Domingo QOeste,
rovincia Santo Domingo”. (En Io adelante el “INMUEBLE”)

PARRAFO I:.” CEDENTE?” justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble precedentemente
descrito, por hab o adquirido de manos de “PROINDUSTRIA”, en virtud de los contratos de compraventa
de inmueble con  privilegio del vendedor no pagado, marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12
de agosto del afi 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008,

PARRAFO II: razén de que “PROINDUSTRIA” es la desarrolladora del PISTRITO INDUSTRIAL
SANTO DOMI O OESTE (DISDO), la urbanizacién parcelaria del mismo se realizé a su nombre y los
certificados de ti los que amparan la propiedad de las parcelas posicionales que alli se encuentran, fueron
emitidos también  su nombre, correspondiéndole al inmueble objeto de este acto, el Certificado de Titulo

ANAL; 5S
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matricula No. 100223248, Designacién Catastral 308486004061, asentado en el libro No. 0010, folio No.
054, emitidoel 7 de julio del 2012, por la Registradora de Titulos de Santo Domingo.

PARRAFO II El inmueble sefialado, antes de producirse la citada urbanizacién parcelaria, tiene la siguiente
descripcién: S ar 6, de la Manzana 15, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano
particular del D trito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO).

ARTICULO GUNDO: PRECIO. Las partes han acordado, que el precio establecido para el inmueble
objeto de la pre nte Cesién de Contrato de Compraventa de Inmueble con Privilegio del Vendedor no Pagado,

asciende a la uma de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIEN PESOS.
DOMINICAN S CON 00/100 (RD$1,742,100.00), a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 C NTAVOS (RD$500.00).

PARRAFO I: ROINDUSTRIA® reconoce haber recibido de "LA CEDENTE" la suma de UN MILLON
DOSCIENTO CINCO MIL VEINTISIETE PESOS DOMINICANOS CON 24/100 (RD$1,205,027.24),
quedando pend nte de pago QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETENTA Y DOS PESOS
DOMINICAN S CON 76/100 (RD$537,072.76), donde seré aplicado la Tercera Resolucién (231-48-2012),"
del 30%, de fe a 10 de octubre del 2012, obteniendo el descuentos de CIENTO SESENTA Y UN MIL
CIENTO VEI E Y UN PESOS DOMINICANOS CON 56/100 (RD$161,121.56). “LA CESIONARIA”,
tendra un balan e pendiente de UN MILLON VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
SIETE PESOS DOMINICANOS CON 20/100 CENTAVOS (RDS$1,027,397.20), dejando establecido la
obligacién que ¢ A CESIONARIA”, deberd pagar en una (1) cuota inicamente de UN MILLON VEINTE
Y SIETE MI TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS DOMINICANOS CON 20/100
CENTAVOS $1,027,397.20), para saldar el trece (13) de octubre del afio 2014.

PARRAFO II El pago de las cuotas establecidas anteriormente deberd ser realizado por “"LA
CESIONARIA' mes por mes Yy sin retardo alguno en el Departamento de Cobros de "PROINDUSTRIA", a
partir de la fech hasta cancelar la totalidad de la deuda.

PARRAFO III: s cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses moratorios calculados a razén del
uno y medio por iento (1.5%) mensual y/o fraccién del mes.

PARRAFO IV "LA COMPRADORA" podri en cualquier momento cancelar la totalidad de la suma
pendiente de pa o realizar abonos a la deuda cuando lo estime conveniente.

ARTICULO T CERO: DESTINO DEL INMUEBLE. “LA CESIONARIA™ reconoce que el inmue le
objeto de este co trato, serd destinado de manera exclusiva a la edificacién de una nave para fines industrial s,
donde se instal  Una Fabricacién De Toda Clase De Muebles, Electrodomésticos Y Equipos P
Hogar Y Oficin , la cual seré construida conforme a las leyes y normas vigentes y segtn los planos y
especificaciones de Ingenieria aprobadas por "PROINDUSTRIA" y/o la Asociacién que teng
administraciénd complejo industrial.

ARTICULO C RTO: ENTREGA DEL INMUEBLE. En esta misma fecha, “PROINDUSTRIA” y “LA
CEDENTE” ha n entrega a “LA CESIONARIA” del inmueble objeto del presente contrato, libre de
ocupantes, y “P OINDUSTRIA” autoriza a que se inicien los trabajos para la edificacién de la nave
industrial, previo umplimiento de las normativas legales correspondientes y de las disposiciones contenidas
enel presenteco  to.

ARTICULO INTO: INCUMPLIMIENTO. E! incumplimiento de cualesquiera de las Clausulas y
condiciones de e e contrato por parte de “LA COMPRADORA” dar lugar a la recisién del mismo de pleno
derecho, quince 15) dias después de una notificacién. que al efecto haga “PROINDUSTRIA” a “LA
COMPRADO ” por acto de Alguacil, si en el plazo antes indicado “LA COMPRADORA” no remedia el
incumplimiento e se le impute. En este caso indicado “PROINDUSTRIA” volverd a entrar en posesion del
o los inmuebles  jeto de la presente compraventa, sin necesidad de procedimiento judicial o indemnizacién
de clase alguna, uince (15) dias después de una notificacion de desocupar el o los terrenos adquiridos. En
cualquier eventu idad*“PROINDUSTRIA” se reserva el derecho de reclamar por la via que corresponda, la

totalidad del mo o adeudado de la compraventa, estipulado en el Articulo Segundo asi co ,mm:xto..w
PROINOUSTRIA
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adeudado por concepto de intereses moratorios establecidos en el Articulo Tercero, Parrafo III.

-“PROINDUS TA” queda facultada para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en que se
encontrare, sin que este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacién por las cantidades
previamente re bidas en pago por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS CINCO MIL VEINTISIETE
PESOS DOM ICANOS CON 24/100 (RD$1,205,027.24), en virtud de lo establecido en el Articulo
Tercero del Co  ato No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004,

ARTICULO S XTO: IMPUESTOS. Cada una de las partes es responsable por los impuestos que se generen
asucargo prod o de la presente transaccién.

ARTICULO PTIMO: GARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LA CEDENTE Y DE
PROINDUST A.

a. “LA C ENTE” Y “PROINDUSTRIA” garantizan que esta ltima es la 1nica propietaria del
INMU LE, por lo cual posee las facultades necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los
término de este contrato; y lo mismo no constituye una falta o violacién a cualquier compromiso,
acuerdo decisi6n, decreto o regulacion o a cualquier instrumento que PROINDUSTRIA fuese parte o
delacu | pueda ser sujeta;

b. Deigual orma“LA CEDENTE” y “PROINDUSTRIA” declaran bajo la fe del juramento y garantiza a
LA CO PRADORA que el INMUEBLE se encuentra libre de cargas, gravimenes, restricciones, litis
y oposi ones, con excepcién del Privilegio del Vendedor No Pagado en virtud de la deuda existente;
que no iste impedimento o limitacién alguna para la entrada en posesion inmediata, o que limite o
dificult su libre transferencia, disposicién, uso, disfrute y usufructo pleno y pacifico por LA
COMP ORA vy sus eventuales causahabientes; incluyendo pero no limitado a alquiler, derechos de
preferen ias, promesas de venta y opciones de compra diferentes a la acordada en el presente contrato,
salvo r uisito de la aprobacién congresual consignada en el articulo décimo segundo del presente
contrato

c. Ausenci de Deudas y Obligaciones con Terceros.- PROINDUSTRIA declara bajo la fe del juramento
y garan a LA COMPRADORA que en relacién con el INMUEBLE no existe ninguna deuda
pendient ni contingente por ningin concepto, con excepcién de la deuda descrita en el articulo
segundo el presente contrato, y que esta exenta por ser una institucién estatal, del pago del impuesto
sobre ac vo y/o impuesto al patrimonio inmobiliario;

d. Quetod lainformacién y documentacién entregada por PROINDUSTRIA a LA COMPRADORA en
ocasién  la suscripcién del presente contrato es completamente verdadera;

e. Que no 1ste pendiente, ni susceptible de existir, ninglin caso judicial, sentencia, acciéon, deman
litigio o rocedimiento actual o potencial por ante ningln tribunal, dependencia gubernamental,
tribunal  bitral contra PROINDUSTRIA, que pueda material y adversamente afectar la prese
comprav ta del INMUEBLE. En ese sentido, PROINDUSTRIA declara bajo la fe del jurament
por medi del presente documento que no existe ninguna clase de litigio o reclamo, accién pendient
incoadas  que pudieren serlo por acreedores, herederos, sucesores, causahabientes, o cualquier
tercero q e pudiere alegar algiin derecho sobre el referido INMUEBLE, ni existen litis sobre terrenos
registrad , demandas o reclamos incoados por derechos hereditarios, sin que la presente enunciacién
pueda se considerada como limitativa;

f.  Que no e iste ningin compromiso relacionado con el INMUEBLE, incluyendo opciones de compra a
terceras  rsonas, derechos de preferencia para adquirir el INMUEBLE, derechos sobre la propiedad
del BLE no compensados o liquidados, reclamos por derechos hereditarios sobre el
INMUE E o litis sobre terrenos registrados; y

g. Queno h pendiente, ni susceptible de existir, ningilin caso judicial o extrajudicial, sentencia, accion,
demanda, reclamaci6n, litigio o procedimiento actual o potencial por ante ningin tribunal,
dependen ia gubernamental, o tribunal arbitral relativo a EL INMUEBLE. ,,.-—-—-'--“\
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PARRAFO I: as partes acuerdan que, con excepci6n de la deuda existente, cualquier impuesto, reclamacién
o deuda que se demandada en ocasién de o con posterioridad al presente contrato pero que haya tenido su
origen en fe a anterior a la firma del presente contrato sera de exclusiva responsabilidad de
PROINDUST En caso de que LA COMPRADORA se vea obligada a pagar la deuda o cualquier gasto
resultado de la  isma, PROINDUSTRIA deberdn rembolsar a LA COMPRADORA la suma pagada en el
plazo de los cin o (5) dias calendarios siguientes a la fecha de realizado el pago, debiendo pagar una penalidad
de un uno punt cincuenta (1.50%) por cada mes de retraso.

PARRAFO II: Las partes reconocen el caricter esencial y determinante de estas declaraciones y garantias
hechas por “ A CEDENTE” y “PROINDUSTRIA”, sin las cuales LA COMPRADORA no hubiera
contratado. En  so de que estas declaraciones no resultaren ser veridicas, LA COMPRADORA podré solicitar
la resolucién y reclamar los dafios y perjuicios que correspondan y/o ejercer las demds acciones que le
faculta la ley. '

ARTICULO  TAVO: RECONOCIMIENTO. Conforme a las disposiciones del Cédigo Civil de la
Republica Do nicana en sus articulos 1689 y siguientes, “LA CESIONARIA” acepta formal y
expresamente  mir los compromisos y cargas de todos los derechos y obligaciones que genere la presente
cesion, compro  etiéndose de manera expresa a respetar, acatar y cumplir con todas las normas establecidas en

el contrato mar do con el nimero No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004, CFI-.

VCI-31-1-2008, e fecha 10 de enero del aiio 2008, y con todos aquellos nuevos acuerdos que entre ellos se
generenen el fu ro.

PARRAFO: D manera expresa, “LA CEDENTE” y “LA CESIONARIA” aceptan de manera definitiva y

para siempre, la resente cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con el Privilegio de Vendedor no.

Pagado.

ARTICULON VENO: “PROINDUSTRIA”, por las razones anteriormente expuestas, acepta el traspaso de
derechos y obli ciones, anteriormente indicado, y la cesién de deuda entre “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA’ por lo que el nuevo comprador condicionalmente y deudor frente a “PROINDUSTRIA”, la
compafiia FAM MUEBLES, SRL, debidamente representada por el sefior GERARDO RAFAEL PUJOLS
PEREZ, “LLA ESIONARIA”, la presente cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con el
Privilegio de Ve edor no Pagado.

ARTICULO D IMO: El presente contrato es parte complementaria y supletoria del Contrato marcado con
el No. CFI-VCI 74-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de
enero del afio 2 8, la cual se incorpora formando parte integral de este.

ARTICULO D CIMO PRIMERO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR O
PAGADO. Es e rresamente establecido entre las partes, que para seguridad y garantfa del pago de la sum
UN MILLON YV | INTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS DOMINICA
CON 20/100'CE | TAVOS (RD$1,027,397.20), que ser4 pagado por “LLA CESIONARIA”, mediante un
cuota Unica de ! MILLON VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PES
DOMINICANO ' CON 20/100 CENTAVOS (RD$1,027,397.20), que es el saldo adeudado y pendiente de
LA COMPRAD ) RA, por concepto de la venta a la que se ha hecho referencia, en virtud del presente
contrato, “LA C ' MPRADORA" autoriza formal e irrevocablemente al Registrador de Titulos de Santo
Domingo, tan pre to tome conocimiento de este acto, a que proceda a transferir el derecho de propiedad del
referido inmuébl-'- inscribir a favor de “PROINDUSTRIA" el Privilegio del Vendedor No Pagado establecido
en el Articulo 2113 del Cédigo Civil de la Republica Dominicana, previo cumplimiento del correspondiente

tramite congresua

ARTICULO D IMO SEGUNDO: RE UISITO DE APROBACION CONGRESUAL PARA EL
PRESENTE CO TRATO. Por alcanzar el precio de venta del inmueble objeto de este contrato, una suma
superior a los do cientos (200) salarios minimos del sector publico, es necesario cumplir con el requisito
dispuesto por el iculo 128, numeral 2, literal d de la Constitucién de la Repiblica Dominicana, por lo que
"LA PRIMERA ARTE" remitird un ejemplar de este contrato, al Poder Ejecutivo, para que éste pueda a su

] *
PR USTRIA
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vez tramitarlo 1 Congreso Nacional, a fin de que obtenga la debida aprobacién Congresual, previo a ser
presentado al egistro de Titulos correspondiente, para que pueda operar la transferencia de propiedad del
inmueble prec  entemente descrito.

ARTICULO KECIMO TERCERO: PLAZOS. LA COMPRADORA se compromete a realizar la
construccion d la nave para alojar su industria conforme a las noras y reglamentaciones establecidas dentro
del distrito ind strial Santo Domingo Oeste (DISDO), en un plazo no mayor de doce (12) meses, contados a
partir de la fe ha de este contrato. De igual forma se compromete a iniciar las actividades propias de su
industria en di ha nave, en un plazo no mayor de seis (6) meses contados a partir de la fecha en que esté
concluidalac struccién de la nave, conforme a lo indicado precedentemente para tal fin.

ARTICULO ECIMO CUARTO: DERECHO COMUN. Para cualquier asunto no previsto en el presente
acto, las partes e remiten: PRIMERO, al contrato No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del aiio
2004, CFI-VC -31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008 y SEGUNDO, a las reglas y principios del
derecho comin e la Repiblica Dominicana.

PARRAFO: do litigio, controversia, disputa, conflicto o reclamacién resultante de la interpretacion,
incumplimient ejecucidn, resolucion o nulidad del presente contrato serd resuelto en los tribunales ordinarios
de laRepliblic  ominicana en caso de que no pueda ser resuelto amigablemente entre las partes.

HECHO Y FI MADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para PROINDUSTRIA, uno
para ser deposi do en el Congreso Nacional, uno para LA CEDENTE y uno para LA CESIONARIA, en la
ciudad de Sant Domingo, Republica Dominicana, a los doce (12) dias del mes de diciembre del dos mil
catorce (2014).
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documento de los sefiores ALEXANDRA IZQUIERDO, JOAQUIN JIMENEZ M

GERARDO AEL PUJOLS PEREZ, de calidades y generales que constan, a quienes doy fe conocer; Tas
cuales fueron estas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declardndome bajo
juramento que e son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.

Numero para e Distrito Nacional, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas 'que an 'élén Qi‘[}' t
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En la ciudad de anto Domingo, Distrito Nacional, ‘capital de la Repiblica Dominicana, a los doce (12) dias
es de dicie bre del dos mil catorce (2014). \
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REPUBLICA DOMINICANA™ A
CONSULTORIA JURIDICA DEL PODER EJECUTIVO

SANTO DOMINGO

Distrito Nacional
“Ario del Fomento de la Vivienda”

Rembm«) por

3

14 ENE 2016
Nuam.: 17

A Lic. Mercedes Camarena Abreu
Secretaria General Legislativa Interina
Su Despacho

Asunto Devolucién de expediente
Referencia Oficio 0000000650, del 15 de diciembre de 2015

Devuelto Cortésmente, el oficio de referencia, contentivo de los documentos faltantes del Mensaje
al Congreso No.030940, del 4 de noviembre de 2015, remitido por el Poder Ejecutivo, relativo a
tres (3) contratos de compraventa de parcelas, firmados entre el Centro de Desarrollo y
Competitividad Industrial (PROINDUSTRIA), uno (1) con la empresa Fama Muebles, S.R.L. y
dos (2), con Roa Industrial S.R.L. Los documentos que completaban estos contratos nos fueron
enviados por PROINDUSTRIA, a través del oficio anexo.

Muy atentamente, %“"C“ el a,
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Anexo.: Oficio No0.CJ/013/2016, del 11 de enero de 2016, remitido por PROINDUSTRIA.
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
PROINDUSTRIA

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE DISDO

CESION CONTRATO COMPRA-VENTA INMUEBLE
CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

ENTRE: De una parte, e CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado, organizada conforme a la Ley No 392-07 de fecha 04
de diciembre de 2007, continuadora juridica de la Corporacién de Fomento Industrial de Repiblica
Dominicana, con su domicilio y oficinas principales instaladas en su local sito en la esquina formada por las
Avenidas General Gregorio Luperon y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo
Domingo, vélidamente representada por su Directora General, ALEXANDRA I1ZQUIERDO, dominicana,
mayor de edad, casada, Funcionaria Publica, de este domicilio y residencia, portadora de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 001-0097461-7, que en lo adelante se denominarda “PROINDUSTRIA”, “LA
VENDEDORA?” o “LA PRIMERA PARTE", indistintamente; de la otra parte, razén social SERVICIOS
MULTIPLES MORONTA, SRL (SEMUMCA) RNC No. 1-01-68223-1, entidad comercial organizada de
conformidad con las leyes dominicanas, con su domicilio social y establecimiento en la calle Josefa Brea
No.166, del sector Mejoramiento Social, Distrito Nacional, validamente representada por su Gerente, sefior
ING. JOAQUIN JIMENEZ MORONTA, dominicano, mayor de edad, casado, Portador de la Cedula de
Identidad y Electoral No. 001-0328888-2, en esta ciudad, quien en lo adelante se denominara “LA SEGUNDA"
PARTE” o “LA CEDENTE?Y; y de otra parte la razén social FAMA MUEBLES, SRL, RNC 101-20172-1,

Registro Mercantil No. 78613SD, Registro Industrial No. RI-RD-15-00805, entidad comercial organizada
de conformidad con las leyes dominicanas, con su domicilio social y establecimiento en la Avenida Charles de
Gaulle No. 62, Municipio Santo Domingo Este, Provincia Santo Domingo, debidamente representada por su
Gerente, el sefior GERARDO RAFAEL PUJOLS PEREZ, dominicano, mayor de edad, portador de la
Cédula de Identidad y Electoral No 001-0377425-3, domiciliado y residente en este Municipio de Santo
Domingo Este, que en lo adelante se denominard “LA CESIONARIA” 0 "EL COMPRADOR",

Cuando PROINDUSTRIA, LA CEDENTE y LA CESIONARIA sean referidas de forma conjunta, se les
denominari “Las Partes”.

POR CUANTO: Que “PROINDUSTRIA” tiene como mision fomentar el desarrollo Industrial de
Repiblica Dominicana, estimulando los sectores productivos de la economia, promoviendo a este efe
nuevas industrias, con vista a lograr la mayor diversificacién y sistematizacién de los sectores productivo
pais, y elevar el nivel de vida de la poblaci6n, ademds de promover los Distritos Industriales.

POR CUANTO: Que mediante contrato marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto
del aiio 2004, de fecha 12 de agosto del 20004, "PROINDUSTRIA" vendié condicionalmente a "LA
CEDENTE" una porcién de terreno con una extensién superficial de 2,720 metros cuadrados, dentro del
ambito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31 del Distrito Nacional, correspondiente al Solar No. 6,
de la Manzana 19, del plano particular ‘del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar
Manoguayabo, por la suma de UN MILLON TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 (RD$1,360,000.00). Es decir, a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS
(RD$500.00) por cada metro cuadrado.

POR CUANTO: Que mediante contrato marcado con el No. CFI-VCI-31-1-2008 de fecha 10 de enero del
aiio 2008, quedé sustituido el contrato CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afto 2004, en razon
de que al realizar trabajos de deslinde y lotificacion del inmueble antes indicado, vari6 las medidas del mismo,
quedando éste en una porcién de terreno con una superficie de 3,484.20 metros cuadrados, solar 6 manzana 15,
por lo que el precio total de venta de dicho inmueble fue fijado en la suma de UN MILLON SETECIENTOS
TREINTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON
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067100 (RD$1,739,435.00), a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RS$500.00),
" el metro cuadrado.

POR CUANTO: Que el inmueble antes sefialado, después de que PROINDUSTRIA realizara los trabajos.
nuevamente de deslinde y urbanizacién parcelaria del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO),
aumento su medida en la cantidad de cinco punto treinta y tres metros cuadrados (5.33 mts?), resultando la
dimensién del mismo en la cantidad 2,665.00 mts?, que calculados a razén de QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS (RD$500.00) por cada metro cuadrado de superficie, hacen un
monto total a pagar de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CIEN
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$1,742,100.00).

POR CUANTO" Que luego de concluido el proceso de Urbanizacién Parcelaria, el inmueble resulté con la
siguiente descripcion catastral: “Inmueble identificado como 308486004061, con una superficie de 3,484.20
metros cuadrados, matricula No.0100223248, Solar 6, de la Manzana 15, ubicada en Santo Dommgo
Oeste, Provincia Santo Domingo”.

POR CUANTO: "PROINDUSTRIA" declara que “LA CEDENTE? se encuentra al dia en el cumplimiento
de sus obligaciones frente a ella en relacién con las obligaciones consignadas en el contrato No. CFI-VCI-
674-8-2004, de fecha 12 de agosto del aiio 2004, en su calidad de propietaria y administradora del Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), y en consecuencia, otorga su no objecién para la cesién del contrato-
No. CFI-VCI-674-8-2004, a favor de “LA CESIONARIA”.,

POR CUANTO: “LA CEDENTE” el ING. JOAQUIN JIMENEZ MORONTA, SERVICIOS
MULTIPLES MORONTA, SRL (SEMUMCA), cede a favor de “LA CESIONARIA” el crédito que poseia

frente a “PROINDUSTRIA” ascendente a la suma de QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS DOMINICANOS CON 24/100 (RD$553,581.24),
correspondiente a todos los abonos y pagos emitidos a favor de los contratos CFI-VCI-674-8-2004, de fecha -
12 de agosto del afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008. Los cuales quedaron /7 /]
rescindidos. Dicho balance queda bajo la obligacién de pago de la “LA CESIONARIA”. El balance que tiene '
pendiente “LA CEDENTE” frente a “PROINDUSTRIA” en virtud del contrato No. CFI-VCI-31-1-2008, de

fecha 10 de enero del aiio 2008.

POR TANTO y en el entendido de que el anterior preAmbulo forma parte integral del presente contrato, las
partes que lo suscriben han convenido y pactado lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO. “LA CEDENTE?”, por medio del presente a
cede y transfiere, de manera formal y expresa, desde ahora y para siempre a favor de “LA CESIONARI
quien acepta, a partir de la firma del presente documento y conforme a lo solicitado, los derech
obligaciones que posee sobre los contratos suscritos con “PROINDUSTRIA” marcado con los niimeros
CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del aiio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero
aiio 2008, relativo al inmueble que cuenta con la actual descripcién catastral:

“Un Inmueble Identificado con la Designacién Catastral No. 308486004061,
con una superficie de 3,484.20 metros cuadrados, matricula No.
0100223248, Solar 6, de la Manzana 15, ublcada en Santo Domingo Oeste, -
Provincia Santo Domingo”. (En lo adelante el “INMUEBLE”)

PARRAFO I:”LA CEDENTE” justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble precedentemente
descrito, por haberlo adquirido de manos de “PROINDUSTRIA”, en virtud de los contratos de compraventa
de inmueble con el privilegio del vendedor no pagado, marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12
de agosto del afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del aiio.2008.
A

PARRAFO II: En razén de que “PROINDUSTRIA” es la desarrolladora del DISTRITO INDUSTRIA

SANTO DOMINGO OESTE (DISDO), la urbanizacién parcelaria del mismo se realiz6 a su nombre y los
certificados de titulos que amparan la propiedad de las parcelas posicionales que alli se encuentran, fueron
emitidos también a su nombre, correspondiéndole al inmueble objeto de este acto, el Certificado de Titulo

PR
ANALISIS Y &%?&7 gn TERNA
LIC. FABIO F. CASTRO = ex N
ANALISTA

FECHA



3 CDCI-CC-279-12-2014

*  *"mitricula No. 0100223248, Designaci6n Catastral 308486004061, asentado en el libro No. 0010, folio No.
" 054, emitido el 27 de julio del 2012, por la Registradora de Titulos de Santo’Domingo.

PARRAFO III: El inmueble sefialado, antes de producirse la citada urbanizacion parcelaria, tiene la siguiente
descripcion: Solar 6, de la Manzana 15, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano
particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO).

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO. Las partes han acordado, que el precio establecido para el inmueble
objeto de la presente Cesion de Contrato de Compraventa de Inmueble con Privilegio del Vendedor no Pagado,
asciende a la suma de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIEN PESOS.
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$1,742,100.00), a razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 CENTAVOS (RD$500.00).

PARRAFO I: “PROINDUSTRIA” reconoce haber recibido de “LA CEDENTE" la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS CINCO MIL VEINTISIETE PESOS DOMINICANOS CON 24/100 (RD$1,205,027.24),
quedando pendiente de pago QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETENTA Y DOS PESOS
DOMINICANOS CON 76/100 (RD$537,072.76), donde ser4 aplicado la Tercera Resolucién (231-48-2012),
del 30%, de fecha 10 de octubre del 2012, obteniendo el descuentos de CIENTQ SESENTA Y UN MIL
CIENTO VEINTE Y UN PESOS DOMINICANOS CON 56/100 (RD$161,121.56). “LA CESIONARIA”,
tendrd un balance pendiente d¢ UN MILLON VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
SIETE PESOS DOMINICANOS CON 20/100 CENTAVOS (RD$1,027,397.20), dejando establecido la
obligacién que “LA CESIONARIA”, deberd pagar en una (1) cuota unicamente de UN MILLON VEINTE
Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS DOMINICANOS CON 20/100
CENTAVOS (RD$1,027,397.20), para saldar el trece (13) de octubre del afio 2014.

PARRAFO II: El pago de las cuotas establecidas anteriormente. deberd ser realizado por “LA
CESIONARIA™ mes por mes y sin retardo alguno en el Departamento de Cobros de “PROINDUSTRIA", a
partir de la fecha, hasta cancelar la totalidad de la deuda.

PARRAFO III: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengardn intereses. moratorios calculados a razén del
uno y medio por ciento (1.5%) mensual y/o fraccion del mes.

PARRAFO IV: "LA COMPRADORA" podré en cualquier momento cancelar la totalidad de la suma
pendiente de pago o realizar abonos a la deuda cuando lo estime conveniente.

ARTICULO TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE. "LA CESIONARIA™ reconoce que el inmue
objeto de este contratoy serd destinado de manera exclusiva a la edificacién de una nave para fines industrial
donde se instalard Una Fabricacién De Toda Clase De Muebles, Electrodomésticos Y Equipos P
Hogar Y Oficinas, la cual serd construida conforme a las leyes y normas vigentes y segan los planos y
especificaciones de Ingenieria aprobadas por "PROINDUSTRIA“ y/o ‘la Asociacién que teng
administracién del complejo industrial.

ARTICULO CUARTO: ENTREGA DEL INMUEBLE. En esta misma fecha, “PROINDUSTRIA” y “LA
CEDENTE” hacen entrega a “LA CESIONARIA” del inmueble objeto del presente contrato, libre de
ocupantes, y “PROINDUSTRIA” autoriza a que se inicien los trabajos para la edificacién de la nave
industrial, previo cumplimiento de las normativas legales correspondientes y de las disposiciones contenidas
en ¢l presente contrato.

ARTICULO UINTO: INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento de cualesquiera de las Cldusulas y
condiciones de este contrato por parte de “LA COMPRADORA? dar4 lugar a la recisién del mismo de pleno
derecho, quince (15) dias después de una notificacién. que al efecto haga “PROINDUSTRIA” a “LA
COMPRADORA” por acto de Alguacil, si en el plazo antes indicado “LA COMPRADORA” no remedia el
incumplimiento que se le impute. En este caso indicado “PROINDUSTRIA” volverd a entrar en posesion del
o los inmuebles objeto de la presente compraventa, sin necesidad de procedimiento judicial o indemnizacién
de clase alguna, quince (15) dias después de una notificacién de desocupar el o los terrenos adquiridos. En
cualquier eventualidad*“PROINDUSTRIA?” se reserva el derecho de reclamar por la via que corresponda, la
totalidad del monto adeudado de la compraventa, estipulado en el Articulo Segundo asi comns
Amusgg‘ 9}’%%%?5;‘{2‘%%(5%%
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‘‘adeudado por concepto de intereses moratorios establecidos en el Articulo Tercero, Parrafo Il
. “PROINDUSTRIA” queda facultada para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en que se
encontrare, sin que este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacién por las cantidades
previamente recibidas en pago por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS CINCO MIL VEINTISIETE
PESOS DOMINICANOS CON 24/100 (RD$1,205,027.24), en virtud de lo establecido en el Articulo
Tercero del Contrato No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004.

ARTICULO SEXTO: IMPUESTOS. Cada una de las partes es responsable por los impuestos que se generen
a su cargo producto de la presente transaccion.

ARTICULO SEPTIMO: GARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LA CEDENTE Y DE
PROINDUSTRIA.

a. “LA CEDENTE” Y “PROINDUSTRIA” garantizan que esta Ultima es la unica propietaria del
INMUEBLE, por lo cual posee las facultades necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los
términos de este contrato; y lo mismo no constituye una falta o violacién a cualquier compromiso,-
acuerdo, decisién, decreto o regulacién o a cualquier instrumento que PROINDUSTRIA fuese parte o
de la cual pueda ser sujeta; ‘

b. Deigual forma “LA CEDENTE” y “PROINDUSTRIA” declaran bajo la fe del juramento y garantiza a
LA COMPRADORA que el INMUEBLE se encuentra libre de cargas, gravimenes, restricciones, litis
y oposiciones, con excepcién del Privilegio del Vendedor No Pagado en virtud de la deuda existente;
que no existe impedimento o limitacién alguna para la entrada en posesién inmediata, o que limite o
dificulte su libre transferencia, disposicién, uso, disfrute y usufructo pleno y pacifico por LA
COMPRADORA vy sus eventuales causahabientes; incluyendo pero no limitado a alquiler, derechos de
preferencias, promesas de venta y opciones de compra diferentes a la acordada en el presente contrato,
salvo requisito de la aprobacién congresual consignada en el articulo décimo segundo del presente
contrato.

c. Ausencia de Deudas y Obligaciones con Terceros.- PROINDUSTRIA declara bajo la fe del juramento
y garantiza a LA COMPRADORA que en relacién con el INMUEBLE no existe ninguna deuda
pendiente ni contingente por ningin concepto, con excepcién de la deuda descrita en el articulo

segundo del presente contrato, y que est4 exenta por ser una instituci6n estatal, del pago del impuesto-

sobre activo y/o impuesto al patrimonio inmobiliario;

d. Quetoda la informacién y documentacién entregada por PROINDUSTRIA a LA COMPRADORA en
ocasi6n de la suscripcién del presente contrato es completamente verdadera;

e. Que no existe pendiente, ni susceptible de existir, ningiin caso judicial, sentencia, accién, deman
litigio o procedimiento actual o potencial por ante ninglin tribunal, dependencia gubernamental,
tribunal arbitral contra PROINDUSTRIA, que pueda material y adversamente afectar la prese
compraventa del INMUEBLE. En ese sentido, PROINDUSTRIA declara bajo la fe del jurament
por medio del presente documento que no existe ninguna clase de litigio o reclamo, accién pendient
incoadas o que pudieren serlo por acreedores, herederos, sucesores, causahabientes, o cualquier
tercero que pudiere alegar algiin derecho sobre el referido INMUEBLE, ni existen litis sobre terrenos
registrados, demandas o reclamos incoados por derechos hereditarios, sin que la presente enunciacién
pueda ser considerada como limitativa;

. Que no existe ninglin compromiso relacionado con el INMUEBLE, incluyendo opciones de compra a
terceras personas, derechos de preferencia para adquirir el INMUEBLE, derechos sobre la propiedad
del INMUEBLE no compensados o liquidados, reclamos por derechos hereditarios sobre el
INMUEBLE o litis sobre terrenos registrados; y

g. Que no hay pendiente, ni susceptible de existir, ninglin caso judicial o extrajudicial, sentencia, accién,
demanda, reclamacién, litigio o procedimiento actual o potencial por ante ningln tribunal,

dependencia gubernamental, o tribunal arbitral relativo a EL INMUEBLE. .—-»-*—"\
T PROINDUSTRIG, o
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. PARRAFO I: Las partes acuerdan que, con excepcion de la deuda existente, cualquier impuesto, reclamacion
o deuda que sea demandada en ocasién de o con posterioridad al presente contrato pero que haya tenido- su
origen en fecha anterior a la firma del presente contrato serd de exclusiva responsabilidad de
PROINDUSTRIA. En caso de que LA COMPRADORA se vea obligada a pagar la deuda o cualquier gasto
resultado de la misma, PROINDUSTRIA deberdn rembolsar a LA COMPRADORA la suma pagada en el
plazo de los cinco (5) dias calendarios siguientes a la fecha de realizado el pago, debiendo pagar una penalidad
de un uno punto cincuenta (1.50%) por cada mes de retraso.

PARRAFO II: Las partes reconocen el cardcter esencial y determinante de estas declaraciones y garantias
hechas por “LA CEDENTE” y “PROINDUSTRIA”, sin las cuales LA COMPRADORA no hubiera
contratado. En caso de que estas declaraciones no resultaren ser veridicas, LA COMPRADORA podr4 solicitar
la resolucién y/o reclamar los dafios y perjuicios que correspondan y/o ejercer las demds acciones que le
faculta la ley. '

ARTICULO OCTAVO: RECONOCIMIENTO. Conforme a las disposiciones del Codigo Civil de la
Replblica Dominicana en sus articulos 1689 y siguientes, “LA CESIONARIA” acepta formal y
expresamente asumir los compromisos y cargas de todos los derechos y obligaciones que genere la presente
cesién, comprometiéndose de manera expresa a respetar, acatar y cumplir con todas las normas establecidas en
el contrato marcado con el numero No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del aiio 2004, CFI-.
VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008, y con todos aquellos nuevos acuerdos que entre ellos se
generen en el futuro.

PARRAFO: De manera expresa, “LA CEDENTE” y “LA CESIONARIA” aceptari de manera definitiva y
para siempre, la presente cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con el Privilegio de Vendedor no'.
Pagado.

ARTICULO NOVENO: “PROINDUSTRIA”, por las razones anteriormente expuestas, acepta el traspaso de
derechos y obligaciones, anteriormente indicado, y la cesién de deuda entre “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA”, por lo que el nuevoe comprador condicionalmente y deudor frente a “PROINDUSTRIA”, la
compafiia FAMA MUEBLES, SRL, debidamente representada por-el sefior GERARDO RAFAEL PUJOLS
PEREZ, “LA CESIONARIA”, la presente cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con el
Privilegio de Vendedor no Pagado.

ARTICULO DECIMO: El presente contrato es parte complementaria y supletoria del Contrato marcado con
el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio 2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de
enero del afio 2008, la cual se incorpora formando parte integral de este.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR O
PAGADO. Es expresamente establecido entre las partes, que para seguridad y garantia del pago de la sum

UN MILLON VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS DOMINICA
CON 20/100 CENTAVOS (RD$1,027,397.20), que serd pagado por “LA CESIONARIA”, mediante un
cuota unica de UN MILLON VEINTE Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PES
DOMINICANOS CON 20/100 CENTAVOS (RD$1,027,397.20), que es el saldo adeudado y pendiente de
LA COMPRADORA, por concepto de la venta a la que se ha hecho referencia, en virtud del presente
contrato, “LA COMPRADORA" autoriza formal e irrevocablemente al Registrador de Titulos de -Santo
Domingo, tan pronto tome conocimiento de este acto, a que proceda a transferir el derecho de propiedad del
referido inmueble e inscribir a favor de “PROINDUSTRIA" el Privilegio del Vendedor No Pagado establecido
en el Articulo 2103 del Cédigo Civil de la Republica Dominicana, previo cumplimiento del correspondiente
tramite congresual

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: RE UISITO DE APROBACION CONGRESUAL PARA EL
PRESENTE CONTRATO. Por alcanzar el precio de venta del inmueble objeto de este contrato, una suma
superior a los doscientos (200) salarios minimos del sector publico, es necesario cumplir con el requisito
dispuesto por el Articulo 128, numeral 2, literal d de la Constitucién de la Republica Dominicana, por lo que
“LA PRIMERA PARTE" remitird un ejemplar de este contrato, al Poder Ejecutivo, para que éste pueda a su

OINDLSTRIA
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¢« vez tramitarlo al Congreso Nacional, a fin de que obtenga la debida aprobacién Congresual, previo a ser
presentado al Registro de Titulos correspondiente, para que pueda operar la transferencia de propiedad del
inmueble precedentemente descrito.

ARTICULO DECIMO TERCERO: PLAZOS. LA COMPRADORA se compromete a realizar la
construccién de la nave para alojar su industria conforme a las normas y reglamentaciones establecidas dentro
del distrito industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), en un plazo no mayor de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de este contrato. De igual forma se compromete a iniciar las actividades. propias- de su
industria en dicha nave, en un plazo no mayor de seis (6) meses contados a partir de la fecha en que esté
concluida la construccién de la nave, conforme a lo indicado precedentemente para tal fin.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DERECHO COMUN. Para cualquier asunto no previsto en el presente
acto, las partes se remiten; PRIMERO, al contrato No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 12 de agosto del afio
2004, CFI-VCI-31-1-2008, de fecha 10 de enero del afio 2008 y SEGUNDO, a las reglas y principios del
derecho comin de la Repiblica Dominicana.

PARRAFO: Todo litigio, controversia, disputa, conflicto o reclamacién resultante de la interpretacién,
incumplimiento, ejecucion, resolucion o nulidad del presente contrato serd resuelto en los tribunales ordinarios
de la Repiiblica Dominicana en caso de que no pueda ser resuelto amigablemente entre las partes.

HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para PROINDUSTRIA, uno
para ser depositado en el Congreso Nacional, uno para LA CEDENTE y uno para LA CESIONARIA, en la
ciudad de Santo Domingo, Repiiblica Dominicana, a los doce (12) dias del mes de diciembre del dos mil

catorce (2014).
POR EL RO DE LOYC PETI IVID INDUSTR_IAL
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JOAQUIN JIMENEZ MORONTA _Z %
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Yo, _ Matricula No. / ( Notario de los del* . '0_/
Nimero para el Distrito Nacional, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que an tQj ';'.s/ .
documento de los seffores ALEXANDRA IZQUIERDO, JOAQUIN JIMENEZ M «

GERARDO RAFAEL PUJOLS PEREZ, de calidades y generales que constan, a quienes doy fe conocer,
cuales fueron puestas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome bajo.
juramento que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, ‘capital de la Republi¢a Dominicana, a los doce (12) dias
es de diciembre del dos mil catorce (2014). L
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ADENDUM CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE

o .
# ST

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE BO

/Q; “,-‘\'\'- i ‘,"
CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO P ‘D e
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ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO NDUSTRIAL DE"}K‘
REPUBLICA DOMINICANA, instituciéon auténoma del Estado, o gamzada confomie a
la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y 6‘f‘cu3g,_,grlnmpales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo
Domingo, validamente representada por su Director General, sefior LIC. RUBEN
JIMENEZ BICHARA, dominicano, mayor de edad, casado, Funcionario Publico, de
este domicilio y residencia, portador de la Cédula de ldentidad y Electoral No. 001-
1320324-4, que en lo adelante se denominara “LA CORPORACION"; y, de la otra
parte, la compania SERVICIOS MULTIPLES MORONTA (SEMUNCA) RNC No. 1-
01-68223-1, entidad comercial organizada de conformidad con las leyes dominicanas,
con su domicilio social y establecimiento en la Avenida Josefa Brea No. 166, casi
esquina Federico Velasquez, Santo Domingo Este, Republica Dominicana,
validamente representada por su Presidente, sefior JOAQUIN JIMENEZ MORONTA,
dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0328888-2, domiciliado y residente en la Calle Octavio Mejia Ricart
No. 294, Alma Rosa Primera, Santo Domingo Este, Republica Dominicana, quien en
lo adelante se denominaran “LA COMPRADORA", - = - - - e e mcmmem e

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" tiene como mision Fomentar el
Desarrollo Industrial de [a Republica Dominicana, estimulando los sectores
productivos de la economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de
lograr la mayor diversificacion y sistematizacion de los sectores productivos del pais y
elevar el nivel de vida de la poblacién dominicana. - -- -- --------croomnoo

POR CUANTO: A que el poder Ejecutivo ha instruido a la Direccion general de
‘LA CORPORACION” en el sentido de construir Parques Industriales para las
Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) y la industria en general, en adiciéon a los
proyectos destinados a las empresas acogidas a la ley No. 8-90 de Zonas Francas. - -

POR CUANTO: Por cuanto a que “LA CORPORACION” es la responsable de la
construccién y desarrollo de varios Distritos Industriales, conjuntos de infraestructurag
destinadas a edificar parques y naves industriales para acoger a las Zonas Francas la
Industria Nacional y la pequefia y Mediana empresa (PYMES), ubicado en los
distintos lugares de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo
Domingo Oeste (DISDQ)", y el “Distrito Industrial Santo Domingo Este, San Luis
(DISDE)", sitos en Manoguayabo, Batey Palave, del Municipio Santo Domingo Oeste

en San Luis Municipio de Santo Domingo Este, respectivamente, de la Provinc’ g Compegy, .

i
Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria Trinidad Sanchez” (Nagua), el * ;58’\ *?\Sca'za‘“o
Industrial San Juan” (San Juan de la Maguana), el “Distrito Industrial de Y nfa N ’
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(Yamasa), Provincia Monte Plata, el “Distrito Industrial Azua” (Azua)‘ﬁel “Distrito
Industrial Hato del Yaque”, Santiago, entre otros. - - - ------ - —'11 ».‘,.-.; e e

POR CUANTO: A que “"LA CORPORACION" ha traza anmo politica para
desarrollar estos proyectos, a) asumir la Construccién de las ‘? as de-Lotificacion 'y
Urbanizaciéon de los terrenos dotandolos de los servicios bas es tales como: Verjas,

Puertas de Acceso, Calles, Aceras, Contenes, Alcantarilla s Cableados, Postes.
para el Alumbrado Publico, Acceso a Agua Potable, Energy " Eléctrica, Linea de
Comunicacion, Etc.; b) Unir esfuerzos con el sector privado pa }a edificacion de las
Naves o Galpones Industrlales que acogeran las empresas a msta‘larse en cada uno
de estos complejos. - - - -~ - - - R e A TR

POR CUANTO: A que producto de los trabajos de construccién de vias, aceras,
contenes, Sub-Estaciones eléctricas, planta de tratamiento en el Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO) se produjeron cambios en las dimensiones de
algunas manzanas y con ellos los solares en diferentes reducciones y crecimientos,
asi como cambios de ubicacién del predio objeto del contrato que originaimente
firmara el adquiriente. - - - - - - - - cm e e e

POR CUANTO: que el preambulo que antecede se considera parte integra del
contrato marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 02 de agosto del 2004. -

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUEINTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Las partes en virtud de este ADENDUM
reconocen que producto de circunstancias ajenas a la voluntad se ha producido una
variacion en los datos que conciernen al Solar No. 6, de la Manzana 19, del plano
particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO) fugar
Manoguayabo. --- ---- --  c---eoaooooo oo -- -

=

+ UNA (1) porcion de terreno con una extension superficial de 3,478.87 yV
metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61, del
Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, correspondiente al
Solar 6, de la Manzana 15, del plano particular del Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo, esto se
desprende luego de la nueva lotificacion realizada en el distrito antes
[agT=TaTel o] F= o [o B e

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO Y MONTO: El precio establecido entre las p
para la presente Venta Condiciona! de Inmueble con Privilegio del Vende
Pagado es la suma de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NUEV
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON
CENTAVOS (RD$1,739,435.00) a razon de QUINIENTOS PESOS DOMINI
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(RD$500.00) el metro cuadrado de terreno, menos CUATROCIENT/S”glETE ‘MiL

OCHOCIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/ CENTAVOS'-'_

(RD$407,800.00), correspondiente al cinco 10% por ciento de cxal del referido
contrato, segun Estado de Cuenta cortado al 30 de diciembre de 07‘ por o que el
monto a financiar para esta venta es de UN MILLON TRESCIEN S TREINTA Y UN
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINIC OS €ON 00/100
CENTAVOS (RD$1,331,635.00), cantidad ésta que ‘LA 'IV_IPFQADORA’-’ se
compromete y obliga a pagar a “LA CORPORACION", de la man iindicada mas
adelante. - - .- - em e e e ~t¢}';’:‘~-_=,—f -----

PARRAFO |I: FORMA DE PAGO.- “LA COMPRADORA" se compromete formal y
expresamente a pagar a ‘LA CORPORACION" la cantidad establecida entre ellos
para la presente operacion, de la manera siguiente: - - -- - -- - S

+ UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS
(RD$%$1,331,635.00), mediante el pago de (140) cuotas mensuales (11 afios
y 8 meses), iguales y consecutivas por valor de NUEVE MIL QUINIENTOS
ONCE PESOS DOMINICANOS CON 68/100 CENTAVOS (RD$9,511. 68)
cada una, sin incluir ningun tipo de interes. - - - - - - -

PARRAFO lI: El pago de las cuotas establecidas anteriormente debera ser realizado
por ‘LA COMPRADORA” mes por mes y sin retardo alguno en el Departamento de
Cobros de “LA CORPORACION”", a partir del dia 1ro. de enero del 2008, debiendo
quedar cancelada la totalidad de la deuda a mas tardar el dia 31 de agosto del 2019.

PARRAFO 1ll: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses
moratorios calculados a razén del uno y medio por ciento (1.5%) mensual y/o fraccion
QB MBS, =~ = m m oo s s m o m e e e e e e e e e e e e e e e oo .-

PARRAFO IV: “LA COMPRADORA" podra en cualquier momento cancelar la
totalidad de la suma pendiente de pago o realizar abonos a la deuda cuando lo estime
conveniente. - - - -- - - - - R T

ARTICULO TERCERO: TERMINO: El presente contrato tendra una duracion de once
(11) anos y ocho (8) meses, contado a partir del 1ro. de enero del 2008 hasta el 31
de agosto del 2019. --- ----- .- - e R

ARTICULO CUARTO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO
PAGADO.- Es expresamente establecido entre las partes, que para seguridad y
garantia del pago de la suma de La suma de UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA
Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
CENTAVOS (RD$1,331,635.00), que es el saldo adeudado y pendiente de pago por
LA COMPRADORA, por concepto de la venta a que se ha hecho referencia en virtud
del presente contrato, ‘LA COMPRADORA" AUTORIZA formal e irrevocablemente al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional, tan pronto tome conocimiento de est
acto, proceda a transferir el derecho de propiedad del referido inmueble e inscribi
favor de LA CORPORACION el Privilegio del Vendedor No Pagado establecido e
Articulo 2103 del Cddigo Civil de la Republica Dominicana. - =~ - == «accuno-

R =
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HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada
una de las partes, en la ciudad de Santo Domingo, Reptiblica Dominicana, a los diez
(10) dias del mes de enero del afio dos mil ocho (2008). - - - - - - - - - e c e oo oo

POR LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL
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POR LA CIA. SERVICIOS MUL ~ ES MORONTA (SEMUNCA)
‘LA COMPRADORA’

o

AQUIN JIMENEZ MIORONTA
Presidente

“ie. Mary E. Sduchez S
Yo, VL. danches Matricula No. “L( T

Notario Publico de los del NUmero para el Distrito Nacional, miembro activo del
Colegio de Notario, CERTIFICO Y DQOY FE: De que las firmas que anteceden en este
documento de los sefiores LIC. RUBEN JIMENEZ BICHARA y JOAQUIN JIMENEZ
MORONTA, de generales que constan y a quienes doy fe conocer, fueron puestas
libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome bajo
juramento que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos. - - - - -

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los diez (10) dias del mes
de enero del afio dos mil ocho (2008). - - ------------m oo
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CFI-AVCI-31-1-2008.-

ADENDUM CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE DI IR

CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGA \1
C.‘ v .

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO | 'USTRIAL DE LA
REPUBLICA DOMINICANA, institucion autonoma del Estado, orgamzada conforme a
la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y oficinas principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo
Domingo, validamente representada por su Director General, sefior LIC. RUBEN
JIMENEZ BICHARA, dominicano, mayor de edad, casado, Funcionario Publico, de
este domicilio y residencia, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
1320324-4, que en lo adelante se denominard "LA CORPORACION"; y, de la otra
parte, la compafia SERVICIOS MULTIPLES MORONTA (SEMUNCA), RNC No. 1-
01-68223-1, entidad comercial organizada de conformidad con las leyes dominicanas,
con su domicilio social y establecimiento en la Avenida Josefa Brea No. 166, casi
esquina Federico Velasquez, Santo Domingo Este, Republica Dominicana,
validamente representada por su Presidente, sefior JOAQUIN JIMENEZ MORONTA,
dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0328888-2, domiciliado y residente en la Calle Octavio Mejia Ricart
No. 294, Alma Rosa Primera, Santo Domingo Este, Republica Dominicana, quien en
lo adelante se denominaran “LA COMPRADORA” = - - = - - m e cmmm e e e o

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" tiene como misiéon Fomentar el
Desarrollo Industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores
productivos de la economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de
lograr la mayor diversificacion y sistematizacion de los sectores productivos del pais y
elevar el nivel de vida de la poblaciéon dominicana. - - - - - Ceme meeeeeeae -

POR CUANTO: A que el poder Ejecutivo ha instruido a la Direccion general de
‘LA CORPORACION” en el sentido de construir Parques Industriales para las
Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) y la industria en general, en adicién a los
proyectos destinados a las empresas acogidas a la ley No. 8-90 de Zonas Francas.

POR CUANTO: Por cuanto a que “LA CORPORACION" es la responsable de la
construccion y desarrollo de varios Distritos Industriales, conjuntos de infraestructurag
destinadas a edificar parques y naves industriales para acoger a las Zonas Francas la
Industria Nacional y la pequefia y Mediana empresa (PYMES), ubicado en los
distintos lugares de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo
Domingo QOeste (DISDO)”, y el "Distrito Industrial Santo Domingo Este, San L °
(DISDE)", sitos en Manoguayabo, Batey Palave, del Municipio Santo Domingo

en San Luis Municipio de Santo Domingo Este, respectivamente, de la Pro m%zd(g)sca”@

Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria Trinidad Sanchez’ (Nagua), ‘D |
Industrial San Juan” (San Juan de la Maguana), el “Distrito Industrial de Yam sa
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CFI-AVCI-31-1-2008.-

(Yamasa), Provincia Monte Plata, el “Distrito Industrial Azua” (Azua), el “Distrito
Industrial Hato del Yaque”, Santiago, entre otros. - - = - = === - = ccmmmmm o

0 S oIk il para
s deribotjfi Cacwn y

POR CUANTO: A que "LA CORPORACION" ha trazad
desarrollar estos proyectos, a) asumir la Construccion de las
Urbanizacion de los terrenos dotandolos de los servicios ba \cS‘"s Jales como:Verjas,
Puertas de Acceso, Calles, Aceras, Contenes, Alcantarill gs Cableados ‘Postes
para el Alumbrado Publico, Acceso a Agua Potable, Endtgia Electrlca ‘Linea de
Comunicacién, Etc.; b) Unir esfuerzos con el sector privado 'para la "edificacion de las
Naves o Galpones lndustnales que acogeran las empresas é«ipstalarse en cada uno
de estos complgjos. - - == - --ssmsimiiiis e S s -

POR CUANTO: A que producto de los trabajos de construccion de vias, aceras,
contenes, Sub-Estaciones eléctricas, planta de tratamiento en el Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO) se produjeron cambios en las dimensiones de
algunas manzanas y con ellos los solares en diferentes reducciones y crecimientos,
asi como cambios de ubicacion del predio objeto del contrato que originalmente
firmara el adquiriente. - = = -« - oo e SRR

POR CUANTO: que el preambulo que antecede se considera parte integra del
contrato marcado con el No. CFI-VCI-674-8-2004, de fecha 02 de agosto del 2004. -

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUEINTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Las partes en virtud de este ADENDUM
reconocen que producto de circunstancias ajenas a la voluntad se ha producido una
variacion en los datos que conciernen al Solar No. 6, de la Manzana 19, del plano
particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar
Manoguayabo. - == ==~ = s s s c e e e e e e a o Lo

4 UNA (1) porcién de terreno con una extensién superficial de 3,478.87
metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61, del
Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, correspondiente al
Solar 6, de la Manzana 15, del plano particular del Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo, esto se
desprende luego de la nueva lotificacion realizada en el distrito antes
mencionado. - - - ----~--~-=--- T I

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO Y MONTO: El precio establecido entre las p
para la presente Venta Condicional de Inmueble con Privilegio del Vend
Pagado es la suma de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NU
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CO
CENTAVOS (RD$1,739,435.00) a razén de QUINIENTOS PESOS DOMI
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CFI-AVCI-31-1-2008.-

(RD$500.00) el metro cuadrado de terreno, menos CUATROCIE S‘SIETE MIL'
OCHOCIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/ O‘< GENTAVOS-

(RD$407,800.00), correspondiente al cinco 10% por ciento de 1cral .del ‘referido
contrato, segun Estado de Cuenta cortado al 30 de diciembre del 07 por lo'que el
monto a financiar para esta venta es de UN MILLON TRESCIEN TREINTA Y-UN
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICA CON  00/100
CENTAVOS (RD#$1,331,635.00), cantidad ésta que ‘LA CO RRADORA” se
compromete y obliga a pagar a “LA CORPORACION", de la manera ™ dlcada mas
adelante. - - - - - - oo LI

PARRAFO I: FORMA DE PAGO.- ‘LA COMPRADORA” se compromete formal y
expresamente a pagar a “LA CORPORACION" la cantidad establecida entre ellos
para la presente operacion, de la manera siguiente: - - - - - - - - S

+ UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS
(RD$1,331,635.00), mediante el pago de (140) cuotas mensuales (11 afios
y 8 meses), iguales y consecutivas por valor de NUEVE MIL QUINIENTOS
ONCE PESOS DOMINICANOS CON 68/100 CENTAVOS (RD$9,511.68)
cada una, sin incluir ningun tipo de interés. - - ------ ----------o--

PARRAFOQ lI: El pago de las cuotas establecidas anteriormente debera ser realizado
por “LA COMPRADORA” mes por mes y sin retardo alguno en el Departamento de
Cobros de “LA CORPORACION”, a partir del dia 1ro. de enero del 2008, debiendo
quedar cancelada la totalidad de la deuda a mas tardar el dia 31 de agosto del 2019.

PARRAFO Ill: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses
moratorios calculados a razdn del uno y medio por ciento (1.5%) mensual y/o fraccidn
o L L T i I

PARRAFO 1V: “LA COMPRADORA” podra en cualquier momento cancelar la
totalidad de la suma pendiente de pago o realizar abonos a la deuda cuando lo estime
CONVENIENtE. =~ -~ m s o m o e m e e e

ARTICULO TERCERO: TERMINO: El presente contrato tendra una duracion de once
(11) afios y ocho (8) meses, contado a partir del 1ro. de enero del 2008 hasta el 31
de agosto del 2019. - T eI

ARTICULO CUARTO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO
PAGADO.- Es expresamente establecido entre las partes, que para seguridad y
garantia del pago de la suma de La suma de UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA
Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
CENTAVOS (RD$1,331,635.00), que es el saldo adeudado y pendiente de pago por
LA COMPRADORA, por concepto de la venta a que se ha hecho referencia en virtud
del presente contrato, “LA COMPRADORA” AUTORIZA formal e irrevocablemente al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional, tan pronto tome conocimiento de
acto, proceda a transferir el derecho de propiedad del referido inmueble e in

favor de LA CORPORACION el Privilegio del Vendedor No Pagado estableci g

ey Ry
&

Articulo 2103 del Codigo Civil de la Republica Dominicana. - - --------~---- e
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HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada
una de las partes, en la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los diez
(10) dias del mes de enero del aflo dos mil ocho (2008). - - -~ - === - - v v oo oo m oo

POR LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL

“N
Wwosah -
LIC. JIMENEZBICHARA
Director General
‘ ,? -,\\“J:oo/ g
POR LA CIA. SERVICI “ES MORONTA (SEMUNCA)

“LA COMPRADORA"

OAQUIN JIMENEZ MORONTA
Presidente

Lic. Mary E. Sanchez S
‘o ry . Sdanchez S. , Matricula No. L

Notario Pdblico de los del Namero para el Distrito Nacional, miembro activo del
Colegio de Notario, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que anteceden en este
documento de los sefiores LIC. RUBEN JIMENEZ BICHARA y JOAQUIN JIMENEZ
MORONTA, de generales que constan y a quienes doy fe conocer, fueron puestas
libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome bajo
juramento que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos. - - - - -

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los diez (10) dias del
de enero del afio dos mil ocho (2008). ---------------------~~------
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|GFIVCL-674-8-2004.y

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE

CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO INDUST
REPUBLICA DOMINICANA, institucion autdbnoma del Estado, organizada

la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y oficinas p
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperdn y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo,
Republica Dominicana, validamente representada por su Director General, sefior LIC.
JOSE DE JESUS OVALLE POLANCO, dominicano, mayor de edad, casado,
Funcionario Publico, de este domicilio y residencia, portador de la Cédula de Identidad
y Electoral No. 001-0149997-8, que en lo adelante se denominara como LA PRIMERA
PARTE o como LA PARTE VENDEDORA o como LA CORPORACION o por su
nombre completo; y, de la otra parte, el sefior JOAQUIN JIMENEZ MORONTA,
dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la cedula de identidad y
electoral No.001-0328888-2, domiciliado y residente en la C/ Octavio Mejia Ricard,
#294, Aima Rosa 1era, Distrito Nacional Republica Dominicana, que en lo adelante se
denominara como “LA SEGUNDA PARTE" o como La PARTE COMPRADORA o por
SU NOMDBIE COMPIETO. ... e e e e e e e

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" tiene como mision fomentar el desarrollo
industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos de Ia
economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de lograr la mayor
diversificacion y sistematizacion de los sectores productivos del pais y elevar el nivel de
vida de la poblacién dominicana...............ooiii i

POR CUANTO: A que el Poder Ejecutivo ha instruido a la Direccién General de LA
CORPORACION en el sentido de construir parques industriales para las pequefias y
medianas empresas (pymes) y la industria en general, en adiciéon a los proyectos
destinados a las empresas acogidas a la ley 8-90 de zonas francas...........................

POR CUANTO: A que "LA CORPORACION" es la responsable de la construccién y
desarrollo de varios Distritos Industriales, conjuntos de infraestructuras destinadas a
edificar parques y naves industriales para acoger a las zonas francas, la industria
nacional y las pequefia y medianas empresas (pymes), ubicados en distintos lugares
de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo Domingo Oeste" y
el "Distrito Industrial San Luis”, sitos en Mano guayabo, Batey Palave, del Municipio
Santo Domingo Oeste, y en San Luis, Municipio de Santo Domingo Oriental,
respectivamente, de la Provincia de Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria
Trinidad Sanchez”, en Nagua; el “Distrito Industrial San Juan”, en San Juan de la
Maguana; el “Distrito Industrial Yamasa”, en Yamasa, Provincia Monteﬁg{ata; el “Distrito
Industrial Azua”, en Azua; el Distrito Industrial Hato del Yaqugﬁﬁ"g’aﬁ g%ﬁentre otros.
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CFI-VCi-674-8-2004.-

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" ha trazado como politica para desarrollar
estos proyectos, a) asumir la construccion de las obras de Lotificacién y urbanizacion
de los terrenos, dotandolos de los servicios basicos, tales como verjas y pu
acceso, calles, aceras y contenes, alcantarillados y cableados, post

alumbrado publico, accesos a agua potable, energia eléctrica, lineas de ¢

etc.; y b) unir esfuerzos con el sector privado para la edificacién d

galpones industriales que acogeran las empresas a instalarse en cada .

[olo] 401 01T To S ORI (- NI

AN
POR CUANTO: A que ‘LA CORPORACION” carece de los recursos de o g /

necesarios para construir por si sola al ritmo que impone la demanda, todas las n es
o galpones que requiere la industria nacional y de zonas francas, en virtud de lo cual
ha decidido optar por incluir la venta de solares en los parques actuales y en desarrollo
destinados a dichos sectores, en ejecucion de la politica anteriormente citada y siempre
que sean cumplidos determinados requisitos y condiciones.........................coco

POR CUANTO: A que, en fecha Diez (10) de junio del ano en curso, “LA
CORPORACION" y varias asociaciones representativas de las empresas industriales
dominicanas, tales como la Confederaciéon de la Pequena y la Mediana Empresa, Inc.
(CODOPYME), la Asociacion Nacional de la Industria del Mueble, Colchones y Afines,
Inc. (ASONAIMCO), la Asociacion Nacional de Empresas Metallrgicas, Inc.
(ASONAMECA), Asociacion Nacional de la Industria Grafica, Inc. (ADIGA), la Unién
Nacional de la Industria de la Harina y sus Derivados, Inc. (UNPIH), la Asociacion
Dominicana del Calzado, Inc. (ADOCALZA), la Asociacion Dominicana de la Industria
Textil, Inc. (ADITEX), el Grupo Nacional de Empresas Artesanales e Industriales
Dominicanas, Inc. (GNEAD), entre ofras, han suscrito un Acuerdo Marco de
Colaboracién para el desarrollo y administracion de los Distritos Industriales, a través
del cual han sido consensuadas las condiciones bajo las cuales se asignaran y
venderan los solares y naves a los empresarios industriales y las normas para la
edificacion de facilidades en los solares, asi como para la operacion de las empresas a
serinstaladas en las MISMaS. .. ... .o et e

POR CUANTO: A que dicho Acuerdo Marco aprobd las condiciones y normas antes
enunciadas para la asignacion y venta de inmuebles en los parques de “LA
CORPORACION", dictadas por esta con la finalidad de garantizar la mayor
transparencia y seguridad de la operacion, asi como las perspectivas de desarrollo de
los parques industriales y su posterior operatividad de acuerdo con los estandares
nacionales e internacionales para este tipo de condominios; y a que las mismas
formaran parte del presente acto. ...,

POR CUANTO: A que CODOPYME, ADITEX, ASONAIMCO, GNEAD vy otras

asociaciones representativas de la industria, especialmente de las pymes, han

solicitado a “LA CORPORACION" que varios de sus asociados, sean incluidos en los

proyectos de parques industriales antes mencionados, a los flné‘s’*de‘que alojen a sus
AR 0 GOMTRALORE
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CFI-VCI-674-8-2004.-

empresas asociadas en grupo afines o parques tematicos, entre los cuales se incluye
LA PARTE COMP RAD O RA . e e

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" decidi6 transferir la administracie. Seraw.
servicios basicos de los parques industriales de su propiedad, a sus e tivas
asociaciones de condomines o de usuarios, inquilinos o copropietarios, ; ara _0_us,
suscribié y mantiene vigente un convenio con la Asociacion Dominica f. : ??;

de fecha 15 de junio del 2004, para la creacién del “Patronato Nacional de \“po o alos

Parques de Fomento”, al cual pueden adherirse las entidades de los nueve'. r% s,

a que de origen “LA CORPORACION", y a que el Acuerdo Marco suprse:

establece que en los Distritos Industriales que desarrolla ‘LA CORPORACION” segun
ya se ha dicho se formaran sendas asociaciones de condémines y/o de usuarios de los
mismos, las cuales seran las encargadas de velar por la mejor administracién del
proceso de desarrollo y funcionamiento de dichos complejos industriales, con la
participacion de “LA CORPORACION . et reenan,

POR CUANTO: A que cada usuario o copropietario de cualesquiera de los parques de
‘LA CORPORACION" sera automaticamente miembro de la asociacion del parque
industrial correspondiente y estara permanentemente obligado a cumplir los estatutos y
las disposiciones que emanen de dicha asociacién y/o de “LA CORPORACION"..........

POR CUANTO: A que “LA SEGUNDA PARTE" declara conocer y aceptar y estar
dispuesta a cumplir cabalmente las condiciones y normas establecidas por “LA
CORPORACION" para la presente operacion de compraventa y para la vida en la
comunidad del parque industrial de que se trata, las cuales, ademas de encontrarse
contenidas en el presente acto, son o serdn parte de los demas documentos
concernientes que emanen de “LA CORPORACION” y/o de la asociacion del parque
industrial correspondiente y/o del Patronato Nacional de Apoyo a los Parques de
OO, . e

POR CUANTO: A que es interés del Estado promover la industria nacional en todas
sus manifestaciones, por lo que cabe otorgar a los adquirientes de terrenos y mejoras
fomentadas por las autoridades las mayores facilidades, sin menoscabo de los
derechos de 10s demas Ciudadanos. ... ...ttt iiii e e

VISTA: la Ley nimero 288 de fecha 30 de junio de 1966, ley organica de “LA
CORPORACION”, y sus modificaciones;

VISTA: la Ley 389 del 15 de diciembre de 1981, relativa a las condiciones para la
transferencia de inmuebles obtenidos por una institucion del Estado en virtud de acto
de donacidn de otra entidad publica;..............o i,

POR TANTO: Y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte
integral del presente acto, las partes que suscriben han............, J R

SN

Francas (ADOZONA) y varias asociaciones de parques industriales de z ‘és HERCo
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CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por virtud del presente acto, “LA CORPO
vende, cede y transfiere desde ahora y para siempre, con todas las ¢
derecho a favor de “LA SEGUNDA PARTE", que acepta conforme, el inmu
describe a continuUaciOn: .. ...

El Solar No. 6, de la Manzana 19, con una extension superficial de
metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61, del Dist
Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano particular del Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), Lugar
Manoguayabo. ... ...

PARRAFO: “LA CORPORACION" justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble
anteriormente descrito por haberlo obtenido en virtud del Acto de Donacidén suscrito
entre esta y el Consejo Estatal del Azucar (CEA) en fecha 26 de enero del 2000,
encontrandose en proceso las gestiones de obtencién del Certificado de Titulo de
propiedad defiNitiVO. ... ...

ARTICULO SEGUNDO: EL PRECIO. El precio convenido entre las partes para la
presente operacién de compraventa, es la suma de RD$1,360,000.00(Un Millén
Trescientos Sesenta Mil Pesos), a razén de RD$500.00 por metro cuadrado.............

PARRAFO I FORMA DE PAGO. LA PARTE COMPRADORA se compromete y
obliga frente a “LA CORPORACION" a pagar el precio convenido, de la manera

a. Un diez por ciento (10%) de avance inicial, equivalente a RD$136,000.00(Ciento
Treinta y Seis Mil Pesos) de la manera siguiente; y...........ccooooiiiiii,

a.1) Un 50%, o sea, RD$68,000.00(Sesenta y Ocho Mil Pesos) al momento de la
firma de este aCto] Y. . oo

a.2) Un 50% restante , o sea, DR$68,000.00(Sesenta y Ocho Mil Pesos )en un
plazo de Treinta (30) dias contando a partir de la fecha de este contrato; y.......

b. El balance restante, o sea, el noventa por ciento (90%) del precio valor total, o
sea, la suma de RD$1,224,000.00(Un Millén Doscientos Veinte y Cuatro Mil
Pesos), mediante el pago de ciento ochenta (180) cuotas mensuales, iguales y
consecutivas, por valor de RD$6,800.00(Seis Mil Ochocientos Pesos).................

PARRAFO | El pago de las cuotas debera realizarse mes por mes y sin retardo
alguno en el Departamento de Cobros de "LA CORPORACION", a partir del dia treinta
(30) del mes de septiembre del afio dos mil cuatro (20%4&&@91@@9 quedar cancelada

@ TR
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la totalidad de la deuda a mas tardar el dia treinta (30) del mes de agosto del afio dos
mil diezy nueve ((2019) ... .. . e

ot FOMg, N
PARRAFO IlI: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran interese torios 4’0/\.\
a razon del medio por ciento (0.50%) por cada dia de mora en el pago...... g. %é
PARRAFO ill: LA PARTE COMPRADORA podra en cualquier momento %ona §

~

deuda dos o mas cuotas o cancelar la totalidad de la suma pendiente de pa R
e’g Com. - \);/'

PARRAFO IV: "LA COMPRADORA" debera pagar a la Asociacion a la que pe m&e’,/

el uno por ciento (1%) del monto total de la compra-venta objeto de este acto, y el

recibo de dicho pago debe ser presentado a “LA CORPORACION”, al momento de la

firma del CONTrato. .. ... e e

ARTICULO TERCERO: AUTORIZACION DE INSCRIPCION DE PRIVILEGIO.
Mediante el presente acto, "LA CORPORACION" se reserva el Derecho del Vendedor
No Pagado, y las partes autorizan por este medio, formal e irrevocablemente, al
Registrador de Titulos a que en cuanto tome conocimiento de este acto y proceda a
transferir el derecho de propiedad de que se ftrata, inscribir a favor de “LA
CORPORACION" el dicho Privilegio del Vendedor No Pagado, al tenor de lo
establecido en el Articulo 2103 del Codigo Civil, para seguridad y garantia del pago del
valor adeudado por LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA, es degcir,
la suma de RD$1,224,000.00(Un Millén Doscientos Veinte y Cuatro Mil Pesos)que es el
monto adeudado por concepto de la presente operacion de compraventa....................

ARTICULO CUARTO: PENALIDAD POR PAGOS TARDIOS. Queda expresamente
convenido entre las partes, que si “LA SEGUNDA PARTE” incurriere en la falta de
pago a su vencimiento de tres (3) cuotas mensuales consecutivas o de seis cuotas no
necesariamente consecutivas en un mismo ano calendario, se resolvera de pleno
derecho el presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno o formalidad
previa, y, en consecuencia, LA PARTE COMPRADORA perdera el beneficio del
término y de las facilidades que le otorga “LA CORPORACION" en virtud de este acto
para el pago de la suma adeudada, y hara ejecutable el Privilegio del Vendedor no
Pagado arriba indicado; quedando por virtud de ello “LA CORPORACION" facultada
para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en que se encontrare, sin que
este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacion por las cantidades
previamente recibidas €N Pago. .. ...

ARTICULO QUINTO: OTRAS OBLIGACIONES DE “LA SEGUNDA PARTE”. En
adicion al pago de las cuotas en que se divide el precio de la presente compraventa y
las demas obligaciones que se desprendan del presente contrato, LA PARTE
COMPRADORA se compromete y obliga frente a LA PRIMERA PARTE y a los
copropietarios y co-usuarios del parque de que se trata, a cumplir las siguientes
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Utilizar el inmueble de que se trata exclusivamente para edificar una nave o
galpon para fines industriales, conforme a las leyes y normas vigentes y s un

los planos y demas especificaciones ingenieria aprobadas Qg
CORPORACION" y/o la Asociacidn que obtente la administracion Q}Qc
INAUSErIal. . 6‘

a

Instalar y poner en funcionamiento una planta industrial en el in (§&ble

se trata, en un plazo maximo de tres (3) afos, contado a partir d {a,fecha del
presente acto; en caso contrario, se operara de pleno derecho la re §a051 de Ia’;)
presente compraventa, y LA CORPORACION" tendra la facultad para pas

el inmueble y sus mejoras a otra empresa interesada, con indemnizacion a “LA
SEGUNDA PARTE" a partir del avalto que al efecto realice la Direccion General
del Catastro Nacional...............ooi

Ajustar el desenvolvimiento de su industria a las normas que dicten “LA
CORPORACION" y/o la asociacion que administre el parque, respetando las
normas ambientales y demas disposiciones de la ley, reglamentos, estatutos y
resoluciones de los organismos competentes. ........................

Pagar los cargos por servicios que sean establecidos por disposiciones de “LA
CORPORACION" y/o la asociacion que administre el parque y/o el Patronato
Nacional de Apoyo a los Parques de Fomento, en caso de que la asociacion del
parque sea miembro de este organiSmO...........cooviiiiiii e

Colaborar con los planes y programas encaminados a la complementacion y
mejora del parque industrial, en base a los criterios de proporcionalidad que
establezcan los 6rganos competentes de la administraciéon..............................

Someterse a las disposiciones de la Ley de Condominios de la Republica
Dominicana aplicada al complejo industrial de que se trata, y en tal sentido,
cumplir y hacer cumplir los Estatutos y demas disposiciones de la entidad que
tenga a su cargo la administracion del parque; en caso contrario, esta, o en su
defecto “LA CORPORACION", podra perseguirlo en justicia en demanda en
desalojo del inmueble de que se trata y sus mejoras, con indemnizacion
conforme al avallio que realice al efecto la Direccibn General del Catastro
NaCIONAL. .

ARTICULO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DE LA PRIMERA PARTE. En adicion
a la entrega del inmueble objeto de la presente compraventa, “LA CORPORACION" se
compromete y obliga frente a "LA SEGUNDA PARTE", a cumplir las siguientes
OBl GACIONES: . .. it e e

1.

Completar la construccion de las obras de Lotificacién y urbanizacién de los
terrenos de los cuales forma parte el inmueble objeto de la presente
compraventa, dotando el parque industrial de las infraestructuras de servicios
que se me mencionan en otra parte del presente acto................... e

)
Yryisn
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Procurar que concluyan por parte del Congreso Nacional la aprobacion to
de donacion supracitado mediante el cual obtuvo “LA CORPO
propiedad de los terrenos de los cuales forma parte el inmuebl

presente compraventa. ... 8-
= ~
3. Completar la parte que le compete del expediente encamina & a | N
deslinde de la porcidén objeto de la presente compraventa de roq,del plano;
general del parque industrial de que setrata. ............................. L. Doms
4 Realizar con diligencia y prontitud todas las gestiones a su alcance en la

tramitacion del expediente encaminado a lograr la aprobacion del presente
contrato de compraventa por parte del Congreso Nacional..............................

PARRAFO [: Adicionalmente, y mientras permanezcan inconclusos los tramites de
aprobaciéon de las transferencias citadas en los Numerales “1” y “4” del presente
Articulo, “LA CORPORACION” podra servir de Fiador Solidario o Avalista de LA PARTE
COMPRADORA cuando esta requiriera obtener de un tercero fondos para la
construccién de la nave industrial que debe edificarse en el inmueble objeto de la
presente compraventa. Es entendido que el aval de “LA CORPORACION" estara
garantizado por un gravamen en primer rango sobre los derechos presentes y futuros
de “LA SEGUNDA PARTE”, sobre el inmueble de que se trata y sus mejoras actuales y
futuras.............c P PP

PARRAFO II: £s entendido entre las partes que en el caso de que “LA SEGUNDA
PARTE" fallare en obtener financiamiento para los fines citados en el parrafo anterior,
no obstante la buena disposicién de “LA CORPORACION" en avalar sus gestiones, no
suspende las obligaciones contraidas por "LA SEGUNDA PARTE" frente a la PARTE
VENDEDORA ni la aplicacién de las clausulas de penalidad y rescision, contenidas en
tos articulos precedentes del presente acto..............c.oooi i

ARTICULO SEPTIMO: CLAUSULA ESPECIAL. Queda expresamente convenido
entre las partes, que la presente operacion de compraventa deberan ser remitida por
‘LA CORPORACION” al Poder Ejecutivo para los fines que dispone la Ley no. 389 de
fecha 165 de diciembre de 1981 ...

ARTICULO OCTAVO: ELECCION DE DOMICILIO Y DERECHO COMUN. Para los
fines del presente contrato, las partes eligen domicilio en los suyos que aparecen en el
encabezado del presente acto y “LA SEGUNDA PARTE", adicionalmente, en el
domicilio en que se encuentra ubicado el inmueble objeto de la presente compraventa;
y para lo no previsto en este acto, se remite al derechocomuan..................................

ARTICULO NOVENO: VIGENCIA. MODIFICACIONES. El prese  contrato entra en

vigencia a partir de la fecha de hoy y tendra una duracion podra ser

modificado de comun acuerdo por las pares, a: través de otr  escritos que se

reputaran adendums de este acto.................... - RS . )
- CORRE 6/K .

./".‘
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HECHO y FIRMADO de buena fe, en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto,
con nueve (9) Articulos y ocho (8) paginas, incluida ésta; uno para cada una de las
partes y dos para ser depositados en donde manda la ley para los fines de registro de
los derechos y obligaciones que surgen de la firma de este acto, en la ciudad de Santo

Domingo, Reptblica Dominicana, a los doce (12) dias del mes de agosto del ano
dos mil cuatro (2004)

W 913 FOM
POR LA COR ORACION O ND IAL
Z,
&
LIC. JOSE  JESUS OV LLE =
Director Gen N
2, Oom .. W

PO LA JOAQUIN JIMENEZ MORONTA
“LA COMPRADORA”

J AQUIN IMENEZ MORONTA,
Presidente

CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que anteceden en este documento de los
sefiores LIC. JOSE DE JESUS OVALLE POLANCO y JOAQUIN JIMENEZ
MORONTA, de generales que constan, fueron puestas libre y voluntariamente en mi
presencia por dichas personas, declardndome ademas, que son esas las firmas que
acostumbran a usar en todos sus actos

..........................................................

En la ciudad de Santo Domingo, Reptiblica Dominicana, a los doce (12) dias del
mes de agosto del afio dos mil cuatro (2004 oo oo
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