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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL _.
PROINDUSTRIA
DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DIS
COMPRA-VENTA DE INMUEBLE solar 3

INDUSTRIAL (PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado Do ‘Jmﬁaﬂe,’

organizada conforme a la Ley No. 392-07 de fecha 04 de diciembre de 2007, y sus
modificaciones introducidas en virtud de las Leyes No. 542-14 del cinco (05) de diciembre del
afio dos mil catorce (2014), y No. 242-2020 de fecha veintitrés (23) de diciembre de 2020,
Continuadora Juridica de la Corporacién de Fomento Industrial de la Republica Dominicana,
(CFI), con su domicilio y oficinas principales instaladas en su local sito en la esquina formada
por las Avenidas General Gregorio Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de La Bandera,
Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Reptblica Dominicana, con su Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 4-01-00218-3, validamente representada por su
Director General, LIC. JOSE ULISES RODRIGUEZ GUZMAN, dominicano, mayor de
edad, funcionario publico, portador de la cédula de identidad y electoral No. 031-0093827-7,
de este domicilio y residencia, designado en virtud del Decreto No. 43 8-20, de fecha 02 de
septiembre del 2020, quien en lo adelante del presente Contrato se denominaréd
“PROINDUSTRIA” o0 “LA VENDEDORA?” 0 “LA PRIMERA PARTE?, indistintamente.

DE LA OTRA PARTE, larazén social TEXTILES RECYCLING, S. A., entidad comercial

organizada de conformidad con .las leyes dominicanas, con su domicilio social y
establecimiento en la calle Central de la Manzana 39, Distrito Industrial Santo Domingo Oeste
(DISDO), municipio Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo, Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) No.130072671, vélidamente representada por su Gerente JULIO
CESAR PINEDA PEREZ, dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la
cédula de identidad y electoral No. 047-0012178-5, domiciliado y residente en la calle Livia
Veloz, Casa No. 2, sector La Castellana, Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la
Republica Dominicana, quien en lo que adelante del presente contrato se denominaré "EL
COMPRADOR" 0 LA SEGUNDA PARTE" o por su nombre, indistintamente.

PREAMBULO

POR CUANTO: A que, El Articulo 3 de la Ley No. 392-07 del cuatro (4) de diciembre del
afio 2007, y sus modificaciones introducidas en virtud de las Leyes No. 542-14 del cinco (05)
de diciembre del afio dos mil catorce (2014), y No. 242-2020 de fecha veintitrés (23) de
diciembre de 2020, establece que “A partir de la siguiente ley, la Corporacién de Fomento
Industrial, (CFI), se denominard Centro de Desarrollo y Competitividad Industrial
"PROINDUSTRIA". [ REVISA D i
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} .
O: A que, LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL (CF) y

\% EL COMI? ,'f DOR suscribieron el Contrato CFI-1-48-2-2005, en fecha quince (15) de

“""T-'ifjgbi‘?@*?éf@igﬁﬁ‘ﬁo 2005, en el que convinieron fundamentalmente la suscripcion del ADENDUM

o
3
e

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE CON
PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO, con relacion al inmueble que se describe
a continuacién: Una porcién de terreno con una extension superficial de 13,200 metros
cuadrados, en el ambito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, Distrito Nacional,
correspondiente a los Solares Nos. 1,2, 3 y 4, del plano particular de!l Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo, al precio convenido entre las partes
para la presente operacion de compra venta, €s la suma QUINIENTOS PESOS

- DOMINICANOS CON 00/100, (RD$500.00) por metro cuadrado, para un total de SEIS

MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON  00/100
(RD$6,600,000.00).

POR CUANTO: A que, LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL (CFI) y
LA CEDENTE, suscribieron el Adendum Contrato Compra Venta Inmueble Con Privilegio
Vendedor No Pagado, marcado con el No. CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero
del 2008, en el cual convinieron fundamentalmente con relacion al inmueble, que se describe

a continuacién: Una porcion de terreno con una extension superficial de 11,456.49 metros
cuadrados, en el ambito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, Distrito Nacional,
correspondiente a los solares Nos. 1, 2'y 3 de la manzana No. 1, del plano particular del
Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo, al precio de
QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$500.00) por metro cuadrado,
para un total de CINCO MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$5,728,245.00).

POR CUANTO: A que, EL CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD
INDUSTRIAL (PROINDUSTRIA) y las razones sociales TAURO, S.R.L, y TEXTILES
RECYCLING, S. A., suscribieron la Cesion Contrato Compra Venta Inmueble, marcado con
el No. CDCI- CC-133-12-2020., en fecha diez (10) de diciembre de 2020, se establecio el
precio de la venta entre las partes, por la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RDS2,299,655.00), equivalente a 4,599.31 metros cuadrados a
razén de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS (RD$500.00).

POR CUANTO: A que, PROINDUSTRIA, para cumplir con las regulaciones contenidas en
la Ley 108-05 sobre Registro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, y poder
realizar efectivamente la transferencia del inmueble vendido, sometié al proceso de Deslinde
y Urbanizacién Parcelaria los terrenos de la Parcela No. 61 del Distrito Catastral No. 31 del
Municipio Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo..
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POR CUANTO: A que, el Inmueble antes sefialado, después de PROINDUS BE&

realizados los trabajos de Deslinde y Urbanizacién Parcelaria del Distrito Indt $§nal Sénto

Domingo Oeste (DISDO), aument6 su medida en la cantidad de 0.04 mts?, que a\;\ o& de
nto ¥

equivale a un monto total a pagar de VEINTE PESOS DOMINICANOS CON 00/ 100
(RD$20.00), diferencia que surge en relacién al Adendum Contrato Compra Venta Inmueble
Con Privilegio Vendedor No Pagado, marcado con el No. CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha
diez (10) de enero del 2008, luego de concluido el proceso de Lotificacién Parcelaria, el inmueble
resulté con la siguiente descripcidn catastral: “Inmueble identificado como Designacién Catastral
308484037729, con una superficie de 4,599.31 metros cuadrados, Matricula No. 0100223153,
ubicado en el Municipio Santo Dommgo Oeste, Provincia Santo Domingo”.

POR CUANTO: A que, PROINDUSTRIA al realizar el proceso de Deslinde, Lotificacion y
Urbanizacién, Parcelaria del Distrito Industrial, Santo Domingo Oeste (DISDO), donde se
encuentra el inmueble ante descrito, el mismo posee un (1), Certificado de titulo con medida
y metraje arrojando como resultado del solar No. 3 de la manzana No. 1 con una superficie
en metros cuadrados de 4,599.31, fijando como precio, de QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$500.00), por metro cuadrado para un total de DOS
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,299,655.00), de los cuales LA
VENDEDORA reconoce haber recibido de los Contratos No. CFI-1-48-2-2005, en fecha
quince (15) de febrero del afio 2005, CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del
2008), y CDCI- CC-133-12-2020, en fecha diez (10) de diciembre de 2020, en calidad de
avance, la suma de UN MILLON CIENTO QUINCE MIL NOVECIENTOS CATORCE
PESOS DOMINICANOS CON 23/100 (RD$1,115,914.23), con un monto a financiar de UN
MILLON CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETECIENT OS CUARENTA PESOS
DOMINICANOS CON 77/100 (RDS$1,183,740.77).

POR CUANTO: A que, LA COMPRADORA suscribié un acuerdo de pago acogiéndose a
la Resolucién 282-61-2013, de fecha cinco (05) de noviembre del 2013, en el cual
PROINDUSTRIA se compromete a no cobrarle los intereses moratorios acumulados.

POR CUANTO: A que, LA COMPRADORA, se acogido a la Resolucién No. 231-48-2012,
recibiendo un descuento del treinta por ciento (30%), por valor de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS DOMINICANOS CON 23/100
(RD$355,122.23), quedando un capital pendiente por el monto de OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS DOMINICANOS CON 54/100
(RD$828,618.54), capital que fue .pagado conjuntamente con los intereses moratorios de
DIECINUEVE MIL CIENTO VEINTITRES PESOS DOMINICANOS CON 65/100
(RDS$19,123.65), que LA COMPRADORA realizo los pagos correspondientes al saldando de los
intereses moratorio y el total de la deuda, mediante el recibo marcadﬂ-cmrNos-"ﬁ-liﬁyﬁlMS de
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)6 /thubre del 2020, segun lo acordado, que era el balance que le restaba para
" final y definitivo del precio de compra del inmueble objeto de este acto.

POR CUANTO: A que, para PROINDUSTRIA, cumplir con las regulaciones contenidas en
la Ley 108-05 sobre Registro Inmobiliario y sus disposiciones complementarias, y de esta
forma estar en condiciones de realizar efectivamente la transferencia del inmueble vendido,

someti6 al proceso de Deslinde y Urbanizacién Parcelaria los terrenos de la parcela No. 61 del
Distrito Catastral No. 31 del Municipio Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo.

POR CUANTO: A que, por todo lo antes expuesto "PROINDUSTRIA'" ha decido venderle
a “LA COMPRADORA”, el referido inmueble, bajos los términos y condiciones que se
detallan més adelante.

POR CUANTO: A que la funcion de "PROINDUSTRIA" es facilitar y promover los
medios que permitan la instalacion de empresas industriales y comerciales que generen divisas
y empleos tendentes a mejorar el nivel de vida de los dominicanos.

POR CUANTO: A que, en fecha 27 de julio del 2012, el Registro de Titulos de la Provincia
Santo Domingo expidio el Certificado de Titulo definitivo, asentado en el Libro No. 0010,
Folio No. 120, que ampara el derecho de propiedad de LA VENDEDORA, sobre el inmueble
objeto del presente acto, el cual actualmente cuenta con la siguiente Designacion Catastral
308484137729, que tiene una superficie 4,599.31 metros cuadrados, Certificado de Titulo
Matricula No. 0100223153, solar No. 3, de la manzana No. 1, ubicado en Santo Domingo
Oeste, Provincia Santo Domingo.

POR CUANTO: Fl articulo 128 de la Constitucion de la Republica Dominicana, relativo a
las atribuciones del Presidente de la Republica, en su Numeral 2, literal d, establece que
corresponde a dicho funcionario, la facultad de: “celebrar contratos, sometiéndolos a la
aprobacién del Congreso Nacional, cuando contengan disposiciones relativas a la afectacion

de las rentas nacionales, a la enajenacion de bienes del Estado, al levantamiento de empréstitos
o cuando estipulen exenciones de impuestos en general, de acuerdo con la Constitucién. El
monto méximo para que dichos contratos y exenciones puedan ser suscritos por el Presidente
de la Republica sin aprobacion congresual, serd de doscientos salarios minimos del sector
publico”.

POR CUANTO: A que, actualmente, el salario minimo para el sector publico nacional es de
DIEZ MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$10,000.00), pesos mensuales, por

lo que la sumatoria de 200 salarios alcanza la suma de DOS MILLONES PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,000,000.00).

POR CUANTO: A que, las Partes que suscriben este acto, hacen constar y asi lo declaran,
que con la suscripcion del mismo, las clausulas aqui tratadas modifican, en lo que sea pertinente
las consignadas en los Contratos No. CFI-1-48-2-2005, en fegha quince (15) de febrero del afio
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2005, CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del 2008 y CDCI-f

en fecha diez (10) de diciembre de 2020, manteniéndose vigentes las obligat
{0

consignados en el Contrato original, que no han sido tocadas en el presente acté)

e

POR TANTO: Y en el entendido de que el Preambulo que antecede forma p @ral sciéfx
presente Contrato, de mutuo acuerdo y de Buena Fe. -~: /

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

ARTICULO PRIMERO: OBJETO: “PROINDUSTRIA”, por medio del presente acto, vende,
cede y transfiere desde ahora y para siempre con todas las garantias de derecho, a favor “LA
COMPRADORA”, quien acepta conforme, el inmueble que se describe a continuacion:

“EL INMUEBLE”, Identificado Designacién Catastral 308484037729

que tiene una Superficie de 4,599.31 metros cuadrados, amparado el (\\/

F/ Q‘.

sty

derecho de propiedad en el Certificado de Titulo Matricula No.
0100223153, Solar No. 3 Manzana No. 1, Ubicado en Santo Domingo

¢
Oeste, Provincia Santo Domingo §
PARRAFO I: “PROINDUSTRIA?” justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble )
anteriormente descrito mediante el Certificado de Titulo asentado en el Libro No. 001 0, Folio No. O
120, emitido el 27 de julio del 2012 por la Registradora de Titulos de la Provincia de Santo
Domingo.

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO DE VENTA. El precio de la presente venta ha sido
convenido y fijado la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$2,299,655.00), la cual habia pagado la suma de UN MILLON CIENTO QUINCE MIL
NOVECIENTOS CATORCE PESOS DOMINICANOS CON 23/100 (RD$1,115,914.23),
con un monto a financiar de UN MILLON CIENTO OCHENTA Y TRES MIL )
SETECIENTOS CUARENTA PESOS DOMINICANOS CON 77/100 (RDS1,1 83,740.77), se
acogido a la Resolucién No. 231-48-2012, recibiendo un descuento del treinta por ciento (30%),
por valor d¢ TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS
DOMINICANOS CON 23/100 (RD$355,122.23), quedando un capital pendiente por el monto
de OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS
DOMINICANOS CON 54/100 (RD$828,618.54), capital que fue pagado conjuntamente con los
intereses moratorios de DIECINUEVE MIL CIENTO VEINTITRES PESOS
DOMINICANOS CON 65/100 (RDS$19,123.65), que LA COMPRADORA realizé los pagos
correspondientes al saldo de los intereses moratorio y el total de la deuda, mediante el recibo
marcado con Nos. 61247 y 61248 de fechas veintiuno (21) de octubre del 2020, segun lo acordado,
que era el balance que le restaba para completar el pago total, final y definitivo del precio de
compra del inmueble objeto de este acto.

ARTiCULO TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE. LA SEGUNDA PARTE reconoce

que el inmueble objeto de este Contrato serd destinado de man@a—exe%&mva—a—%a—m{al&ete y
RETISRD
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%ﬂ oper L(f)}l de’, ﬁ’na FABRICA DE PRODUCTOS TEXTILES, para asi, dar cumplimiento a lo
A ‘-“ dlspuestgﬁaor el Decreto 838-04 de fecha doce (12) de agosto del afio 2004 y conforme a los
R aeuer&os Suscritos con las asociaciones correspondiente, en el entendido de que la violacién a esta
resolucién entrafia la disolucién de pleno derecho del presente Contrato de venta sin
responsabilidad para LA PRIMERA PARTE.

ARTICULO CUARTOQ: INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento de cualesquiera de las
Clausulas y condiciones de este Contrato por parte de “LA COMPRADORA” dar4 lugar a la
recision del mismo de pleno derecho, quince (15) dias después de una notificacién que al efecto
haga “PROINDUSTRIA” a “LA COMPRADORA” por acto de Alguacil, si en el plazo antes
indicado “LA COMPRADORA” no remedia el incumplimiento que se le impute. En este caso
indicado “PROINDUSTRIA” volvera a entrar en posesion del o los inmuebles objeto de la
presente compra venta, sin necesidad de procedimiento judicial o indemnizacion de clase alguna,
quince (15) dias después de una notificacién de desocupar el o los terrenos adquiridos.
«PROINDUSTRIA” queda facultada para reivindicar la cosa vendida en cualesquiera manos en
que se encontrare, sin que este obligada a devolver suma alguna a titulo de compensacion por las
cantidades previamente recibidas en pago por la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,299,655.00), en virtud de lo establecido en el Articulo
Cuarto del Contrato No. CFI-VCI-48-8-2005, en fecha quince (15) de agosto del afio 2005.

ARTICULO QUINTO: “PROINDUSTRIA” declara que el inmueble objeto del presente
Contrato no es en la actualidad garantia de ejecucion alguna, por lo que no es objeto de ningin
gravamen, y por ende si hay posibilidad alguna de que “LA COMPRADORA? sufra eviccién
por este concepto. De igual forma se compromete a entregar totalmente desocupado de bienes y
personas el referido inmueble, “PROINDUSTRIA”; asi como entregara ademas a “LA
COMPRADORA”, un plano con el drea y linderos del Inmueble.

ARTICULO SEXTO: REQUISITO DE APROBACION CONGRESUAL DEL PRESENTE
CONTRATO. Al tenor de lo que dispone la Constitucion de la Republica, en su Articulo 128,
numeral 2, literal d, el presente Contrato si requiere aprobacion congresual en razén de que el
precio de compra venta del mismo supera los 200 salarios minimos del sector publico, por lo que
LA PRIMERA PARTE, si tiene que tramitarse el presente contrato al Poder Ejecutivo; De igual
manera “LA COMPRADORA” debera presentarlo al Registro de Titulos a los fines de que se
opere la transferencia de propiedad del inmueble precedentemente descrito.

ARTICULO SEPTIMO: “LA COMPRADORA” declara haber inspeccionado a su entera
satisfaccion y en varias ocasiones el inmueble objeto del presente acto y por tal razén declara bajo
la fe del juramento, que renuncia por medio de este Contrato a cualquier reclamacién por

indemnizacion que tenga que ver en lo relativo a las condiciones fisicas y medioambientales del
inmueble objeto del presente acto.

ARTICULO OCTAVO: Este Contrato es complementario y supletorio de los Contratos No. CFI-
VCI-483-8-2004, en fecha dos (2), de agosto del afio 2004, CFI A¥%1¢5Lﬁ0%,@@1 diez
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(10), de enero del afio 2008(sin firmar), CFI-1-48-2-2005, en fecha quince (15) de febrero del afio
2005, CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del 2008 y CDCI- CC-133-12-2020,

en fecha diez (10) de diciembre de 2020.

ARTICULO NOVENO: Para lo no previsto en este Contrato las partes se remiten a las normas
y principios del derecho comiin y eligen domicilio en los que han sido expresados en el encabezado

del presente acto.

HECHO y FIRMADO de buena fe en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto, dos para
la PRIMERA PARTE, y otro para la SEGUNDA PARTE, y otro para la bdveda de
PROINDUSTRIA, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repiiblica
Dominicana, a los ocho (08) dias de febrero del afio dos mil veintiuno (2021).

Por la Primera
EL CENTRO DE DESARROLLO'Y £
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D1§t£1toNéoq1fgﬁfalq_ pembro activo del Colegio Dominic¢ano de Notarios, matricula No.
CERE»LE,E(SQ\\&“ Y FE: Que las firmas que anteceden en este presente documento fueron

puesta If rey-vcﬂntariamente, por los sefiores LIC. JOSE ULISES RODRIGUEZ GUZMAN
y JULIO CESAR PINEDA PEREZ, cuyas generales constan precedentemente, personas a
quienes doy fe conocer, declarindome bajo la fe del juramento que esas son las firmas que
acostumbran a usar y estampar en todos sus actos tanto en la vida publica como privada, por lo
que, se le debe dar entera credibilidad. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital

de la Reptiblica Dominicana, a los ocho (08) dias de febrero del afio dos mil veintiuno (2021).
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CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL

PROINDUSTRIA pX*\FC,O- P
SO
DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESEE (DISHOYs %)
5 & ‘:'ﬁg‘;‘ .
CESION CONTRATO COMPRA-VENTA INMUEE SOEXR 3 5 '
W% Y8y,
ENTRE: De una parte, el CENTRO DE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAL Ib;N:D RIAL
(PROINDUSTRIA), institucién auténoma del Estado Dominicano, organizada co 74 la Ley No.

392-07 de fecha cuatro (04) de diciembre de 2007, y sus modificaciones introducidas en virtud de la Ley
No. 542-14 del cinco (5) de diciembre del afio Dos Mil Catorce (2014), Continuadora Juridica de la
Corporacién de Fomento Industrial de la Republica Dominicana, (CFI), con su domicilio y oficinas
principales instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio Luperén
y 27 ‘de Febrero, frente a la Plaza de La Bandera, Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la
Republica Dominicana, con su Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 4-01-00218-3,

vélidamente representada por su Director General, LIC. JOSE ULISES RODRIGUEZ GUZMAN,

dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 031-0093827-7, funcionario

plblico, de este domicilio y residencia, designado en virtud del Decreto No. 438-20, de fecha 02 de

septiembre del 2020, quien-en lo adelante del presente Contrato se denominara PROINDUSTRIA, LA
VENDEDORA: o LA PRIMERA PARTE, indistintamente.

DE LA OTRA PARTE, la razon social TAURO, S.R.L., entidad comercial organizada de conformidad
con las leyes dominicanas con el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-01-13864-5, con
su domicilio social y establecimiento en la Ave. San Martin, 0. 253, Edificio Santanita I, Santo Domingo,
Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, debidamente representada por su Presidente el
Sefior CARLOS CHURCHILL TEJEDA, dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 001-0881272-8, domiciliado y residente en la Avenida San Martin, Edif.
Santanita, No. 253, Ensanche La Fe, Santo Domingo, Distrito Nacional, quien en lo que sigue del
presente Contrato se denominara “LA CEDENTE".

Y DE LA OTRA PARTE, la razén social TEXTILES RECYCLING, S. A., entidad comercial
organizada de conformidad con las: leyes dominicanas, con el Registro Nacional de Contribuyente
(RNC) No. 130072671, con su domicilio social y establecimiento en la calle Rogelio Rosel No. 1, El
Valle Bayona, Municipio Santo Domingo Oeste, validamente representada por su Gerente JULIO
CESAR PINEDA PEREZ, dominicano, mayor de edad, casado, industrial, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 047-0012178-5, domiciliado y residente en la calle Livia Veloz, Casa No. 2,
sector La Castellana, Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, quien en lo
adelante se denominard LA CESIONARIA o EL COMPRADOR, '

PREAMBULO

POR CUANTO: A que, PROINDUSTRIA tiene como mision fomentar el desarrollo Industrial de la
Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos.de la economia, promoviendo a este efecto
nuevas industrias con vista de lograr la mayor diversificacién y sistematizacion de los sectores
productives del pais, y elevar el nivel de vida de la poblacién, over-logDistritos

demés—de-prom
Industriales. REVISADO
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:, PF\-\‘\ ., LA CORPORACION DE FOMENTQ INDUSTRIAL (CFI) y EL

A OR uscn} eron el Contrato CFI-1-48-2-2005, en fecha quince (15) de febrero del afio 2005,
que@an@ﬁ%‘ér undamentalmente la suscripcion del ADENDUM CONTRATO DE COMPRA-
VE ,ggmxé NAL DE INMUEBLE CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO,
con relat: fimueble que se describe a continuacién: Una porcién de terreno con una extension
superficial de 13,200 metros cuadrados, en e} dmbito de 1a Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31,
Distrito Nacional, correspondiente a los Solares Nos. 1, 2, 3 y 4, del plano particular del Distr'ito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar Manoguayabo, al precio convenido entre las partes
para la presente operacién de compra venta, es la suma QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON
00/100, (RD$500.00) por metro cuadrado, para un total de total de SEIS MILLONES SEISCIENTOS
MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$6,600,000.00).

POR_CUANTO: A que, LA CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL (CFI) y LA
CEDENTE, suscribieron el Adendum Contrato Compra Venta Inmueble Con Privilegio Vendedor No
Pagado, marcado con el No, CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del 2008, en el cual
convinieron fundamentalmente LA VENTA CONDICIONAL DEL INMUEBLE que se describe a
continuacién: Una porcién de terreno con una extension superficial de 11,456.49 metros cuadrados, en
el 4mbito de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, Distrito Nacional, correspondiente a los
solares Nos. 1, 2 y 3 de la manzana No. 1, del plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo
Oeste (DISDQO), lugar Manoguayabo, al precio de QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON
00/100 (RD$500.00) por metro cuadrado, para un total de CINCO MILLONES SETECIENTOS
VEINTIOCHQ MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON
00/100 (RD$§5,728,245.00).

POR CUANTO: A que, ¢l Inmueble antes sefialado, propiedad de LA CEDENTE, después de
realizados los trabajos de Deslinde y Urbanizacién Parcelaria del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste
(DISDO), aumenté su medida en la cantidad de 0.04 mts?, que a razén de QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$500.00), por metros cuadrados equivale a un monto total a pagar de

VEINTE PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$20.00), diferencia que surge en relacidn al .

Adendum Contrato Compra Venta Inmueble Con Privilegio Vendedor No Pagado, marcado con el No.
CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del 2008, luego de concluido el proceso de
Lotificacion Parcelaria, €] inmueble resulté con la siguiente descripcion catastral: “Inmueble identificado
como 308484037729, con una superficie de 4,599.31 metros cuadrados, Matricula Ne. 0100223153,
ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo Domingo”.

POR CUANTO: A que, segiin consta LA CEDENTE sald6 en toda su totalidad los pagos de las cuotas

vencidas y los intereses moratorios y se encuentra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones con

"PROINDUSTRIA", segiin Estado de Cuentas de fecha veintidés (22) de octubre del 2020, de la
Divisién de Facturacion y Cobros de PROINDUSTRIA.

POR TANTO: y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral de! presente Contrato,
las partes que lo suscriben de mutuo acuerdo .y Buena Fe:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERQ: OBJETO DEL CONTRATO. “LA C DEN‘I‘E""“DW‘ medio del ‘presente
acto, cede y traspasa de manera formal y expresa, desde ahord WW@%IEH&DFE“& favorlde LA
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CESIONARIA, quien acepta a partir de la firma del presente doc
derechos y obligaciones que posee sobre los Contratos marcados ¢
quince (15) de febrero del afio 2005, modificado por el Contrato
diez (10) de enero del 2008, relativo al inmueble que actualmente tieYg

de 4,599.31 metros cuadrados, Matricula No. 0100223143, Solar No.™
ubicado en Santo Domingo Oeste, Provincia Santo.Domingo, Libro No. 0010, Folio No.
120, expedido por el Registrador de Titulos de la Provincia Santo Domingo.

PARRAFO I: "LA CEDENTE" justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble precedentemente i
descrito, por haberlo adquirido de manos de PROINDUSTRIA, en virtud del Contrato de Compraventa k

de Inmueble con el Privilegio del Vendedor No Pagado, los contratos marcados con los Nos CFI-I-48-2-

2005, en fecha quince (15) de febrero del afio 2005, modificado por el Contrato No. CFI-AVCI-548-1-

2008, de fecha diez (10) de enero del 2008.

PARRAFO II: En razén de que PROINDUSTRIA fue la desarrolladora del DISTRITO
INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DISDO), la Urbanizacién Parcelaria del mismo se
realizé a su nombre y los Certificados de Titulos que-amparan la propiedad de las parcelas posicionales
que alli se encuentran, fueron emitidos también a su nombre, correspondiéndole al inmueble objeto de
este acto, el Certificado de Titulo Matricula No. 0100223153 asentado en el libro No. 0010, folio No.
1240, emitido el 12 de julio del 2012, por la Registradora de Titulos de la Provincia Santo Domingo.

\
PARRAFOQ HI: El inmueble antes sefialado, tenia la siguiente descripcién: Solar No. 3 Manzana No. 1, E

del Distrito Catastral No. 31 del Distrito Nacional, del plano particular del Distrito Industrial Santo
Domingo Qeste (DISDO).

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO. LAS PARTES han acordado que el precio establecido para el
inmueble objeto de la presente Cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble, asciende a la suma de
DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO PESOS DOMINICANOQOS CON 00/100 (RDS2,299,655.00).

PARRAFQO I: “PROINDUSTRIA” reconoce haber recibido de LA CEDENTE la suma d¢ UN
MILLON CIENTQ QUINCE MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS»DOMINICANOS CON
23/100 (RD$1,115,914.23), con un. monto a financiar de UN MILLON CIENTO OCHENTA 'Y TRES
MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS DOMINICANOS CON 77/100 (RD$1,183,740.77).

PARRAFO II: A que, segin Estado de Cuentas de fecha veintidés (22) de octubre del 2020, de la
Divisién de Facturacién y Cobros de PROINDUSTRIA, indica que LA CEDENTE, se acogido a la
Resolucién No. 231-48-2012, recibiendo un descuento del treinta por ciento (30%), por valor de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS DOMINICANOS
CON 23/100 (RD$355,122.23), quedando un capital pendiente. por el monto de OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS DOMINICANOS CON 54/100
(RD$828,618.54), capital que fue pagado conjuntamente con los intereses moratorios de DIECINUEVE
MIL CIENTO VEINTITRES PESOS DOMINICANOS CON 65/100 (RD§19,123.65), que LA
COMPRADORA realizd los pagos correspondientes al saldando de los intereses moratorio y el total de

la deuda, mediante €l recibo marcado con Nos. 61247 y 61248 de-fechas-veintiumo (2174 pctubre del
S eVttt f
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4552 quc LA CEDENTE, procedid a cancelar la totalidad de la deuda pendiente segiin los
recibos Nos 61247 y 61248 de fechas veintiuno (21) de octubre del 2020, en caja de PROINDUSTRIA,
quedando saldada 1a totalidad de la deuda por LA CEDENTE.

ARTICULO TERCERQ: DESTINO DEL INMUEBLE. LA CESIONARIA reconoce que el
inmueble objeto de este contrato serd destinado de manera exclusiva-a la edificacion de una nave para
fines industriales, donde se instalard y operard una industria de FABRICACION DE PRODUCTOS
TEXTILES, y afines la cual serd construida conforme a las leyes y normas vigentes y segiin los planos y
demas especificaciones de Ingenieria aprobadas por PROINDUSTRIA y/o la Asociacién que tenga la
administracién del complejo industrial,

PARRAFO I: PLAZOS. LA COMPRADORA se compromete a realizar la construccién de la nave
para alojar su industria conforme a las normas y reglamentaciones establecidas dentro del Distrito
Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), en un plazo no mayor de doce (12) meses, contados a partir de
la firma de este Contrato. De igual forma, se compromete.a iniciar las actividades propias de su industria
en dicha nave, en un plazo no mayor de seis (6) meses contados a partir de la fecha en que esté concluida
la construccion de la nave, conforme a lo indicado precedentemente para tal fin.

ARTICULO CUARTOQ: RECONOCIMIENTO. Conforme a las disposiciones del Cédigo Civil de L
Republica Dominicana en sus articulos 1689 y siguientes, LA CESIONARIA acepta formal s
expresamente asumir los compromisos y cargas de todos los derechos y obligaciones que genere Ia@
presente Cesion, comprometiéndose de manera expresa a respetar, acatar y cumplir con todas las normas”
establecidas en el Adendum Contrato- marcado. con el ntrnero CFI-1-48-2-2005, en fecha 15 de febrero
del afio 2005, modificado por el Contrato No. CFI-AVCI-548-1-2008, de fé:cha 10 de enero del 2008 y
con todos aquellos nuevos acuerdos que entre ellos se generen en el futuro.

PARRAFOQ: De manera expresa, LA CEDENTE y LA CESIONARIA aceptan de manera definitiva v
para siempre, la presente Cesién de Contrato de Compra-Venta de Inmueble con Privilegio de Vendedor
no Pagado.

ARTICULO QUINTQ: PROINDUSTRIA, por las razones antcridrménté expuestas, acepta ¢l traspaso
de Contrato de Compra Venta de Inmueble, indicado entre LA CEDENTE la razén social TAURO, C.
POR A., y LA CESIONARIA la razén social TEXTILES RECYCLING, S. A.

ARTICULQ SEXTO: El presente contrato es parte complementaria y supletoria del Contrato marcado
con el No, CFI-1-48-2-2005, en fecha quince (15) de febrero del afio 2005, modificado por el Contrata
No. CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (10) de enero del 2008, los cuales se incorporan formando
parte integral de este.

ARTICULO SEPTIMO: REQUISITQ" DE APROBACION CONGRESUAL PARA EL
PRESENTE CONTRATO. Al tenor de lo que dispone la Constitucién de la Republica, en su Articulo
128, numeral 2, literal d, el presente contrato si requiere aprobacién congresual en razén de que el precio
de compra venta del mismo supera los 200 salarios minimos del sector piiblico nacional, de DIEZ MIL
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$10,000.00), mensuales, por lo que la sumatoria de 200

salarios minimos alcanza la suma de DOS MILLONES DE PESOS DOMINICANOS-EON 00/100
(RD$2,000,000.00), por lo que LA PRIMERA PARTE tiene qu‘é thggsmtéwmgo al Poder
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Ejecutivo; De igual manera “LA COMPRADORA” debers presentarlo al Registro de Titulos a los fines
de que se opere la transferencia de propiedad del inmueble precedentemente descrito.

ARTICULO OCTAVO: DERECHQ COMUN. Para cualquier asunto no previsto en el presente acto,
las partes se remiten: PRIMERO, a los contratos Nos. CFI-I1-48-2-2005, en fecha quince (15) de febrero
del afio 2005, modificado por el Adendum al Contrato No. CFI-AVCI-548-1-2008, de fecha diez (1 0) de
enero del 2008 y SEGUNDO, a las reglas y principios del derecho comun.

HECHO y FIRMADO de buena fe en cuatro (04) originales de un mismo tenor y efecto, dos para la
PRIMERA PARTE, otro para la SEGUNDA PARTE, y otro para la Boveda de PROINDUSTRIA, en
la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repiiblica Dominicana, a los diez (10) dias
del-mes de diciembre del afio dos mil veinte (2020).

POR EL CENTRO DE DESARROLLQ.Y COMPETI’I‘IVIDAD INDUSTRIAL
(PROINDUSTRIA) NN

o
7,
9 ¢ 24
B = %
“POR LA CEDENTE” “POR LA CESIONARIA# | ) - &
TAURO, C. POR A TEXTI !;".' REGY E{NG S, A. é}gj T mf
A |
(et s oty o
CARLOS CHURCHILL TEJEDA SR RN sm i :e-
Presidente idente

\TH oo 2
;ﬁ’;‘" Dy DG,
Yol < 7w 14-‘(7 - 7 mibogh §Notano Publico de lo h? del Numero para el Distrito
Nacional, miembro activb oyt Mldtgrios, Matricula No. 2. , CERTIFICO Y DOY FE:

Alocumento fueron puestas 1_1bre y voluntariamente, por los
sefiores LIC. JOSE ULIS ROD GYE£ GUZMAN, CARLOS CHURCHILL TEJEDA, y
JULIO CESAR PINEDA 2TNvAS generales constan precedentemente, personas a quienes doy
fe conocer, declardndome, que esas son las mismas firmas que ellos acostumbran a usar y estampar en
todos sus actos tanto en la vida piblico como privada, por lo que, se le debe dar entera fe y crédito. En la
ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, a los diez (10) dias
del mes de diciembre del afio dos mil veinte (2020).

que, las firmas que, anteﬁgl en ddprésen
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ADENDUM A CONTRATO DE COMPRA-VENTA INMUEBLE CON .
PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO T
PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO ‘

L
4

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE LA}
DOMINICANA, institucién auténoma del Estado, organizada conforme a Ia Ley ,.%_BBL,
fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y oficinas principales instaladas en sy local $ifo en
la esquina formada por las Avenidas General Gregorio Luperdn y 27 de Febrero, frente a |a
Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo, Republica Dominicana, validamente
representada por su Director General, sefior LIC. RAMON M. RODRIGUEZ, dominicano,
mayor de edad, soltero, Funcionario Publico, de este domicilio y residencia, portador de |a
Cédula de Identidad y Electoral No. 031-0063210-2, que en lo adelante se denominarg "LA
CORPORACION"; y, de la otra parte, la compariia TAURO, C. POR A., entidad comercial
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, con el R.N.C. No. 1-01-13864-5, con
su domicilio social en la avenida San Martin No. 253, Santo Domingo, Republica Dominicana,
validamente representada por su Presidente, sefior CARLOS C. TEJEDA, dominicano, mayor
de edad, casado, portador de la Cédula de ldentidad y Electora No. 001-0881272-8, que en lo
adelante se denominarg “LA COMPRADORA”.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION’ tiene como misién fomentar el desarrollo
industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos de la economia,
promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de lograr la mayor diversificacion y
sistematizacion de los sectores productivos del pais y elevar el nivel de vida de la poblacidn,
ademaés de promover los Distritos Industriales.

POR CUANTO: A que en virtud del contrato marcado con e No. CFI-VCI-40-2-2005, de fecha

15 de febrero del 2005 “LA CORPORACION” vendid condicionalmente a “LA
COMPRADORA", una porcién de terreno con una extensidn superficial de 9,600 (nueve mil)
metros cuadrados, correspondiente a los Solares Nos. 1,2 y 3, dentro del ambito de |a
Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, del plano particular del
Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDOQ), Lugar Manoguayabo, por la suma de
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS ORO DOMINICANOS
(RD$4,800,000.00), con un avance inicial de CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
ORO DOMINICANOS (RD$480,000.00), y un Privilegio del Vendedor No Pagado por la suma
de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS ORO DOMINICANOS
(RD$4,320,000.00).

POR CUANTO: A que el inmueble anteriormente descrito, resulta insuficiente para que “LA

COMPRADORA" desarrolle su proyecto, por o que le ha manifestado a “LA CORPORACION”
Su interes de adquirir un 4rea adicional de 3,600 metros cuadrados, anexa a los terrenos que
ocupa, que corresponde al Solar No. 4, bajo'los mismos términos y condiciones, es decir, a
razoén de RD$500.00 el precio por metro cuadrado, con un avance inicial de un 10% y el 90%
restante para ser amortizado en un plazo de 10 afios, lo que fue aceptado conforme por “LLA
CORPORACION”,

POR CUANTO: A que con la inclusion del Solar No. 4, que representa un area adicional de
3,600 metros cuadrados, objeto de este acto, se hace necesario modificar los Articulos
Primero, Segundo y Tercero del citado contrato No. CFI-VCI-40-2-2005, de fecha 15 de
febrero del 2005, a fin de ajustarlos a la realidad.

POR TANTOQ: Y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte ipﬁtegral del

presente acto, se ha convenido y pactado lo siguiente: FISCA. 120 g H-C
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PRIMERO: “LA CORPORACION" y “LA ARRENDATARIA”, por medio
convienen formal y expresamente en modificar los Articulos Primero, S

del Contrato de Compra-Venta con Privilegio del Vendedor No Pagado m do’ cors
CFI-VCI-40-2-2005, de fecha 15 de febrero del 2005, a fin de que en lo ade anj '

manera siguiente:

“ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por virtud del presente acto,

‘LA

CORPORACION” vende, cede y transfiere desde ahora y para siempre, con
todas las garantias de derecho a favor de “LA COMPRADORA”, que acepta

conforme, el inmueble que se describe a continuacion:

UNA (1) porcién de terreno con una extensién superficial de
13,200 (trece  mil doscientos) metros cuadrados,
correspondiente a los Solares Nos. 1, 2, 3 y 4, dentro del ambito
de la Parcela No. 61, del Distrito Catastral No. 31, del Distrito
Nacional, del plano particular del Distrito Industrial Santo
Domingo Oeste (DISDO), Lugar Manoguayabo.”

El Parrafo de este Articulo permanecera vigente e inalterable.

“ARTICULO SEGUNDO: El precio total convenido para la venta condicional de
los inmuebles descritos en el Articulo Primero de este contrato, es la suma de
SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS

(RD$6,600,000.00), a razén de RD$500.00 por metro cuadrado.

PARRAFO || FORMA DE PAGO. “EL(LA) COMPRADOR(A)” se compromete
y obliga frente a “LA CORPORACION’ a pagar el precio convenido de venta, de

la forma siguiente:

a. UN 10% de avance inicial, ascendente a SEISCIENTOS SESENTA MIL

PESOS DOMINICANOS (RD$660,000.00), de la forma siguiente:

a.1) RD$480,000.00, que “LA CORPORACION" declara haber
recibido, a la firma del contrato No. CFI-VCI-40-2-2005, de fecha
15 de febrero del 2005, que por este acto se modifica, por lo cual
otorga a favor de “LA COMPRADORA” formal recibo de descargo

y finiquito, v,

a.2) RD$180,000.00, a la firma de este contrato.

b. El 90% restante, o sea, CINCO MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTICUATRO MIL PESOS DOMINICANOS (RD$5,940,000.00),
mediante el pago de ciento veinte (120) cuotas mensuales, iguales y
consecutivas por valor de CUARENTINUEVE MIL QUINIENTOS PESOS
DOMINICANOS (RD$49,500.00) cada una, sin incluir intereses

corrientes”.
Los Parrafos Il, lll y IV de este Articulo permaneceran vigentes e ingiterables.
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“ARTICULO TERCERO: AUTORIZACION INSCRIPCION PRIVILEGIO. "LA
CORPORACION" autoriza por este medio formal e irrevocablemente al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional, a inscribir a favor de "LA
CORPORACION”, en cuanto tome conocimiento de este acto, y proceda a
transferir el derecho de propiedad que se traspasa, el Privilegio del Vendedor
No Pagado, establecido en el Articulo 2103 del Cédigo Civil, para seguridad y
garantia del pago de la suma de CINCO MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTICUATRO MIL PESOS DOMINICANOS (RD$5,940,000.00), que es el
saldo adeudado por concepto de la venta a que se ha hecho referencia”.

SEGUNDO: El presente contrato es complementario y supletorio del marcado con el No. CFl-
VCI-40-2-2005, de fecha 15 de febrero del 2005, suscrito entre las mismas partes, el cual
permacera vigente e inalterable en todas sus demas partes.

HECHO y FIRMADO de buena fe, en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para
cada una de las partes, y el tercero para ser depositado en, el Registro de Titulos del
Distrito Nacional, en la ciudad de Santo Domingo, Repkfica Dominicana, a los quince
(15) dias del mes de febrero del afio dos mil cinco (200

POR LA CORPORACI MENTO INDUSTRIAL

. RAMVION M. RODRIGUEZ
Director General

C.o ™
O By

~JAURO, C. Pol:t“:ﬁgﬁ_‘\%\«.;ng
<{LA COMPRADORA )

Cn
oo Ave. J?%ﬁéﬁ ,,; .
2 ey
®,  Presidente Q/
o L ’J)
fO . o9
CERTIFI \Y[b’O‘-Y\ P2 que las firmas que anteceden en este documento de los sefores

LIC. RAMON'bM"':*ﬁO'RIGUEZ y CARLOS C. TEJEDA, de generales que constan, fueron
puestas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome ademas,
que son esas las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los quince (15) dias del mes de
febrero del afo dos mil cinco (2005).
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ADENDUM CONTRATO DE COMPRA-VENTA CONDICIONAL DE INMUEBLE

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGO OESTE (DISDO)

CON PRIVILEGIO DEL VENDEDOR NO PAGADO

Ef;f E: De una parte, la CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE LA

-REPUBLICA DOMINICANA, institucién auténoma del Estado, organizada conforme a

la Ley No.288 de fecha 30 de junio de 1966, con su domicilio y oficinas principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo
Domingo, validamente representada por su Director General, sefior LIC. RUBEN
JIMENEZ BICHARA, dominicano, mayor de edad, casado, Funcionario Publico, de
este domicilio y residencia, portador de la Cédula de |dentidad y Electoral No. 001-
1320324-4, que en lo adelante se denominara “LA CORPORACION"; y, de la otra
parte, la compafila TAURO, C. POR A., RNC No. 1-01-13864-5 , una entidad
comercial organizada de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, la
cual estd debidamente representada por su Presidente sefior CARLOS CHURCHILL
TEJADA, dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral
No. 001-0881272-8, domiciliado y residente en la Avenida San Martin, Edif. Santanita,
No. 253, Ensanche La Fe, Distrito Nacional, Republica Dominicana, quien en lo
adelante se denominaran “LA COMPRADORA”. - = - = < - -« c e cd oo ee oo

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION’ tiene como misién Fomentar el
Desarrollo Industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores
productivos de la economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de
lograr la mayor diversificacion y sistematizacién de los sectores productivos del pais y
elevar el nivel de vida de la poblacién dominicana. - - - = = = = =< ==« oo oo oo

POR CUANTO: A que el poder Ejecutivo ha instruido a la Direccion general de
‘LA CORPORACION” en el sentido de construir Parques Industriales para las
Pequefas y Medianas Empresas (PYMES) y la industria en general, en adicién a los
proyectos destinados a las empresas acogidas a Ia ley No. 8-90 de Zonas Francas. - -

POR CUANTO: Por cuanto a que “LA CORPORACION” es la responsable de la
construccion y desarrollo de varios Distritos Industriales, conjuntos de infraestructuras
destinadas a edificar parques y naves industriales para acoger a las Zonas Francas la
Industria Nacional y la pequefia y Mediana empresa (PYMES), ubicado en los
distintos lugares de la Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo
Domingo Qeste (DISDO)”, y el “Distrito Industrial Santo Domingo Este, San Luis
(DISDE)", sitos en Manoguayabo, Batey Palave, del Municipio Santo Domingo Oeste y
en San Luis Municipio de Santo Domingo Este, respectivamente, de la Provincia de
Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria Trinidad Sanchez” (Nagua), el “Distrito
Industrial San Juan” (San Juan de la Maguana), el “Distrito Industrial de Yamasa’
(Yamasa), Provincia Monte Plata, el “Distrito Industrial Azua” (Azua) SIS

Industrial Hato del Yaque”, Santiago, entre otros. - - - - === = === oo - __
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POR CUANTO: A que “LA CORPORACION” ha trazado como politica para
desarrollar estos proyectos, a) asumir la Construccién de las obras de Lotificacion vy
Urbanizacién de los terrenos dotandolos de los servicios basicos tales como: Verjas,
Puertas de Acceso, Calles, Aceras, Contenes, Alcantarillados, Cableados, Postes
para el Alumbrado Publico, Acceso a Agua Potable, Energia Eléctrica, Linea de
Comunicacion, Etc.; b) Unir esfuerzos con el sector privado para la edificacién de las

Naves o Galpones Industriales que acogeran las empresas a instalarse en cada uno
de estos complejos. == == = - - - - e - m oo ...

POR CUANTO: A que producto de los trabajos de construccién de vias, aceras,
contenes, Sub-Estaciones eléctricas, planta de tratamiento en el Distrito Industrial
Santo Domingo Oeste (DISDO) se produjeron cambios en las dimensiones de
algunas manzanas y con ellos los solares en diferentes reducciones y crecimientos,

asi como cambios de ubicacion del predio objeto del contrato que originalmente
firmara el adquifiBite. = = = » v = » - ;mmmimi m m e S e

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION” tiene el comp?omiso de entregar el
solar nivelado en razén de que se produjo un cambio y el asignado presenta
irregularidades en el terreno. - - - - == - - - - - - - R LR

POR CUANTO: que el preambulo que antecede se considera parte integra del

7_1(;3:0{131;gt0 marcado con el No. CFI-VCI-40-2-2005, de fecha 1ro. de febrero del 2005. -

SE HA CONVENIDO Y PACTADOQ LO SIGUEINTE:

ARTICULO PRIMERQ: OBJETO. Las partes en virtud de este ADENDUM
reconocen que producto de circunstancias ajenas a la voluntad se ha producido una
variacion en los datos que conciernen a los Solares Nos. 1, 2y 3, de la Manzana 5,

del plano particular del Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar
Manoguayabo. - - - - - - - - - - oo ___l____.

=+ UNA (1) porcién de terreno con una extensién superficial de 11,456.49
metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela No. 61, del
Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, correspondiente a
los Solares Nos. 1, 2 y 3, de la Manzana 1,.del plano particular del
Distrito Industrial Santo Domingo Oeste (DISDO), lugar
Manoguayabo, esto se desprende luego de la nueva lotificacién
realizada en el distrito antes mencionado. - == == -« - - oo oo oo --

ARTICULO SEGUNDO: PRECIO Y MONTO: El precio establecido entre las partes
para la presente Venta Condicional de Inmueble con Privilegio del Vendedor=f{g ™+
Pagado es la suma de CINCO MILLONES SETECIENTOS VEINTE Y OCE(E‘)MEL(
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CO/I’{Q;":“QO‘/1OO
(RD$5,728,245.00), equivalente a 11,456.49 metros cuadrados a ;,-'[f_naz'fjn




N
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QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS (RD$500.00) el metro cuadrado de terreno,
menos las sumas de DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,370,000.00), correspondiente a los pagos
realizados en el Contrato No. CFI-VCI-40-2-2005, de fecha 1ro. de febrero del 2005
segun estado de cuenta cortado al 30 de diciembredel2007 por lo que el monto a
financiar es, TRES MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS DOMINICANO CON 00/100
(RD$3,358,245.00), “cantidad esta que “LA COMPRADORA” se compromete a pagar
de la forma siguiente - - - = -=------=------

PARRAFO |: FORMA DE PAGO.- “LA COMPRADORA” se compromete formal y
expresamente a pagar a “LA CORPORACION" la cantidad establecida entre ellos
para la presente operacion, de la manera siguiente: - - - ----------------------

<+ TRES MILLONES TRECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS DOMINICANO CON  00/100
(RD$3,358,245.00), mediante el pago de ciento cuarenta y cuatro (144) cuotas
mensuales, iguales y consecutivas por valor de VEINTE Y TRES MIL
TRECIENTOS VEINTIUNO PESOS DOMINICANOS CON 15/100

. (RD$23,321.15), cada una, sin incluir ningln tipo de interés. Los pagos
..~ realizados a partir de enero del 2008, por un monto total de DOSCIENTOS

/> .. ~72\NOVENTA Y SIETE MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100
: ._-‘"._,v' {) ":_':X\RD$297,000.00), que seran aplicados como cuotas al presente contrato dicho

onto cubrira los meses desde 1ro de enero del 2008 hasta 1ro diciembre del
Silismo afio y una proporcién para ser aplicada a la cuota de enero del 2009,
egln estado de cuenta cortado al 30 de junio del 2008, - ---------------~-

{ A
e P Tort gy o Z

PARRAFO II: El pago de las cuotas establecidas anteriormente debera ser realizado
por “LA COMPRADORA” mes por mes Yy sin retardo alguno en el Departamento de
Cobros de “LA CORPORACION?”, a partir del dia 1ro. de enero-del 2008, debiendo
quedar cancelada la totalidad de la deuda a mas tardar el dia 30 de diciembre del

1 I - T T
V PARRAFO lll: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengaran intereses
moratorios calculados a razén del uno y medio por ciento (1.5%) mensual y/o fraccion
[ 111 T

PARRAFO IV: “LA COMPRADORA” podréa en cualquier momento cancelar la
totalidad de la suma pendiente de pago o realizar abonos a la deuda cuando lo estime
CONVENIENtE, === ----m-emmmmmmm e e e s e o mmmmm oo mommm - m-—-m-—m-

ARTICULO TERCERO: TERMINO: El presente contrato tendra una duracion de doce
(12) afios, contado a partir del 1ro. de enero del 2008 hasta el 30 de diciembre del
2019.

ARTICULO CUARTO: INSCRIPCION DEL PRIVILEGIO DEL VENDEDOQI :;\NAOE
PAGADO.- Es expresamente establecido entre las partes, que para segfidad vy
garantia del pago de la suma de La suma de TRES MILLONES TREC;:%NFTOS

‘K
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CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
DOMINICANO CON 00/100 (RD$3,358,245.00), que es el saldo adeudado y
pendiente de pago por LA COMPRADORA, por concepto de la venta a que se ha
hecho referencia en virtud del presente contrato, ‘LA COMPRADORA" AUTORIZA
formal e irrevocablemente al Registrador de Titulos del Distrito Nacional, tan pronto
tome conocimiento de este acto, proceda a transferir el derecho de propiedad del
referido inmueble e inscribir a favor de LA CORPORACION el Privilegio del Vendedor
No Pagado establecido en el Articulo 2103 del Cddigo Civil de la Republica
Dominicana, -===-=====2=caccu---

HECHO Y FIRMADO en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada

una de las partes, en la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los diez

(10) dias del mes de enero del afio dos mil ochgh(\2008). ---------------------
rQ——-—TﬁT\H’\

>DE FOM ENTO INDUSTRIAL

POR LA CORPO ACI

\

1 G ’
- » - Q.
CAR/I70§ CHﬁRCHlL;E TE%JADA )

im .
Presidente ™ R,

Matricula No. £ Z 7 ,

Notario Publlco de los del Numero para el Dlstrlto Nacional, miembro actlvo del
Colegio de Notario, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que anteceden en este
documento de los sefiores LIC. RUBEN JIMENEZ BICHARA y CARLOS
CHURCHILL TEJADA, de generales que constan y a quienes doy fe conocer, fueron
puestas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas, declarandome
bajo juramento que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos sus actos. -

En la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana, a los diez (10) dias del mes
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CORPORACION DE FOMENTO INDUSTRIAL DE LA @INICANA

DISTRITO INDUSTRIAL SANTO DOMINGC(/

ENTRE: De una parte, la CORPORACION DE FOMEN D

REPUBLICA DOMINICANA, institucion auténoma del Estado, organizada conforme a la
Ley No0.288 de fecha 30 de junio de 1866, con su domicilio y oficinas principales
instaladas en su local sito en la esquina formada por las Avenidas General Gregorio
Luperdén y 27 de Febrero, frente a la Plaza de la Bandera Dominicana, Santo Domingo,
Republica Dominicana, vélidamente representada por su Director General, sefor LIC.
RAMON M. RODRIGUEZ, dominicano, mayor de edad, soltero, Funcionario Publico, de
este domicilio y residencia, portador de la Cédula de ldentidad y Electoral No. 031-
0063210-2, que en lo adelante se denominara "LA CORPORACION"; y, de la otra parte, la
compafia TAURO, C. POR A., entidad comercial organizada de conformidad con las
leyes dominicanas, con el R.N.C. No. 1-01-13864-5, con su domicilio social en la avenida
San Martin No. 253, Santo Domingo, Republica Dominicana, véalidamente representada
por su Presidente, sefior CARLOS C. TEJEDA, dominicano, mayor de edad, casado,
portador de la Cédula de Identidad y Electora No. 001-0881272-8, que en lo adelante se
denominara ‘LA COMPRADORA” o por su nombre completo.

POR CUANTO: A que ‘LA CORPORACION” tiene como mision fomentar el desarrolio
industrial de la Republica Dominicana, estimulando los sectores productivos de la
economia, promoviendo a este efecto nuevas industrias con vista de lograr la mayor
diversificacion y sistematizacion de los sectores productivos del pais y elevar el nivel de
vida de la poblacién, ademas de promover los Distritos Industriales.

POR CUANTO: A que el Poder Ejecutivo ha instruido 2 la Direccidn General de "LA

CORPORACION" en ei sentido de construir parques industriales para las pequenas y
medianas empresas (pymes) y la industria en general, en adicién a los proyectos
destinados a las empresas acogidas a la ley 8-90 de zonas francas.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION” es la responsable de la construccion y

desarrollo de varios Distritos Industriales, - conjuntos de infraestructuras destinadas a
edificar parques y naves industriales para acoger a las zonas francas, la industria nacional
y las pequefa y medianas empresas (pymes), ubicados en distintos lugares de la
Republica Dominicana, tales como el “Distrito Industrial Santo Domingo Oeste” y el
“Distrito Industrial San Luis®, sitos en ManoGuayabo, Batey Palave, del Municipio Santo
Domingo Oeste, y en San Luis, Municipio de Santo Domingo Oriental, respectivamente,
de la Provincia de Santo Domingo; el “Distrito Industrial Maria Trinidad Sanchez”, en
Nagua; el “Distrito Industrial San Juan®, en San Juan de la Maguana; el “Distrito Yamasa”,
en Yamasa, Provincia Monte Plata; el “Distrito Industrial Azua”; en Azua; el Distrito
Industrial Hato del Yaque, en Santiago; entre otros.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION" ha trazado como politica para desarrollar
estos proyectos, a) asumir la construccién de las obras de Lotificacion y urbanizacion de
los terrenos, doténdolos ce ics servicios basicos, tales como verjas y puertas de acceso,
calles, aceras y contenes, alcantarillados y cableados, postes para el alumbrado publico,
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N)

accesos a agua potable, energia eléctrica, lineas de comunicacion, etc., y b) unir
esfuerzos con el sector privado para la edificacion de las naves o"galpones mdustnales
que accgeran las empresas a instalarse en cada uno de estos com

POR CUANTO: A que ‘LA CORPORACION carece de 5QS d > Ipversion
necesarios para construir por si sola al ritmo que impone la d e_,.. 3¢ ~.;.,;‘- T,as P;aves 0
galpones que requiere la industria nacional y de zonas fran 5 »‘,{

destinados a dichos sectores, en ejecucidn de la politica anteri
que sean cumplidos determinados requisitos y condiciones.

POR CUANTO: A que dicho Acuerdo Marco aprobd las condiciones y normas antes
enunciadas para la asignacidn y venta de inmuebles en los parques de “LA
CORPORACION”, dictadas por esta con la finalidad de garantizar la mayor transparencia
y seguridad de la operacion, asi como. las perspectivas de desarrollo de los parques
industriales y su posterior operatividad de acuerdo con los estdndares nacionales e

internacionales para este tipo de condominios, y a que las mismas formaran parte del
presente acto.

POR CUANTO: A que CODOPYME, ADITEX, ASONAIMCO, GNEAD vy otras
asociaciones representativas de la industria, especiaimente de las pymes, han solicitado a
‘LA CORPORACION’ gque varios de sus asociados sean incluidos en los proyectos de
parques industnales antes mencionados, a los fines de que alojen a sus empresas

asociadas en grupo afines o parques tematicos, entre los cuales se incluye ‘LA
COMPRADORA”.

POR CUANTO: A que “LA CORPORACION”, decidi¢ transferir la administracion de los
servicios basicos de los parques industriales de su propiedad. a sus respectivas
asociaciones de conddémines o de usuarios, inquilinos o copropietarics para o cual
suscribié y mantiene vigente un convenio con ia Asociacion Dominicana de Zonas
Francas (ADOZONA) y varias asociaciones de parques industriales de zonas francas, de
fecha 15 de junio del 2004, para la creacién del “Patrimonio Nacional de Apoyo a los
Parques de Fomento®, al cual pueden adherirse las entidades de los nuevos parques a
que de origen “LA CORPORACION"; y a que el Acuerdo Marco supracitado establece que
en los Distritos Industriales gue desarrolla “LA CORPORACION’, segun ya se ha dicho se
formaran sendas asociaciones de condémines y/o de usuarios de los mismos, las cuales
seran las encargadas de velar por la mejor administracion del proceso de desarrollo y
funcionamiento de dichos complejos industriales, con la participacion de LA
CORPORACION.

POR TANTO: Y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte integral
del presente acto, se ha convenido y pactado lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Por virtud del presente acto, “LA CORPORACION"
vende, cede y transfiere desde ahora y para siempre, con todas las garantias de
derecho a favor de ‘LA COMPRADORA’, que acepta conforme, el inmueble que se
describe a continuacion:

ATSITRR X
FISCALIZAZI. N = -CFl
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UNA (1) porcion de terreno con una extension superficial de 9,600 (nueve
mil seiscientos) M2, correspondiente a los Solares ;
del &mbito de la Parcela No. 61, de! Distrito Catastraf No? Distrito
Nacional, del plano particular del Distrito Industri aj o Dén
(DISDO), Lugar Manoguayabo. /

\ 2/ el inmueble
anteriormente descrito por haberlo obtenido en virtud de! A R0 suscrito entre

: ;
esta y el Consejo Estatal del Azlcar (CEA) en f;,,gero del 2000,
encontrandose en proceso las gestiones de obtencién del Certficado de Titulo de
propiedad definitivo.

ARTICULO SEGUNDO: El precio total convenido para la venta condicional de los
inmuebles descritos en el Articulo Primero de este contrato, es la suma de CUATRO

MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS ORO DOMINICANOS (RD$4,800,000.00), a
razén de RD$500.00 por metro cuadrado.

PARRAFO I FORMA DE PAGO. “EL(LA) COMPRADOR(A)" se compromete y obliga
frente a “LA CORPORACION” a pagar el precio convenido de venta, de la forma siguiente:

a. UN diez por ciento (10%) de avance inicial, ascendente a CUATROCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS ORO DOMINICANOS (RD$480,000.00), = |2 firma de este
contrato; y,

b. El noventa por ciento (90%) restante, o sea, CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
VEINTE MIL PESOS ORO DOMINICANOS (RD$4,320,000.00), mediante el pago
de ciento veinte (120) cuotas mensuales, iguales y consecutivas por valor de
TREINTISEIS MIL PESOS ORO DOMINICANOS (RD$36,000.00) cada una. sin
incluir intereses corrientes.

PARRAFO lI: El pago de las cuotas deberé realizarse mes por mes y sin retardo alguno

en el Departamento de Cobros de "LA CORPORACION" a partir del dia primero (1ro.)
del mes de marzo del afic dos mil cinco (2005), debiendo quedar cancelada la totalidad
de la deuda a mas tardar el dia primero (1ro.) del mes de febrero del afo dos mil
quince (2015).

PARRAFO lil: Las cuotas no pagadas a vencimiento, devengarén intereses moratorios a
razon del medio por ciento (0.50%) diario.

PARRAFO IV: °“EL{LA) COMPRADOR(A)’ podréd en cualquier momento cancelar la
totalidad de la suma pendiente de pago, en cuyo caso pagara solamente los intereses
devengados a la fecha, o abonar a la deuda dos o mas cuotas.

ARTICULO TERCERQO: AUTORIZACION INSCRIPCION PRIVILEGIO. "LA
CORPORACION’ autoriza por este medio formal e irrevocablemente al Registrador de
Titulos del Distrito Nacional, a inscribir a favor de "LA CORPORACION’, en cuanto
tome conocimiento de este acto, y proceda a transferir el derecho de propiedad que se
traspasa, el Privilegio del Vendedor No Pagado, establecido en el Articulo 2103 del
Cddigo Civil, para seguridad y garantia del pago de la suma de CUATRO MILLONES

f...-,..h,-m-,q.;,]?-: = GFi
Vo /. T
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TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS ORO DOMINICANOS (RD$4,320,000.00), que es el
saldo adeudado por concepto de la venta a que se ha hecho referencia.

ARTICULO CUARTO: PENALIDAD POR PAGOS TARDIOS

convenido entre las partes, que si “LA COMPRADORA” inc
vencimiento de tres (3) cuotas mensuales consecuf

Queda expresamente

”‘-"

-ifevia, y. en
s facilidades

dagade drriba indicado;
quedando por virtud de ello “LA CORPORACION’ facultada parateivindicar la cosa
vendida en cualesquiera manos en que se encontrare, sin que este obligada a devoiver
suma alguna a titulo de compensacion por las cantidades previamente recibidas en pago.

ARTICULO QUINTO: OTRAS OBLIGACIONES DE “LA COMPRADORA”. En adicién al
pago de las cuotas en que se divide el precio de la presente compraventa y las demas
obligaciones que se desprendan del presente contrato, “LA COMPRADORA’ se
compromete y obliga frente a LA PRIMERA PARTE y a los copropietarios y co-usuarios
del parque de que se trata, a cumplir las siguientes condiciones:

1. Utilizar el inmueble de que se trata exclusivamente para edificar una nave o galpon
para fines industriales, conforme a las leyes y normas vigentes y segun ios planos y
demas especificaciones ingenieria aprobadas por “LA CORPORACION” ylo la
Asociacion que obtente la administracion del complejo industrial.

2. Instalar y poner en funcionamiento una planta industrial en el inmueble de que se
trata, en un plazo maximo de tres (3) afios, contado a partir de la fecha del
presente acto; en caso contrario, se operard de pleno derecho la rescisidén de Ia
presente compraventa, y “LA CORPORACION’ tendra la facultad para traspasar el
inmueble y sus mejoras a otra empresa interesada, con indemnizacién a “LA

COMPRADORA” a partir del avalio que al efecto realice la Direccién General del
Catastro Nacional.

3. Ajustar el desenvolvimiento de su industria a las normas que dicten “LA
CORPORACION" y/o la asociacién que administre el parque, respetando las
normas ambientales y demés disposiciones de la ley, reglamentos, estatutos y
resoluciones de los organismos competentes.

4. Pagar los cargos por servicios que sean establecidos por disposiciones de “LA
CORPORACION” y/o la asociacion que administre el parque y/o el Patronato
Nacional de Apoyo a los Parques de Fomento, en caso de que la asociacion del
parque sea miembro de este organismo.

5 Colaborar con los planes y programas encaminados a la complementacion y
mejora del parque industrial, en base a los criterios de proporcionalidad que
establezcan los 6rganos competentes de la administracidn.

JUNTOR b 5
FISCALIZACION = CF]
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6. . Someterse a las disposiciones de la Ley de Condominios de la Republica
Dominicana aplicada al complejo industrial de que se trata, y en tal sentido, cumplir
y hacer cumplir los Estatutos y demas disposiciones de la entidad que tenga a su
cargo la administracion del parque; en caso contrario, esta, o en su defecto “LA
CORPORACION’, podréa perseguirlo en justicia en '}: desalojo del

al avalie que

entrega del inmueble objeto de la presente comprave “‘ ,' PORACION” se
compromete y obliga frente a “LA COMPRADORA”, a cump ig ge/Mbligaciones:

1. Completar la construccién de las obras de Lotificacién y urbanizacion de los
terrenos de los cuales forma parte el inmueble objeto de la presente compraventa,

dotando el parque industrial de las infraestructuras de servicios que se me
mencionan en otra parte del presente acto.

2. Procurar que concluyan por parte del Congreso Nacional la aprobacién del acto de
donacion supracitado mediante el cual obtuvo “LA CORPORACION’ la propiedad

de los terrenos de los cuales forma parte el inmueble objeto de la presente
compraventa.

3. Completar la parte que le compete del expediente encaminado a lograr el deslinde
de la porcién objeto de la presente compraventa dentro del plano general del
parque industrial de que se trata.

4, Realizar con diligencia y prontitud todas las gestiones a su alcance en la
tramitacion del expediente encaminado a lograr la aprobacién del presente
contrato de compraventa por parte del Congreso Nacional.

PARRAFO I: Adicionalmente, y mientras permanezcan inconclusos los tramites de
aprobacion de las transferencias citadas en los Numerales “1” y “4” del presente
Articulo, ‘LA CORPORACION" podrd servir de Fiador Solidario o Avalista de “LA
COMPRADORA” cuando esta requiriera obtener de un tercero fondos para la construccidn
de la nave industrial que debe edificarse en el inmueble objeto de la presente
compraventa. Es entendido que el aval de "LA CORPORACION” estara garantizado por
un gravamen en primer rango sobre los derechos presentes y futuros de “LA
COMPRADORA”, sobre el inmueble de que se trata y sus mejoras actuales y futuras.

PARRAFO lI: Es entendido entre las partes que en el caso de que *LA COMPRADORA”
fallare en obtener financiamiento para los fines citados en el parrafo anterior, no obstante
la buena disposicion de “LA CORPORACION” en avalar sus gestiones, no suspende las
obligaciones contraidas por “LA COMPRADORA" frente a la PARTE VENDEDORA ni Ia
aplicacién de las clausulas de penalidad y rescision. contenidas en los articulos
precedentes del presente acto.

ARTICULO SEPTIMO: CLAUSULA ESPECIAL. Queda expresamente convenido entre

las partes, que la presente operacién de com%r‘avemaodebaén ser remitida por “LA
ThMUTACIONSCF)

YA
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6 .. . CFI-VCI-40-2-2005.-

CCRPORACION” al Poder Ejecutivo para los fines que dispone la Ley No. 389 de fecha
15 de diciembre de 1981.

ARTICULO OCTAVO: ELECCION DE DOMICILIO Y DERECHO COMUN. Para los fines
del presente contrato, las partes eligen domicilio en los suyos que aparecen en el
encabezado del presente acto y “LA COMPRADORA”, adicionalmente, en el domicilio en

que se encuentra ubicado el inmueble objeto de la presente compraventa; y para lo no
previsto en este acto, se remite al derecho comun.

ARTICULO NOVENO: VIGENCIA. MODIFICACIONES. EIl presente contrato entra en
vigencia a partir de la fecha de hoy y tendra una duracion de diez (10) afos; podra ser

modificado de comun acuerdo por las partes a través de otros escritos que se reputaran
adendums de este acto.

HECHO y FIRMADO de buena fe, en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada una de las partes, y el tercero para ser depositado en el Registro de Titulos

del Distrito Nacional, en la ciudad de-8anto Domingo, Republica Dominicana, el
primer (1er.) dias del mes de febre;ﬁ"de Hnovq-}\{ﬁ. il cinco (2005).

ﬁIAlJRO ¢ POKRA..
“LA CbMPRADO‘RA§

“-‘m

CERTIFICO Y DOY FE. De que las firmas que anteceden en este documento de los
sefiores LIC. RAMON M. RODRIGUEZ y CARLOS C. TEJEDA, de generales que
constan, fueron puestas libre y voluntariamente en mi presencia por dichas personas,

declarandome ademas, que son esas las firmas que acostumbran a usar en todos sus
actos.

En la ciudad de Santo Domingo, Reptiblica Dominicana, el primer (1er.) dias del mes
de febrero del afio dos mil cinco (2005 S

AUCITOR ¥
FISCALIZAZION =CF]
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CONTRATO:CFI-AVCI-548-1-2008
FECHA DE INICI0:01/01/2008 HASTA 30/12/2019

TOTAL CAPITAL PENDIENTE
TOTAL INTERESES MORATORIOS
TOTAL ADEUDADO

CUOTAS ATRASADAS: 0
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PROINDUSTRIA

CENTRO OE DESARROLLO Y COMPETITIVIDAD INDUSTRIAL

CONTRATO:CFI-VCI-40-2-2005
CONTRATO:CFI-AVCI-548-1-2008
FECHA DE INICIO:01/01/2008 HASTA 30/12/2019

SOLAR 3, MANZ. 1

METROS ,4,599.31 RD$ 500

2,299,655.00

2,299,655.00

MONTO TOTAL NUEVOS METROS
PAGOS DEL CONTRATO ANTERIOR

2,299,655.00
1,115,914.23

MONTO A FINANCIAR RD$

1,183,740.77

PAGOS REALIZADOS RD$

828,618.54

CAPITAL PENDIENTE RD$

355,122.23

REBAJA 30% S/RESOLUCION 231-48-2012

-355,122.23

INTERESES MORATORIOS:1.5 % MENSUAL

19,123.65

PAGO INTERESES MORATORIOS

-19,123.65

TOTAL ADEUDADO RD$

- 0.00

PERIODO:144 MENSUALES

CUOTA MENSUALES 8,328.83

CUOTA S INTERESES MORATORIOS! ECUOTASE2 PAGOSREALIZADOS; BALANCEIRDS

FECH? UMEROR | SVAI'ORIRD$ % [ ED/ATRAS OS | BRAVALOR SEBAUANCER|'VENGIDAS [BREGIBO? EECHA VALORIRDS$®| 2,299,655.00
30/12/2007 [PAGADO DEL CONTRATO ANTERIOR VCI-41 948,000.00 | 1,351,655.00
30/01/2008 1 8,628.83 - 20626 25/01/2008 39,600.00 | 1,312,055.00
30/02/2008 2 8,628.83 - 20781 29/02/2008 19,800.00 | 1,282,255.00
30/03/2008 3 8,628.83 . 20950 28/03/2008 59,400.00 [ 1,232,855.00
01/04/2008 4 8,628.83 5 1,232,855.00
01/05/2008 5 8,628.83 s o 1,232,855.00
01/06/2008 6 8,628.83 [ | e zgle™ 78N [5G 3 1,232,855.00
01/07/2008 7 8,628.83 e §= 37 B2 2 o= 1,232,855.00
01/08/2008 8 8,628.83 1~ . 1,232,855.00
01/09/2008 9 8,628.83 L~ Apap 1,232,855.00
01/10/2008 10 8,628.83 AL L 1,232,855.00
01/11/2008 11 8,628.83 /] - e 1,232,855.00
01/12/2008 12 8,628.83 aoyislON Y/ANALIDTS 1,232,855.00
01/01/2009 13 8,628.83 e W 1,232,855.00
01/02/2009 14 8,628.83 NO. | [ —— 1,232,855.00
01/03/2009 15 8,628.83 - 1,232,855.00
01/04/2009 16 8,628.83 . 0 23412 02/04/2009 21,126.77 | 1,211,728.23
01/05/2009 17 8,628.83 < 0 23620 07/05/2009 8,503.46 |/ 1,203,224.77
01/06/2009 18 8,628.83 - 0 24049 30/06/2009 10,484.00Y 1,183,740.77
01/07/2009 19 8,628.83 30 4.66 139.80 1 1,183,740.77
01/08/2009 20 8,628.83 60 4.66 279.60 2 1,183,740.77
01/09/2009 21 8,628.83 90 466 419.40 3 1,183,740.77
01/10/2009 22 8,628.83 120 4.66 559.20 4 1,183,740.77
01/11/2009 23 8,628.83 150 4.66 £99.00 5 1,183,740.77
01/12/2009 24 8,628.83 180 4,66 838.80 6 1,183,740.77
01/01/2010 25 8,628.83 210 4,68 978.80 7 1,183,740.77
01/02/2010 26 8,628.83 240 4,66 1,118.40 8 1,183,740.77
01/03/2010 27 8,628.83 270 4.66 1,258.20 9 1,183,740.77
01/04/2010 28 8,628.83 300 4.66 1,398.00 10 1,183,740.77
01/05/2010 29 8,628.83 330 4.66 1,537.80 11 1,183,740.77
01/06/2010 30 8,628.83 360 4.66 1,677.60 12 1,183,740.77
01/07/2010 31 8,628.83 390 4.66 1,817.40 13 1,183,740.77
01/08/2010 32 8,628.83 420 4.66 1,957.20 14 1,183,740.77
01/09/2010 33 8,628.83 450 4.68 2,097.00 15 1,183,740.77
01/10/2010 34 8,626.83 480 4.66 2,236.80 16 1,183,740.77
01/11/2010 35 8,628.83 510 4.66 2,376.60 17 1,183,740.77
01/12/2010 36 8,628.83 540 4.66 2,516.40 18" 1,183,740.77
01/01/2011 37 8,628.83 570 4.66 2,656.20 19 1,183,740.77
01/02/2011 38 8,628.83 600 4,66 2,796.00 20 1,183,740.77
01/03/2011 39 8,628.83 630 4,66 2,935.80 21 1,183,740.77
01/04/2011 40 8,628.83 660 4.66 3,075.60 22 1,183,740.77
01/05/2011 41 8,628.83 690 4.66 3,215.40 23 1,183,740.77
01/06/2011 42 8,628.83 720 4.66 3,355.20 24 1,183,740.77
01/07/2011 43 8,628.83 750 4.66 3,495.00 25 1,183,740.77
01/08/2011 44 8,628.83 780 4.68 3,634.80 26 1,183,740.77

PROIDLSTRI
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FECHA®

[ L INTERESESIMORATORIOS!

F[BBAUANGES

{| BALANCERDS

RASOSH[H
01/09/2011 45 8,628.83 810 4.66 3,774.60 27 1,183,740.77
01/10/2011 46 8,628.83 840 4.66 3,914.40 28 1,183,740.77
01/11/2011 47 8,628.83 870 4.66 4,054.20 29 1,183,740.77
01/12/2011 48 8,628.83 900 4.66 4,194.00 30 1,183,740.77
01/01/2012 49 8,628.83 930 4,66 4,333.80 31 1,183,740.77
01/02/2012 50 8,628.83 960 4.66 4,473.60 32 1,183,740.77
01/03/2012 51 8,628.83 990 4.66 4,613.40 33 1.183,740.77
01/04/2012 52 8,628.83 1020 4.66 4,753.20 34 1183.740.77
01/05/2012 53 8,628.83 1050 4.66 4,893.00 35 1,183,740.77
01/06/2012 54 8,628.83 1080 4.66 5,032.80 36 1,183,740.77
01/07/2012 55 8,628.83 1110 4.66 5,172.60 37 1,183,740.77
01/08/2012 56 8,628.83 1140 4.66 5,312.40 38 1,183,740.77
01/09/2012 57 8,628.83 1170 4.66 5,452.20 39 1,183,740.77
01/10/2012 58 8,628.83 1200 4.66 5,592.00 40 1,183,740.77
01/11/2012 59 8,628.83 1230 4.66 5,731.80 41 1,183,740.77
01/12/2012 80 8,628.83 1260 4.66 5,871.60 42 1,183,740.77
01/01/2013 61 8,628.83 1290 4,66 6,011.40 43 1,183,740.77
01/02/2013 62 8,628.83 1320 4.66 6,151.20 44 1,183,740.77
01/03/2013 63 8,628.83 1350 4.66 6,291.00 45 1,183,740.77
01/04/2013 64 8,628.83 1380 4.66 6,430.80 46 1,183,740.77
01/05/2013 65 8,628.83 1410 4.66 6,570.60 47 1,183,740.77
01/06/2013 66 8,628.83 1440 4.66 6,710.40 48 1,183,740.77
01/07/2013 67 8,628.83 1470 4.68 6,850.20 49 1,183,740.77
01/08/2013 68 8,628.83 1500 4.66 6,890.00 50 1,183,740.77
01/09/2013 69 8,628.83 1530 4.66 7,129.80 51 1,183,740.77
01/10/2013 70 8,628.83 1560 4.66 7,269.60 52 1,183,740.77
01/11/2013 71 8,628.83 1590 4.66 7,409.40 53 1,183,740.77
01/12/2013 72 8,628.83 1620 4.66 7,549.20 54 1,183,740.77
01/01/2014 73 8,628.83 1650 4.68 7,689.00 55 1,183,740.77
01/02/2014 74 8,628.83 1680 4.66 7.828.80 56 1,183,740.77
01/03/2014 75 8,628.83 1710 4.66 7,068.60 57 1,183,740.77
01/04/2014 76 8,628.83 1740 4.66 8,108.40 58 1,183,740.77
01/05/2014 77 8,628.83 1770 4.66 8,248.20 59 1,183,740.77
01/06/2014 78 8,628.83 1800 4.66 8,388.00 60 1,183,740.77
01/07/2014 79 8,626.83 1830 4.66 8,527.80 61 1,183,740.77
01/08/2014 80 8,628.83 1860 4.66 8,667.60 62 1,183,740.77
01/09/2014 81 8,628.83 1890 4,66 8,807.40 63 1,183,740.77
01/10/2014 82 8,628.83 1920 4.66 8,947.20 84 1,183,740.77
01/11/2014 83 8,628.83 1950 4.66 9,087.00 65 1,183,740.77
01/12/2014 84 8,628.83 1980 4.66 9,226.80 66 1,183,740.77
01/01/2015 85 8,628.83 2010 4.66 9,366.60 67 1,183,740.77
01/02/2015 86 8,628.83 2040 4.66 9,506.40 88 1,183,740.77
01/03/2015 87 8,628.83 2070 4,66 9,646.20 | 69 1,183,740.77
01/04/2015 88 8,628.83 2100 4.66 9,786.00 F0=y 1,183,740.77
01/05/2015 89 8,628.83 2130 4.66 8,925.80 AN 1,183,740.77
01/06/2015 90 8,628.83 2160 4.66 10,085.60 72 1,183,740.77
01/07/2015 91 8,628.83 2190 4.66 10,205.40 73 ABAN 1,183,740.77
01/08/2015 92 8,628.83 2220 4.66 10,345.20 74 Luly 1,183,740.77
01/09/2015 93 8,628.83 2250 4.66 10,485.00 75 1,183,740.77
01/10/2015 94 8,628.83 2280 4.66 10,624.80 76 1,183,740.77
01/11/2015 g5 8,628.83 2310 4.66 10,764.60 7 1,183,740.77
01/12/2015 96 8,628.83 2340 4.66 10,904.40 7B 1,183,740.77
01/01/2016 97 8,628.83 2370 4.66 11,044.20 79 1,183,740.77
01/02/2016 28 8,628.83 2400 4,66 11,184.00 80 1,183,740.77
01/03/2016 99 8,628.83 2730 4.66 12,721.80 81 1,183,740.77
01/04/2016 100 8,628.83 2460 4.66 11,463.60 82 1,183,740.77
01/05/2016 101 8,628.83 2490 4.66 11,603.40 83 1,183,740.77
01/08/2016 102 8,628.83 2520 4.66 11,743.20 84 1,183,740.77
01/07/2018 103 8,628.83 2550 4.66 11,883.00 85 1,183,740.77
01/08/2018 104 8,628.83 2580 4.66 12,022.80 86 1,183,740.77
01/09/2016 105 8,628.83 2610 4.66 12,162.60 87 1,183,740.77
01/10/2016 106 8,628.83 2640 4.66 12,302.40 88 1,183,740.77
01/11/2016 107 8,628.83 2670 4,66 12,442.20 89 1,183,740.77
01/12/2018 108 8,628.83 2700 4.66 12,582.00 80 1,183,740.77
01/01/2017 109 8,628.83 2730 4,66 12,721.80 91 1,183,740.77
01/02/2017 110 8,628.83 2760 4,66 35,679.60 92 1,183,740.77
01/03/2017 111 8,628.83 2790 4.66 36,029.40 93 1,183,740.77
01/04/2017 112 8,628.83 2820 4.66 36,379.20 94 1,183,740.77
01/05/2017 113 8,628.83 2850 4,66 36,729.00 95 1,183,740.77
01/06/2017 114 8,628.83 2880 4.66 37,078.80 98 1,183,740.77
01/07/2017 115 8,628.83 2910 4,66 37,428.60 97 1,183,740.77
01/08/2017 116 8,628.83 2940 4,66 13,700.40 98 1,183,740.77
01/09/2017 117 8,628.83 2970 4,66 13,840.20 99 1,183,740.77
01/10/2017 118 8,628.83 3000 4.66 13,980.00 100 1,183,740.77
01/11/2017 119 8,628.83 3030 4.66 14,119.80 101 1,183,740.77
01/12/2017 120 8,628.83 3060 4,66 14,259.60 102 1,183,740.77
01/01/2018 121 8,628.83 3090 4.66 14,399.40 103 1,183,740.77
01/02/2018 122 8,628.83 3120 4,66 14,539.20 104 1,183,740.77
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01/03/2018

123 8,628.83 3150 4.66 14,679.00 105 1,183,740,77

01/04/2018 124 8,628.83 3180 4.66 14,818.80 106 1,183,740.77
01/05/2018 125 8,628.83 3210 4.68 14,858.60 107 1,183,740.77
01/06/2018 126 8,628,83 3240 4.66 15,095.40' 108 1,183,740.77
01/07/2018 127 8,628.83 3270 4.66 15,238.20 109 1,183,740.77
01/08/2018 128 8,628.83 3300 4.66 15,378.00 110 1,183,740.77
01/09/2018 129 8,628.83 3330 4,66 15,517.80 111 1,183,740.77
01/10/2018 130 8,628.83 3360 4.66 15,657.60 112 1,183,740.77
01/11/2018 131 8,628.83 3390 4.66 15,797.40 113 1,183,740.77
01/12/2018 132 8,628.83 3420 4.66 15,937.20 114 1,183,740.77
01/01/2019 133 8,628.83 3450 4.66 16,077.00 115 1,183,740.77
01/02/2019 134 8,628.83 3480 4.66 16,216.80 116 1,183,740.77
01/03/2019 135 8,628.83 3510 4.66 16,356.60 117 1,183,740.77
01/04/2019 136 8,628.83 3540 4.66 16,496.40 118 1,183,740.77
01/05/2019 137 8,628.83 3570 4.66 16,636.20 119 1,183,740.77
01/06/2019 138 8,628.83 3600 4.66 16,776.00 120 1,183,740.77
01/07/2018 139 8,628.83 3630 4,66 16,915.80 121 1,183,740.77
01/08/2019 140 8,628.83 3660 4.66 17,055.80 122 1,183,740.77
01/09/2019 141 8,628.83 3680 4.66 17,195.40 123 1,183,740.77
01/10/2019 142 8,628.83 3720 4,68 17,835.20 124 1,183,740.77
01/11/2019 142 8,628.83 3750 4.66 17,1175.00 125 1,183,740.77
01/12/2019 144 8,628.83 3780 4.66 17,614.80 126 1,183,740.77
01/01/2020 3810 4,66 17,754.60 127 1,183,740.77
01/02/2020 3840 4.66 17,884.40 128 1,183,740.77
01/03/2020 3870 4.68 18,034.20 129 1,183,740.77
01/04/2020 3500 4.66 18,174.00 130 1,183,740.77
01/05/2020 3930 4.66 18,313.80 131 1,183,740.77
01/06/2020 3860 4.66 18,453.60 132 1,183,740.77
01/07/2020 3890 4.66 18,633.30 133 1,183,740.77
01/08/2020 4020 4.66 18,773.10 1,183,740.77
01/09/2020 4050 4.66 18,912.80 1,183,740.77
15/10/2020 4095 4.66 19,123.65 1,183,740.77
30% REBAJA S/RESOLUCION 231-48-2012 (Ref. DAF/0055/2020) N/C 21/10/2020 355,122.23 828,618.54

| { 61247 21/10/2020 828,618.54 0.00

PAGO INTERESES MORATORIOS RD$19,123.65 61248 21/10/2020 0.00

i S| SR e SR e | e | Bo e | D e | 92,299,655.00
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