7«4’"

- SENADO
REPUBLICA DOMINICANA

Secretaria General Legislativa.
“Afio de la consolidacién de la alimentaciéon”

01051-2021-SLO-SE
Analisis Legislativo

Asunto: Revision del Proyecto de ley contra la Estafa Inmobiliaria.

Atencién:  Lic. José Domingo Carrasco Estévez, Secretario General Legislativo.

Distinguido Secretario:

Tengo a bien remitirle la revisién de la iniciativa descrita en el asunto, depositada el 01
de septiembre de 2021. La referida iniciativa es propuesta por el honorable senador
Franklin Isaias Pefia Villalona, por la provincia de San Pedro de Macoris.

Objeto_de esta iniciativa:

Este proyecto de ley busca crear un marco regulatorio para los proyectos urbanisticos y
todos los convenios entre particulares, cualquiera que sea su denominacién contractual,
mediante el empleo o artificios de engafio e incumplimiento, sancionando penalmente el
delito de estafa inmobiliaria y otros fraudes afines, cumpliendo con el fin supremo y
constitucional de defender, proteger y garantizar el derecho que tiene toda persona a
una vivienda digna.

Estructura de esta Iniciativa:

Siete considerandos.

Ocho vistas.

Cuarenta articulos.

Tres disposiciones transitorias
Una disposicién final.
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Leves v decretos relacionados con la iniciativa:




Constitucion de la Republica Dominicana
Codigo Civil de la Republica Dominicana
Codigo Penal de la Republica Dominicana

Ley de Condominio 5038 del 1958
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a Ley 18-88 sobre el Impuesto al Patrimonio Inmobiliario (IPI) d/f 5 de febrero
1988

v" Decreto 4807 sobre el control de Alquileres y Desahucio del 16 de mayo 1959

v Ley No.5892d/f10/05/1962 que cera el Instituto Nacional de la Vivienda INVI
v Ley No.3155 d/f 05/08/1963  que crea el Ministerio de Obras Publica y
Comunicaciones

Comisién recomendada para el estudio del Proyecto:
Recomendamos la Comisién Permanente de justicia y Derechos Humanos, para el
estudio de la presente iniciativa.

Observaciones:
En la actualidad existen diferentes formas de estafas como son; Venta de proyectos

inexistentes, entrega de inmuebles de menor calidad a lo prometido, o la venta del
mismo inmueble a varias personas. Por tanto, se hace necesario la aprobacion de este
proyecto de ley debido a que persigue y sanciona delito de estafas y otros fraudes afines
al sector inmobiliario.

Ademas, con la aprobacién de esta ley se creara la Direccion General de Gestion del
Sistema Nacional de vivienda y proyecto Urbanistico, que tendra atribuciones tales
como:

1. Velar por el cumplimiento de los deberes, derechos y garantias contenidos en la
presente Ley.

2. Disefiar, implementar y evaluar los mecanismos de aplicacion, control y
seguimiento de la presente Ley.

3. Realizar a solicitud de parte o de oficio, los procedimientos administrativos
contenidos en la presente Ley.

4. Requerir a las personas y entidades sometidas a la regulacion y control de la
Direccion General de Gestion del Sistema Nacional de Vivienda y Proyectos
Urbanisticos, cuando fuere necesario y dentro del limite de las funciones que le
confiere la ley, los datos o documentos sobre sus cualidades.

5. Realizar la inspeccién vy fiscalizacion de los desarrollos en proceso de
construccion, construidos o atn no construidos, en la preventa, venta,
mandamiento, protocolizacién, o de terceros relacionados con éstos, a los fines de
la aplicacion de la ley.



6. Efectuar los procedimientos civiles y administrativos, para la determinacion de
ilicitos a ser sancionados por la presente Ley.
7. Imponer las sanciones y determinar las indemnizaciones a que hubiere lugar, de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.
8. Diseflar y ejecutar la politica de informacién y formacién en relacién con el
proceso de construccién, venta, preventa, permiso.
9. Generar en conjunto con las organizaciones sociales y demés 6rganos y entes del
Estado, mecanismos para la prevencion contra la posible estafa inmobiliaria.
Crear el registro nacional de constructoras, contratistas, productoras, promotoras
de viviendas, proyectos urbanisticos y demés organizaciones civiles y no
gubernamentales, dedicadas a la construccién, venta y preventa de viviendas y
proyecto urbanistico, asi como establecer su normativa y ejercer las funciones de
seguimiento y control, garantizando su actualizacion permanente.
11. Solicitar a los sujetos vinculados con la presente Ley, la informacion que se estime
pertinente, a los fines del ejercicio de sus atribuciones en materia de vivienda.
Revisar los contratos de venta y preventa destinados a viviendas en proceso de
construccién y construidas.
13. Las demaés atribuciones que le sean propias, en el marco de lo establecido en esta
Ley y demds las leyes de la Republica.
Hacemos de conocimiento que esta iniciativa perimié con el No.00087-2020.

10.

12.

Otras anotaciones:

Segun el articulo 279, del Reglamento Interno del Senado, las comisiones una vez hayan
concluido los trabajos, rendiran el informe correspondiente, con o sin modificaciones
recomendandole al Pleno la aprobacién o rechazo del mismo.

Las comisiones tienen hasta treinta dias hébiles para realizar todas las gestiones que
concluyan con la decisién de la comision. De manera excepcional y previa justificacion
de la prérroga solicitada, dlChO plazo podria extenderse por hasta treinta dias habiles
adicionales.
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Abogado ayudante
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